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NOI DUNG BAN CAO BACH

. NHUNG NGUGI CHIU TRACH NHIEM CHINH D01 VOI NOI DUNG BAN CAO
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BACH
T chirc phat hianh
Ong Poin Vin Binh Chirc vu: Cht tich Hai d6ng quan trj
Ong Doan Vin Minh Chire vu: Tong Gidm dc
Ba P& Thi Thom Chirc vy: Ké todn truéng

Ching t6i dam béo riing céc thong tin va s ligu trong Ban cdo bach ndly 12 chinh xéc, trung
thye va cam két chiu trach nhiém ve tinh trung thuc, chinh xéc cia nhimg théng tin va 50
lidu nay. Trong pham vi trdch nhiém vi théng tin duge biét, chimg t6i dam bao khéng co
théng tin hofic sb lidu sai s6t ma cb thé gy anh hudng doi vdi céc thong tin trong Ban céo
bach.

T6 chire tw viin

Pai dién duoce uy quyén:

Ba L& Thj Thu Hién Chirc vy: Phé Gidm déc — Khéi dich vu ngén hang du tu

Theo Gidy tiy quyén s6 59/2022/MBS-UQ ngay 08 théng 07 nim 2022 ciia Nguoi dai dién
theo phép luéit Cong ty cé phin Chimg khoén MB.

Bén cdo bach nay 1a mdt phan cta hé so ding ky chio ban thém ¢6 phiéu ra céng ching do
Céng ty cd phin Chimg khoin MB tham gia ldp trén co so Hop dong tu vin sb
08/2022/MBS/HN1-HDTV ngay 06/04/2022 vé&i Céng ty ¢d phin Tap doan C.E.O. Trong
pham vi trach nhiém vé théng tin duce biét, ching t6i ddm bao ring viéc phin tich, dénh
gia va Iya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da dugc thuc hién mot cich hop ly va can
trong dua trén co s¢ cac thong tin v s6 liéu do Cong ty cd phan Tép doan C.E.O cung chp.
CAC NHAN TO RUI RO
Riii ro vé kinh té
Rii ro vé toc 4§ tang trudng kinh té
Téc d6 ting truémg kinh té 13 nhan 5 anh huomg truc tidp dén sy phat trién cla hau hét cic
nganh, linh vue cia nén kinh té. Tang truong kinh & néi chung s& lam tang nhu cdu tiéu
diing x& hji, thic ddy sy gia ting ciia san lugng cong nghiép va gitp cho cée doanh nghiép
ma rong thi trudmg tidu thy san phim ciia minh. Nhitng nam tro lai diy, nén kinh té Viét
Nam luén duy tri toc do tdng trudmg O mirc cao va &n dinh so véi cac nuée trong khu vure
v trén thé gidi.
Nam 2017, hoat dong dau tu, thuong mai toan cdu 6 xu hudng cai thién rd rét, ting tnrdng
kinh té tir cdc ndm trude ciing gép phéin 1am gidu ngudi tiéu dung ndi dia, hai yéu t nay da
tac dfng tich cyre dén hoat ddnp san xudit trong nude. Két qua vugt trdi 14 the do ting GDP
nidm 2017 dat 6.81%, vugt myc tiéu dé ra 6,7%, cao hon mire ting truomg GDP trung binh
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cia Chiu A 1a 6,0% ciing nm d6 va 12 mirc ting cao nht trong giai doan 2011 — 2017 ciia
nén kinh té Viét Nam.

Truée thém kinh € ném 2018, Chinh phi da dat ra ké hoach véi muyc tidu ting trudng GDP
& con s& khiém ton 6,7%, twong duong voi ké hoach ting truéng GDP nim 2017, nhung
thre té da virot ké hoach va dat mirc ting trirdmg cao nhét trong 10 nim qua 1a 7,08%. Diy
d&u 1a nhimg tin hidu tich cuc cho thiy chu ki phét trién kinh t& cia Viét Nam vén dang
trong da taAng truomg.

Theo sb lidu cia Téng cuc Théng ké, tdng san phim trong nude (GDP) ndm 2019 dat két
qua fin tugng véi the dé tang 7,02% wirgt muyc tidu cia Qubc Hai dé ra khoang 6,6-6,8%
cho niim 2019. Trong nam 2020, mic di chju anh huéng ning né cua dich Covid-19 khién
cho nén kinh té bj dinh tr&, Viét Nam vin ghi nhin mdt nim o6 mirc ting truémg GDP dat
2.91%, thudc nhém nude 6 ting truomg cao nhét thé gioi.

Trong xu huéng téng thé kinh té - xd hdi di c6 da phat trién t6t, nhiéu thudn loi tir méi
trromg quée té cé thé mang t6i co hdi cho Viét Nam, tuy nhién nhimg co hdi nay ciing
tiém 4n nhiéu rii ro va thach thirc. Tinh hinh kinh té thé gidi tiép tuc ting trudng chim lai,
cing thing thuong mai giita M¥ - Trung, dich bénh Covid-19 véi quy mé toan ciu va vén
dé dja chinh tri cAng 1am gia ting ddng ké tinh bét n cua hé théng throng mai va kinh té,
gy anh huéng khéng nho téi niém tin kinh doanh, quyét dinh ddu tir va thuong mai todn
cau.

Nam 2021, véi viée tiém ching vaccine phong chong Covid-19 duoc trién khai ring rdi tai
cic qube gia va tde dong tich cue tir cic thod thufin thong mai duoc ky két trong nhimg
nidm qua (dién hinh la CPTPP, EVFTA vi RCEP), tinh hinh kinh té thé giti n6i chung va
Viét Nam noi riéng, trong ndm 2021 ting 2,58%.

Téng san phim trong nude (GDP) nim 2022 ting 8,02% so v&i nam 2021, dat mirc ting
cao nhit trong giai doan 2011-2022 do nén kinh t& khéi phuc tré lai,

Vi 3 linh virc kinh doanh chinh 12 Bét dong san, Xy dung va Dich vy, két qua hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty b phan Tép doan C.E.O phu thudc vao téc dd ting trurdmg va
nhimg dién bién ciia nén kinh té. V&i sir tang trirdmg lién tuc cia nén kinh t& Viét Nam
trong hing thip ky tnrée dai dich Covid-19 ciing nhimg tin higu tich cue vé sy phuc hbi
kinh (& giai doan hu Covid-19, diic biét 13 lin song dich chuyén du lich, dau tu va san xuét
tir nude ngodi vao Viét Nam s& 1dm cho nén kinh té c6 thém nhidu ddng lic phat trién cling
nhu lam gia tang nhu cdu vé bat dong san céng nghiép, co s luu trl, nha &, vin phong. ..
tao diéu kién cho viéc mé rong hoat ddng déu tu, kinh doanh cia céc doanh nghiép trong
[inh vye bat dong san, bit dong san nghi dutng, trong dé v CEO.

Riii ro vé lam phat

Cée rii ro tai chinh cua doanh nghi¢p thudmg gén lién vai xu hudng lam phit trong nén
kinh té. Lam’ phat gi}a tang ¢ diy gid nguyén vat liéu dau vio cia doanh nghiép ling cao,
anh hudmg deén ty suit lon nhudn coa doanh nghiép.

Theo nhimg sé liéu duoc cong bo, trong nhimg nam gin diy Viét Nam dang dimg trude
strc ép gia ting lam phét. Tuy nhién, bat ddu tir ndm 2014, d& 6n dinh nén kinh té, chinh
phi Viét Nam dat muc tiéu kiém soét lam phét & mirc 4,0%.

CPI binh quan ndm 2017 tang 3,53% so vd&i ndm 2016 va tang 2,6% so voi thang 12 ndm
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2016. CPI binh quan nam 2018 ting 3,54% so véi binh quin ndm 2017, duéi myc tiéu
Québc hdi d& ra, cho thdy tin hiéu binh én lam phat thanh cong cling véi da ting trudng
GDP tét.

Cu thé, nim 2018 dugc coi 14 thanh cang trong vige kiém sodt lam phit, véi ty 1§ lam phat
chi roi vio mirc 3,54%. Myc tiéu kiém soat lam phét, gitr CPI binh quin nam 2018 dudi
4% da dat dwoc, mac db hiu hét gid cic mit hang do Nha nudc quéan 1y da phai diéu chinh
ting gi4 nhu cic ngudn vét ligu xy dyng, cdc mit hang tién ich (di¢n, nudc) ciing nhu da
ting manh cia gis xing diu toin ciu.

Nam 2019, lam phét duge kiém sodt voi mirc tuong dbi thip, chi s gia tiéu dung (CPI)
binh quén nam 2019 chi tang 2,79%. Trong 2020, tic déng cia dich Covid - 19 khién ciu
hing hoa suy giam manh trong céc quy tiép theo. Két thic 2020, chi so CPI dat mirc
3,23%. Binh quin nim 2021 CPI ting 1,84% so voi binh quiin nim 2020, mire tang binh
quéin thip nhét ké tir ndm 2016,

Nam 2021, trong bdi canh 4p lre lam phat toan cdu nghy cang tang cao, gia nguyén nhién
vt liéu ddu vao cho san xuit, gid cude vin uhuyéu lién tuc tang nhumg chi s6 gid tiéu ding
(CPI) binh quén ndm 2021 cia Viét Nam chi tang 1,84% so v6i ndm trude, thip nhét trong
6 ndm qua. Lam phét co ban binh quén ndm 2021 tang 0,81% so v&i binh quén nam 2020.

Binh quén ndm 2022, CPI ting 3,15% so véi binh quén nim 2021. Lam phat co béan binh
quén nAm 2022 tang 2,59% so v6i nam 2021.

Hinh 1: Téc dj ting CPI ciia céc niim giai dogn 2016-2022 (%)
2016 =2017 =m2018 =2019 ®mZ2020 =2027 m2022

4.00%
3.53%

3.54%

E

3500

3,15%

3.00%
2.50%
2.00%
1.50%
1.00%

0.50%

Q.00% -

(Nguén: Téng cuc thong ké)

Riii ro vé lam phit va ting gia anh hudng t&i chi tiéu cia toan nén kinh té, tic dgng dén tit
ca chc nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bét dong san néi riéng. Ngoi ra,
lam phat con c6 thé tac dong diy gia thanh san xudt 1&n cao khi gid cic nguyén vit li¢u déu
viio vé gid nhin cong déu ting.

Tuy nhién, m{t moi truong lam phét duge kiém soat t6t s& hd trg tich cuc cho hoat dong

kinh doanh sén xudt lau dai cua doanh nghiép. Cong ty ciing can theo ddi sit sao tinh hinh
kinh té vi md va cdc dy bao thi truomg dé giam thiéu rii ro v& gid thong qua didu chinh
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dinh hudng kinh doanh linh hoat, phi hep tinh hinh,

Pé giam thiéu tic ddng clia rii ro lam phat d&én hoat dng ddu tur kinh doanh, Cong ty di
chi ddng ra soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chiit cdc hoat dong déu tr va ting
cutmg cong tac phén tich, dy béo thi trudmg, cdi tién quy trinh san xuit nhim giam gia
thanh san phém, giam chi phi v ning cao hiéu qué kinh doanh.

Riii ro vé ldi sufit

Ddi véi doanh nghiép thi riii ro 18 suat 14 rii ro khi chi phi tra 13i vay cia doanh nghiép
cao hon kha ning tao ra loi nhuén cia doanh nghiép va mirc dd mii ro vé lai sudt ciling khdc
nhau gita cdc nganh véi nhau tiy theo co cdu ng vay ctia cac nganh dé.

Pé tai tro cho hoat déng san xudt kinh doanh, Cong ty co sit dung ngudn von vay ngin han
va dai han tir cdc ngén hang. Vi vay, bat ky sy thay doi nao caa Ngin hang Nha nude va
cac ngin hang thuong mai vé chinh sach tien t¢, 13i suat ciing s& dnh huémg dén hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Yéu td 13i sudt anh hwémg rit 1én dén ké hoach kinh
doanh ciing nhur tac déng manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh, Viée trin 13
suat lién tuc duge diéu chinh giam duwgc xem nhu mot tién dé thudn loi cho hoat déng san
xuét va kinh doanh ciia Céng ty. Tuy nhién trén thuc té, dé tiép cin dwoc ngudn vén vay
voi 13i sudt hip din 12 mét vAn @& cdn khé khan déi véi Cang ty néi riéng va cde doanh
nghiép noi chung.

Béi véi Céng ty ¢b phéin Tap doan C.E.O, 1a don vj hoat dong trong linh virc bt déng san,
thoi gian thye hign du &n thudng kéo dai, vén cho cdc dir dn 16m, vi vy dé giam thiéu rui
ro 13 sudt, Céng ty ludn phai tinh todn cén d6i gifta ngudn vén ti b va ngudn vén di vay
dé giam thiéu anh huéng rii ro vé 1ii sudt dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty.
Riii ro vé ty gid hii dodi

La nii ro xay ra khi cdc giao dich kinh té duge thyc hién bing ngoai t§ va ty gia hoi doai
bién dong theo hudng bit loi cho doanh nghi¢p. Tuy nhién, hogt dong kinh doanh cia
Céng ty cb phin "lap doan C.E.O chu yeu thyre hién tai thi trudmg trong nudc va céc giao
dich déu sir dung bing ddng ndi t&, mét phiin hoat déng nhip khiu ciia Céng ty dugc thanh
todn bang ngoai & nhumg ty trong khéng 1ém nén sir bién dong vé ty gid anh huong khong
nhiéu @én hoat ddng clia Cong ty. Mat khic, Cang ty dang tich cye mé rong dich vu du
lich dé tiing ngudn thu bing ngoai t& nhim cén bing rii ro vé ty gia.

Riii ro vé luft phip

Céng ty cd phdn Tap doan C.E.O hogt dong dudi sy di¢u chinh caa Lugt Doanh nghiép,
Ludt Chimg khoan va cdc viin ban luat co lién quan. Vige thay ddi, bé sung céc vin ban
quy pham phép ludt, dic biét 1a vin ban cta B Tai chinh, Uy ban Chimg khoén Nha nuéc,
Ngén hang Nha nude déu 6 anh hudmg truc tiép dén hoat ddng ciia Cong ty.

Dé han ché cic tic ddng do rii ro phép 1Y, Ban Phép ché ciia Tép dodn véi ddi ngii chuyén
vién phip 1y ¢6 trinh d3 chuyén mon, am hiéu vé thi truomg chimg khodn luén kip thoi cép
nhat va ddnh gia cic thay d6i vé quy dinh phip |y nhim bao dém cho cong ty hoat dong
trong khudn khd quy dinh cta phap ludt.

Rui ro dic tha

Riii ro vé dir 4n
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Piic thi ciia cie doanh nghiép hogt déng trong linh vire d4u tw, kinh doanh bt dong san 1a
ddi hoi nhu chu vén Iém, thiri gian thi cdng cdc dir 4n thudmg kéo dii, thoi gian thu hdi von
chim. Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé sé ng cao va thii gian chiém dyng von dai.
Viéc trién khai ban hang ciing phu thufe vao tinh chu ky clia nganh bat déng san. Trong
giai dogn thi truéng chimg lai, thanh khoén thi truémg giam thi vi¢e ban hang cling c6 thé
giip kho khan. Nhimg dic thi ciia nganh c6 thé s& giy ra rii ro giam khd ning thanh todn
v gidm loi nhugn dy kién khi Céng ty khdng thu hdi duge cic khoan ng hodic dong tién du
kién hodc céc khéach hang 16n cia Cong ty bi 1am vio tinh trang pha san,

Riii ro trong cbng tac gidi phong mit biing

Diy 14 dic thi ciia nganh kinh doanh bit dgng san & Viét Nam. Trén thyc té, nhu cau vé
dht xdy dyng d6 thi, van phong, nha &, khu du lich... ngay cang gia tng trong khi quy dét
¢on lai ngay cang it. Hi¢n nay, phén 1én dit quy hoach cho cde dur dn khu dé thi, khu cong
nghiép, khu du lich déu 1a dét da dupc Nha nuée giao cho céc to chirc, c4 nhéan quan 1y s
dung, vi viy cong tdc giai phong mat bing c4c dy én nhin chung la rit phirc tap. Miit khac,
khung gid dén bit, boi thuong dét theo quy dinh ciia Nhi nude khong 6n dinh ma thutmg
xuyén duge diéu chinh theo bién ddng gia thi trirémg. Diéu nay gay kho khin cho cong tic
gidi phéng mat bing. anh huong dén tién do trién khai dy én cling nhw tc dong trire tiép
dén chi phi ddu tr ciia doanh nghigp. Do d6 chi phi, doanh thu vé li nhudn cia Céng ty c6
thé bj &nh hudng bi riii ro ny.

Rii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc oo rat nhié¢u doanh nghiép hoat dong trong linh vyc ddu tur,
kinh doanh bil djng san do thi va du lich nghi dudng. Diic biét khu vyc cdc tinh thanh ven
bién tép trung rit nhiéu doanh nghiép lén nhu: Vin Group, Sun Group. Novaland,...
Nhimg doanh nghiép nay déu 1a ddi thi canh tranh tryec tiép cia CEO. Bén canh dd, trong
qué trinh Viét Nam hoi nhip ngay cang sau rong vio nén kinh t& thé giéi va tién trinh mé
cira nén kinh té theo cc hiép dinh thwong mai tr do (FTA) va hiép dinh vé bao h{ dau
(IPA) thé h¢ mdi, Cong ty ciing s& chiu sirc ép cgnh tranh tir cic doanh nghiép nuoe ngoi
¢6 tiém nang to 16m vé tai chinh, cong nghé va nhin lyc déu tu vao Viét Nam.

Riii ro cua dot chao ban va cua dw an sir dung tién thu duye tir dgt chao ban
Riui ro cia dgt chao ban

Muc dich cua dot chao ban cb phiéu cia Cong ty cd phén Tép doin C.E.O la dé dau tu dy
an Khu biét thu cao ca‘tp Sonasea Residences (D dn Sonasea Residences), mgt phén tién
thu durge tir dot chio bén s& duge ding dé ting von cho céc Céng ty con va bd sung nguén
von liru dong phue vu sén xuét kinh doanh ciia Cong ty.

Pot chao bén dién ra trong théi diém nén kinh té va thi truémg chimg khodn c6 nhiéu bién
déng do Anh hudmg cia dai dich Covid-19, do vy khé tranh khoi nhimg rii ro lién quan
dén nhimg dign bién bat thudémg cia thi truomg chimg khodn. Trong diéu kién thi truomg
khéng thudn loi, thi gid cb phiéu bién dong manh va thi gid c thé thép hom gid chao bin
trong dot phat hanh ndy 1am cho dgt chaio ban tré nén kém hép dén dbi voi nha dau tu vh
c6 thé xay ra kha nang cd phiéu phét hanh thém khéng duoc chio bin hét, anh huong dén
ké hoach diu ti vén cho cdc dw én va hoat déng kinh doanh clia Céng ty do sb tién thu
duge tir dgt phat hanh khéng dat dwoc nhir ké hoach dur kién. D gidm thieu rui ro nay, Hai
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ddng quan trj s& xem xét bd sung lugng vén con thiéu bang ngudn vén tin dung ngan hang
va cdc ngudn von khic.

Riii ro ciia di 4n sir dung tién thu dwge tir dgt chio ban

Nén kinh t& Viét Nam dang timg bude phuc héi sau dai dich Covid-19 va hira hgn s& la
mot trong nhimg nén kinh t& ¢6 tée d§ phuc héi nhanh nhat khu vye va thé gidi, trong do
céc linh vire duoe ky vong din dAu xu hudng phuc hdi 13 xdy dyng, du lich, bit déng sin,
nong nghi¢p, dién tu...

Phuong én sir dung von thu duoc tir dot chéo ban coa Céng ty ob phan Tép doan C.E.O la
dé diu tu du an Khu biét thy cao cap Sonasea Residences (Dy éin Sonasea Residences),
mdt phén tién thu duge tir dot chdo bin s& duge ding dé ting von cho cic Cng ty con va
bd sung ngudn vén liru déng phuc vu sin xufit kinh doanh ciia Cong ty. Trong do, vi¢e dau
fur ting vén vao cic Cong ty con chir yéu phuc vy viéc ddu tr vio cde dy 4n bit dong san
ma Céng ty s hitu gidn tiép qua cdc Cong ty con.

Phuong én st dung vén thu dugc tir dot chao bin cla Céng ty ¢b phén Tép doén C.E.O
duoe danh gia 13 phit hop véi xu thé phuc hdi ciia nén kinh té néi chung vé céc linh vire
kinh doanh bt 161 cia Céng ty néi riéng.

Tuy nhién, rii ro cia viée sir dung vén co thé dén tir vige cac dy dn du tr coa Cﬁng

ly;Cong ty con khéng thu duoe hiéu qua nhu mong dgi do sy phuc hdi chua vimg chic cia
kinh té thé giti va trong mroc va nhimg didn bien kho luong cua thi truémg,

Pé giam thiéu nii ro nay, Ban lanh dao Céng ty ¢d phiin Tép doan C.E.O thye hi¢n céc
bi¢n phap sau:

Pam bao cac Nghj quyét thong qua viée phit hanh cb phiéu tai Cong ty con duge théng
qua va duge ky két theo ding thim quyén quy dinh cia phap luit va Piéu 1§ cua Cong
ty/Cong ty con,

Phéi hop véi Céng ty con cdp nhit, bam sit tién do du an ddu tu; theo ddi, dy béo dién
bién nén kinh té va thi trudmg, nghién ciru d8 lugmg héa cée rii ro ¢6 kha nang xdy ra, phén
tich ky luémg hiéu qua dau tu cia timg dv én nhim dua ra céc quyét dinh ding dén va an
toan.

Rui ro pha lodng

Sau khi Cong ty chio ban cb phiéu tang vén didu 1§, sé lugng cb phiéu luu hanh trén thi
truomg cua Cdng ty cling ting lén tuong img.

- Téng sb cb phiéu lwu hanh tai ngay 31/12/2022:  257.339.985 cd phieu

- Téng sb ¢b phiéu chio ban tdi da: 257.339.985 cd phiéu

- Téng b ¢b phiéu luru hanh t6i da sau khi chao ban: 514.679.970 cd phiéu

S6 lwgng o phiéu hru hanh ting 1én sé din dén cb phidu cia Cong ty bi pha lodng. Viée
pha loding c6 phiéu c6 thé gy ra cac anh huong sau:

Thu nhép co ban trén mdi cb phin (EPS):

EPS ¢6 thé suy giam do loi nhuéin sau thué duge chia cho mdt lugng cb phiéu 1én hon. Tuy
nhién diéu nay con phin ndo phy thude vao sb tidn ma Céng ty huy dong duge trong dot
chio bin niy dé bo sung ké hogeh kinh doanh va lgi nhudn thu duge tir so tién d6.
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Lii (18) phan bd cho ¢b dong s& hiru ¢d phiéu pho thong
EPS =

S6 lugng ¢6 phiéu dang Iiru hanh binh quin trong ky
Trong do:
X*12 + Y1*T1
12

S& lugng cb phiéu dang luru hanh binh quén trongky =

v X: Khéi hrong cb phiéu dang luu hanh trude khi phét hanh

v Y1: Khoi lugng 6 phiéu phat hanh thém

v T1: Thiri gian luu hanh thyc té trong ndm cia c6 phiéu phét hanh thém (thang)
Gia sir, ngay hoan tét dot chio bén nay clia Cong ty 30/09/2023. Khi dé:

Sé lugng cb phiéu dang ey 273399BFFI2H2STIIIEST 391 674,081
hanh binh quén nam 2023 12 ¢b phiéu

Du kién loi nhuin sau thué nam 2023 1a 315.000.000.000 dong.

Khi dé:
EPS nam 2023 (dur kién) 315.000.000.000 e
trude khi pha lodng do = = o
x ddng/ch phin
phét hinh thém cb phiéu 2250 ngeop
EPS nam 2023 (dy kién) 315.000.000.000 5
sau khi pha lodng do phat = - 0= N
hanh thém cé phiéu 321.674.981 dong/co phan
Gid trj s6 sdch trén mbi cé phiin (BVPS)
Céng thuic tinh;
Gia tri sb sach Voén chit sér hitu — Loi ich c6 dong khong kiém soat
trén mdi ¢ phén Khéi lvgng cb phidu da phat hanh - Co phidu quy

Tai théri diém két thiic dot chao bén, néu toc d6 ting von chi s& hitu thip hon toe d6 tang
s6 luong cb phin sau dot phat hanh thi gié tri s6 sach trén mdi ¢b phén s& giam.
Gid trj thi trirdmg ciia cb phiéu Céng ty
+ Trudng hyp gid dong cira co phiéu CEO tai ngay giao dich gin nhit truéc ngay giao

dich khéng hwing quyén l6n hon gid phat hanh:
Gid tham chiéu cia cb phiéu tai ngay giao dich khong huéng quyen sé dugc diéu chinh
theo céng thire sau:

Pt + Pri*I;

Ppl =
1 +1j

Trong do:
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v Ppl: Gia cé phiéu pha lodng.

v Pi: Gia dong cira ngay giao dich ghn nhit tnrée ngdy giao dich khng hudéng
quyeén (Gia djnh: 30.000 ddng/ b phiéu);

v Pry: Gid phét hinh d6i véi quyén mua ¢6 phiéu phét hanh thém cho cd déng hién
hiru (10.000 dbng/ <6 phan);

v I;: Ty 1& ting vin ting thém v6i viée chio ban ¢b phan cho ¢6 déng hién hiru
(98%);

V&i gia dinh trén, tai thoi diém chét danh sach dé thyuc hién quyén mua c& phiéu phat hanh
thém, gid thi trudmg ciia cd phiéu Cong ty s& duge diéu chinh theo cong thire sau:

Pt + [Py * 98%]
Ppl =

1 +98%

30.000 + 10.000%98%

1 +98%

= 20.101 déng/ cb phin
+ Trudmg hop gia déng cira cb phiéu CEO tai ngay giao dich gin nhét trirée ngly gino
djch khéng hwing quyén nhé hon gia phat hanh:
Gid tham chiéu ciia cb phiéu CEO tai ngy giao dich khong huong quyén s& khéng bi diéu
chinh.

Ty 1& nim giir v quyen biéu quyét

Ty 1& nim giir ciing nhir quyén biéu quyet cia co dong s& bi gidm mdt 1y 1¢ teong tmg voi
ty 16 ma cb déng tir chéi quyén mua trong dot phit hanh nay (so véi thoi diém trude ngay
chdt danh séch thye hién quyén mua o phiéu phat hanh thém ma cb déng c6).

Cée rui ro tir viéc pha lofing cd phiéu néu trén khong phai bao gitr ciing xay ra va mie d§
1t ro ciing phu thude vao tinh hinh thi truémg cling nhu hiéu qué hoat ddng kinh doanh clia
Cong ty. Tuy nhién, nhimg rui ro nay ciing sé ¢6 nhiimg tic ddng tryc tiép hoge gidn tiép
dén loi ich cila nhitng nha ddu tur s& hitu cd phicu cia Cong ty, vi vily nha diu tu ¢in co
nhimg danh pia cén trong vé cic van dé néu trén.

Rili ro vé quin tri céng ty

Rili ro xudt phét tir quan trj yéu kém |a nii ro tiém 4n, nhumg c6 thé anh hudng lén dén su
phét trién 13u dai v bén vimg cia mét doanh nghiép, giy thiét hai cho cb dong nhur rii ro
vé quén tri tai sin va ngudn vén, ri ro v& ngubn nhin lirc, rii ro vé quy trinh va hé thong...
Tuy nhién, Cong ty di luén chi dong giam thiéu toi da cdc rii ro vé quan tri Cong ty théng
qua viée tang cudmg xdy dung tinh hig¢u qua cia hg thong quan tri mi ro, tudn th ding céc
quy dinh va chuin myc ve quéan tri cong ty déi véi cdng ty dai ching niém vét, thuomg
xuvén td chitc cdc chuong trinh dao tao vé kifm sodt ndi bo, kiém todn ndi bd va ké todn,...
Nhr vy ma két qua hoat ddng sin xufit kinh doanh cta Cong ty ludn duge duy tri dn dinh
va dat tang trudmg qua hang nam.

11
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Ruii ro khie

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cia Céng ty ¢d thé chiu anh huémg bdi nhitng rii ro
khéc nhur rili ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg bién déng vé chinh tri, x3 hdi
trén thé gidi... Néu xay ra, nhitng riii ro d6 s& c6 thé giy thiét hai vé con ngudi, tai san ciia
Céong ty hodc lam cho s6 lwgng khéch hang clia Cong ty bi gidm siit va cac thi trudng tiem
niing c6 thé mét 6n dinh. Nhimg rii ro nay di it hay nhiéu cling s& cé nhitng téc dong trye

tiép hofic gifn tiép dén két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty.

Pai dich Covid - 19 bung phat tir cudi nam 2019, dau nam 2020 dén nay da anh hudng dén
nén kinh té Viét Nam néi chung va CEO néi riéng. Pai dich Covid - 19 khién cho viée
thure hién du 4n bi chém lai. tién d0 ban hang ciing bj anh hudng va vi thé lam anh huong

dén két qua hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

CAC KHAI NIEM

Trong Ban c¢do bach nay, nhimg tir, cum tir dwéi dily ¢6 nghia nhw sau:

Té chitc chao bén:
Cong ty kiém todn:
Ban cdo bach:
Piéu 1&:

Von dieu 1é:

Cb phén:
CH phidu;

Céng ty ¢b phan Tap doan C.E.O (CEQ)

Cong ty TNHH Kiém todn vi Dinh gid Viét Nam

Ban céng b6 thong tin cha Cong ty v& tinh hinh t4i chinh, hoat
dong kinh doanh nhim cung cép théng tin cho nha dau tir ddnh
gid va dua ra cde quyét dinh dau tu chimg khodn.

Piéu 1€ cia Cong ty ch phﬁn Tap doan C.E.O da duge DPai hot
déng co dong thong qua.

La sb von do tat ca cic ¢d dong gdp va duge ghi vao Diéu 18
cua Cong ty ¢b phin Tép doan C.E.Q.

Vén didu 18 duoc chia thinh céc phim béing nhau.

Chimg chi do Cong ty ¢b phén T4p doan C.E.O phat hinh x4c
nhiin quyén s& hitu ciia mdt hofic mdt s6 c6 phan cha Céng ty
¢d phén Tip doin C.E.O.

Nhimg thuat ngir khic (néu c6) ma khong dugc liét k& & trén s& duoc hidu theo quy
dinh trong Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020; Luat Chimg khoén
s 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 vi cdc viin ban phap ludt khac cé lién quan.

Cic tir hojic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay 6 nghia nhw sau:

BCTC:

BDS:

BKS:

CBNV:
CEO/Tap doan
CEO/Cong ty:
CP:

DTT:
DHDCD:
PKKD:

HD:

Biéo cdo tai chinh

Bt dong san

Ban kiém sodt

Can b nhan vién

Céng ty ¢b phin Tép doan C.E.O

C6 phén

Doanh thu thuin

Dai hdi dong ¢d déng
Ding ky kinh doanh
Hop déng
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HDQT:
HNX:
LN:
LNTT:
CNTT:
TTCK:
TNCN:
TNDN:
TNHH:

TNHH MTV:

TSCD:
UBCKNN:
UBND:
LIS
VDL:
VIND:
EPS:
BVPS:

So¢ KH & PT:

GDP:
CPL:

TP Ha Noi:

UBTW:
NQ:
Qb:

CTHDQT:

BC:
KQPH:
GCNCB:
HTKT:
KDT:
Khu CNC
GPMB:

Hdi ddng quén tri

S¢ Giao dich Chimg khodan Ha Néi
Loi nhudn

Loi nhudn trudc thué

Cong nghé théng tin

Thi trémg ching khodn

Thu nhép ca nhan

Thu nhip Doanh nghiép

Trach nhiém hira han

Trich nhiém hira han mdt thanh vién
Tai san ¢f dinh

Uy ban Chimg khodn Nha nudc
Uy ban nhén déin

D6 la M§

Vién didu 18

Déng Viét Nam

Thu nhap trén mdi c6 phiéu
Gié tri s6 sdch trén mdi b phin
Sé Ké hoach va Dau tr

Téng san phim trong nudc

Chi s6 gid tiéu ding

Thanh phd Ha Ngi

Uy ban Trung wong

Nghi quyét

Quyét dinh

Chil tich Hoi dong quan tri

Bio cdo

Két qua phat hanh

Gidy chimg nhén chio bin

Ha ting k¥ thudt

Khu 46 thi

Khu cong ngh¢ cao

Giai phéng mit bang

TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Thing tin chung vé T'6 chire phat hanh

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:
Tén giao dich:
Tén viét tat:

Tru s& chinh:

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

C.E.O Group Joint Stock Company

Tép doan CEO

CEOGROUP,, JSC

Téng 5, Thap CEQ, HH2-1, D& thi méi M& Tri Ha, duémg
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Pham Hung, phuémg M tri, quan Nam Tir Liém, TP, Ha

Noi
Dién thoai: (84-24) 3787 5136
Fax: (84 24) 3787 5137
Wehbsite: WWW.CE0EToup. cOm.vn

Logo Cong ty: Vi el bt by fyom

Gidy chimg nhén ding 6 0101183550 do S& K& hoach v Péu tu Thinh phd

k¥ doanh nghiép: Hi Noi c?tp, ding ky 14n diu ngay 29/3/2007, dang ky
thay déi lan 23 ngiay 19/07/2021
Von diéu 1¢ hién tai: 2.573.399.850.000 dong
Nganh nghé kinh - Kinh doanh bit dong san;
doanh chinh: - Pau tr kinh doanh cho thué van phong;
- dBa"in tu xdy dung nhd, khu cng nghiép, xay dung dén
ung,

- Xy dung cbng trinh k¥ thudt dan dung khac;

- San giao dich hét déng san; Quan ly bat dong san;
Quéng céo bit dong san; Diu gia bat djng san; Dinh
gia bit dong san; M6i gidi bit dong san; Tu vin bit
déng san;

- Giso dyc mdm non; Gido duc tiu hoc: Gido dyc
trung hoc ca s& va trung hoc phd thing, Giao duc
nghé nghiép; Pio tao cao dang ...

Ngusi dai dién theo Ong Poan Van Minh - Téng Gidm ddc

phép luit:
Mi co phiéu CEO
San niém yét HNX

Tém tit qué trinh hinh thanh v phat trién ciia T4 chirc phét hanh
Céng ty Cb phan Tép doan C.E.O, tién thin 12 Cong ty TNHH Thweng mai, Xay dung va
Céng nghé Vigt Nam (VITECO), duge thanh 13p ngiy 26/10/2001 theo Gidy chimg nhan
ding k¥ doanh nghiép s 0102003701, véi s6 von diéu 1¢ ban dau 1a 1,6 ty dong.
Ngay 29/3/2007, Coéng ty TNHH Thuong mai, Xéy dung v Cong nghé Viét Nam duoc
chinh thirc chuyén ddi thanh céng ty cb phin véi tén goi Cng ty Cé phén Pau tr CE.O,
vé6i v6i thng vin didu 1& 100 ¥ dong.
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Ngay 21/4/2015, Céng ty chinh thirc 48i tén thanh Cdng ty C& phan Tép doan C.E.O hoat
déng theo Gidy chiing nhdn ding ky doanh nghi¢p sd 0101183550 do S¢& Ké hoach va
Péu tu Thanh phd Ha Nai cdp.

Sau hom 21 nam hoat dong, Tép doan di co su ting trudéng vuot bic vé quy mo véi té-ng
tai san trén 7.000 1y ddng, von chit s& hitu trén 3.700 ty dong. Tap doan ciing di khing
dinh vi thé tai thi truémg ndi dia va hudng toi thi truomg khu vire, quédc &, dic biét rong
linh vuc Bét dong sin, Xay dung va Dich vu,

Tép doin CEO hién dang du tu nhiéu dy an bit dong san quy md tai Ha Noi, Quang
Ninh, Kién Giang, Ha Nam, Béc Ninh vé&i hang van san pham tir dat nén, nha virdm, bidt
thy, can hd chung cu, van phong cho thué, thuong mai, nghi dudng.

Song song véi phét trién bit dong san, Tip doan CEO hién dang ddu tr manh mé vao
mét 56 linh vye nhu: Xay dung va Dich vu.

Tém tiit cdc buiwde phdt trién quan trong ciia Tap doan CEO:
Niam 2001

Ngay 26/10/2001, Tap doan CEO ra dbi véi tén goi Cong ty TNHH Thuong mai, Xay
dung va Cong ngh¢ Viét Nam (VITECO).

Nim 2007

Ngay 29/03/2007, chuyén déi loai hinh tr TNHH sang céng ty cb phan, ddi tén thinh Cong
ty ¢6 phén Béu tr C.E.O véi tong vén diéu 1¢ 100 ty dong.

Ngay 06/07/2007, Tap doan CEO ky théa thuén hop téc véi ede b déng chién luge: Ngin
hang TMCP Quén d6i (MB), Céng ty TNHH Chimg khoin Thing Long (TSC), Cdng ty
Tai chinh Bwu dign (P'TF).

Ngdy 11/07/2007, thach 1ap thém mot cong ty thanh vién la Céng ty cd phan Xdy dung
C.E.O.

Nim 2008

Ngiy 22/02/2008, thanh 1ip Trudmg Cuo ding Dai Viél.

Ngiy 18/03/2008, thanh ldp Cong ty ¢d phin Phat trién Djch vu C.E.O.
Nim 2009

Ngay 19/08/2009, khanh thinh Téa thip CEO tai HH2 Pham Hung - Tir Liém - Ha Ngi,
Péy 14 tda nha van phong hang A diroc hodn thinh ding tién 0 ddu tién & khu vye phia
Tiy Ha Néi.

Ngiy 16/12/2009, gép vén dau tr vio Cong ty ¢ phén Biu tr BMC — CEO.
Nam 2010



Ngay 29/12/2010, gép vén du tur va tré thanh Céng ty me ciia Cong ty cd phin Piu tr &
Phit trién Phi Quoc.

Nim 2011

Ngay 16/03/2011, thanh 14p Céng ty c6 phéin Khai thdc md C.E.O.

Niim 2012

Ngay 11/10/2012, Tép doan CEQ chinh thirc tré thanh céng ty dai ching.

Nam 2013

Ngay 05/02/2013, Cong ty co phan C.E.O Quoc té chinh thirc duge chuyen déi thanh Céng
ty TNHH C.E.O Qube t& do Céng ty me (Cong ty Cb phin Dau tu C.E.O) s& hiru 100%
von diéu 1é,

Nim 2014
Ngay 29/09/2014, cb phiéu Tép doian CEQ di chinh thic niém yét trén S& Giao dich
Chimg khoan Ha Ngi (HNX)

Nim 2015

Ngiay 21/4/2015, Céng ty chinh thire ddi tén thanh Céng ty C6 phin Tép doan C.E.O

Nim 2016

Téap doan CEO hoin thanh tang von diéu 1€ 1én 1.029.359.940.000 dong.

Ngay 18/01/2016, Tép doin CEO chinh thire khai tnrong Khu nghi dudmg 5 sao Novotel
Phu Quoc Resort, diy 1a khu nghi dudng diu tién trong hé thong bit dfng sén nghi dudng
cua Tdp doan CEO.

Ngiy 07/04/2016, tii cdu tric Cong ty ¢d phin Khai théc mé C.E.O thanh Céng ty ¢ phin
Du lich C.E.O

Ngay 23/9/2016, M&A thanh céing va trér thanh Cong ty me ctia Cong ty ¢b phén Phat trién
Nha va Dé thi Phi Quoc (CEQ Dao Ngoc)

Nghy 17/10/2016, khinh thanh Trrong Cao ding Pai Vi€l tru sé tai Bic Ninh,

Ngay 26/11/2016, Thanh 14p Céng ty TNHH mét thinh vién Khach san va Nghi dudng
C.E.O (nay ddi tén thanh Cong ty TNHH C.E.O Hospitality).

Niam 2017

Téip doan CEO hoan thanh ting vén didu I8 1én 1.544.039.910.000 dong.

Ngay 15/4/2017, Tap doan chinh thire khai tnrong khu biét thu nghi dudmg 5 sac Novotel
Villas thu(‘)c khu t6 hgp Sonasea Villas & Resort. Déy la I:lic;t thyr nghi duémg thuong hiu
Novotel ddu tién trén thé gigi dwoc phép duoe phép chuyén nhuqmg cho khach hang so
hiru, déng thér 12 biét thy nghi dudng thwong hi¢u Novotel dau tién tai Viét Nam, khing
dinh sur tin tuwdmg va dénh gid cao cia Tap doan danh tiéng Accor danh cho chu déu tu Tap
doan CEO.

Ngay 29/05/2017, thanh ldp Céng ty Cb phin DAu tr va Phét trién Nha Trang (CEO Nha
Trang)
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Ngay 05/7/2017, thanh lap Céng ty C6 phin Dau tir va Phat trién Du lich Van Dén (CEO
Vin Dén)

Nim 2018

Ngiy 07/5/2018, Thanh lip Cong ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O;

Ngiy 26/10/2018, Tap doan CEO di t6 chirc L& khénh thanh vi ra mat khu nha pho thuong
mai (shophouse) thufc Khu dé thj Sunny Garden City. Vigce khanh thanh va ra mit khu
phé thuwong mai tai Khu da thi vira thiic ddy hoat ddng kinh doanh, vira dap tmg nhu céu s
dung dich vu chit lrong cao cia cr din.

Ngay 10/11/2018, Tap doan d tb chire L& khénh thanh ha téng k¥ thut va giéi thiéu dy 4n
Khu d6 thi River Silk City - S6ng Xanh (Phan ky [1&I11), dvoc danh gi4 1a dy an duoc dau
tu ddng bd va chat hrgng nhat tai tinh Ha Nam.

Nam 2019

Tang von diéu 1& lén 2.573.399.850.000 déng.

Ngay 20/01/2019, chinh thirc khai truong dv dn Best Westemn Premier Sonasea Phu Quoc -
Dy 4n cin h nghi dudng dang cip quoc t€ 5 sao tai Phi Quoe, vdi quy md 549 can
condotel va 16 villas, tong mirc diu tu khoang 1.500 ty déng.

Ngay 18/5/2019, chinh thirc khai truong dua vao vin hanh Sonasea Pans Villas thudc Khu
td hop du lich nghi dudmg Sonasea Villas & Resort, vdi quy mé 318 can biét thy;

Ngiy 17/10/2019, t5 chirc L& cit néc Phan khu Singapore Shoptel, thujc dy in Sonasea
Van Don Harbor City

Nam 2020

Ngay 5/7/2020, 1€ ra mat phin khu Singapore Shoptel thudc du 4n Sonasea Vin Pén
Harbor city

Nam 2021

Ngay 08/01/2021, Tap doan CEO duoc vinh danh Top 150 Doanh nghiép tu nhan lon nhit
Viét Nam tai L& Céng bo va tén vinh Bang xép hang VNR 500 nam 2020.

Nam 2022

Ngdy 06/01/2022, L& dong thé phan khu bigt thy bién Wyndham Garden Sonasea Vin
Bon, thudc du 4n Sonasea Van Ban Harbor City

Ngay 30/4/2022, Tap doan CEO khéi céng khu nghi dudmg 5 sao Wyndham Garden
Sonasea Vin Ddn, cng trinh nim trong khu to hgp Sonasea Van Don Harbor City, ¢ quy
mé gdm 200 phong khach san tiéu chuin 5 sao qudc té va 300 villas bién. Khi di vao hoat
dong, day s¢ 1a m¢t trong nhimg khu nghi dudng dang cap bic nhat mang thuong higu
quoc té tai Van Dan.

Ngiy 26/10/2022, Tip doan CEO khéi cdng Sonasea Silk Path liy cam himg tir “Con
dwdng to lpa” bao gom hon 300 san phdm nha phé bién, toa lac tai vj tri dic dja bic nhit
dr an.

Céc giai thwing dat duge:

Vi sy nd lye khéng khéng ngimg, trong nhiing ndm qua Tap doan CEO d& nhén duge
nhiéu gidi thuéng cao quy:
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Nim 2010

Top 10 Thuong hiéu ndi tiéng Quéc gia ndm 2010;

Ky niém chuwong va ci khen cia UBND huyén Tir Liém vdi tu céch la doanh nhén co
thanh tich xuit sic trong sur nghi¢p phit trién kinh té - xa hdi huyén Tir Liém;

Bing khen "Top 15 don vi di cé thanh tich trong hoat dong sén xuét kinh doanh va cé
nhiéu déng gép vio sy phat trién cia Hiép hdi Bit dong sin Viét Nam” do Bg trudng
B& Xay dung trao ting;

“Top 10 Thurong mai dich vu Viét Nam 2010" do Bé Cdng thuong trao tang.

Nim 2011

Bﬁng khen Thu tudmg Chinh phu;

Biing khen UBND TP Ha Nji;

Bﬁng khen cua Higp hi bat déng san Viét Nam;

"Thueng hi¢u manh Viét Nam" do Thai béo Kinh té t6 chitc:

"Top 50 nhéin hidu ndi tiéng Viét Nam" do Hoi S hiru tri tu¢ Viét Nam lrao ting;

Bing khen "Ba ¢d thanh tich phét trién thuong hiéu trong thoi ki héi nhap kinh té quée
té vi tham gia gidi thuémg Sao vang dét Viét ndm 2011" do UBTW héi Doanh nghiép
tré Viét Nam ting.

Nim 2012

-

Biing khen cia UBND thanh phé Ha Ngi;
Bang khen ciia Bo Xdy dung;

Béng khen “D3 ¢6 nhidu déng gop tich cwe cho sy phat trién cia Higp hgi” ndm 2012
do Hiép hoi BDS Viét Nam trao ting;

Danh hiéu “Thuong hiéu tiéu biéu nganh x4y dumg 20117 do B Xay dimg trao tang;

Niam 2013

Cés “Pon vi xufit sic trong phong trao thi dua” do UBND Thinh phé Ha Ngi trao ting;
Bang khen ciia bd xdy ding;

Bang khen ciia Hiép héi bit dong san Viét Nam "D3 ¢6 nhiéu déng gép tich cure cho su
phét trién cha Hiép Hoi".

Nam 2014

-

Giai thuwong “Nhain hiéu ndi tiéng Viét Nam 2014” do H6i S& hiru Tri tug Viét Nam trao
tEng;

Tép doan CEO nhdn c& khen thudng "Don vi xuit sic trong phong trao thi dua" cla
UBND TP Ha Ngi;

Nim 2015

Cong ty Cb phin Tép doan C.E.O nhin bing khen ciia Chii tich Uy Ban Nhan dan thinh
phé Ha Néi trao tang;

Tap doin CEO duge vinh danh tai gidi thudng Sao ving Pét Viét 2015.
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Niim 2016

Duge Cha tich nurée ting thudng Hudn chuong lao ddng hang 3;

Chinh thirc ¢é tén trong bang xép hang 500 doanh nghiép tu nhan 1én nhat Vit Nam
(VNR500);

Dugc ton vinh 13 mot trong 30 doanh nghiép minh bach nhit HNX;

Tép doan CEQ duoc tén vinh Doanh nghi¢p tdng trudng nhanh nhét Viét Nam;

Top 100 doanh nghiép ndp thué thu nhip doanh nghiép 16n nhit Vigt Nam;

Khu nghi duéng Novotel Phu Quoc Resort do Tap doan CEO déu tu d3 xufit sic gianh
téi 5 giai thudmg tai Vietnam Property Awards 2016 (VPA - thudc hé thong giai thudng
bt dong san chdu A Asia Property Awards).

Dy an Sonasea Villas & Resort cia Tdp doin CEO duoc t8n vinh 1a Dy an Bét dong sin
héip déin nhét Viét Nam nim 2016.

Niam 2017

ap dodn dimg thir 310 trong béng xép hang 500 doanh nghiép tu nhan lén nhit Viét
Nam (VNRS500);
Tép doan CEO duge HNX vinh danh TOP 30 céc doanh nghiép quan trj cong ty tot
nhat;
Dir an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc duoc vinh danh gidi thuéng thiét ké
canh quan dep:
Puge UBND thanh phé Ha Ni tang bang khen vi di hoan thinh xuét shc nhiém vu
SXKD.

Nim 2018

Tip doén tang 12 béc (ti 310 nam 2017 lén 298) trong béng xép hang 500 doanh nghi¢p
tu nhén 16n nhat Viét Nam (VNRS00) nam 2018;

Tap doan CEO vinh dy nhén c& khen thuéng ctia Thanh pho Ha Ngi ném 2018;
Tap doan CEO tiép tuc ¢6 tén trong Top 10 Chi diu tu bit déng san uy tin nm 2018;

Puge vinh danh trong TOP 11 Nha phit trién Bit dong sin uy tin nhat Viét Nam (Giai
thuémg Biit dong san Qubc gia 2018);

Tép doan CEO niim trong Top 50 Céng ty kinh doanh hi¢u qua nhét Viét Nam 2018
(Tap chi Nhjp cau diu tu);

Nam 2018, Tép doan CEO xép thir 160/500 doanh nghiép loi nhudn 5t nhét va xép thir
84/500 doanh nghiép tir nhin lgi nhugn tot nhat;

Dur &n Sunny Garden City dugc vinh danh Khéng gian song chuén myc nhat Viét Nam
(Bdo Dau Tur td chixc);

Khu nghi duémg Novotel Phu Quoc Resort vinh danh “Khu nghi dudng cia ndm™ (The
Guide Awards 2018);

Cong ty Cb phin Péu tr va phit trién Phi Quc va Cong ty Co phan Phat trien Nha va
P& thi Phi Qude nim trong TOP 1000 doanh nghiép nop thué 16m nhét Viét Nam 2017.
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Nim 2019

Céng ty tdng 34 béc (tir 298 nim 2018 lén 264) trong bang xép hang 500 doanh nghiép
tir nhan 1ém nhit Viét Nam (VNRS500) nam 2019;

Céng ty duge vinh danh Doanh nghiép bén vimg niim 2019;

Céng ty vinh du nhdn cir khen thudng cia Thinh phé Ha N&i, Bing khen ciia B& Xdy
dymg:

Cong ty tiép tuc ¢d tén trong Top 10 Chi dAu tr bit ddng san uy tin;

Nim 2019 Tép dodn ciing di hoan thién nén tang thuong higu méi;

Cong ty nhan giai thudmg “Doanh nghiép vi ngrdi lao dong™ nam 2019.

Nam 2020

Tép doin CEO dimg thir 149 trong Top 500 doanh nghi¢p tu nhan 16n nhat Viét Nam
2020 theo Béo cdo Péanh gia Viét Nam (Vietnam Report);

Top 50 cdng ty kinh doanh hiéu qua nhiit Viét Nam theo danh gid ctia Tap chi Nhip ciu
dau tu;

Top 100 Doanh nghi¢p bén vimg nam 2020 theo danh gia cua Hpi dong Doanh nghiép
vi sir phat trién bén vimg Viét Nam (VBCSD) thude Phdng Thuong mai va Céng
nghiép Viét Nam (VCCT);

Xép vi tri 45 trong Top 500 Doanh nghiép tang truéng nhanh nhat Viét Nam 2020 theo
Béo cao ddnh gia Viét Nam (Vietnam Report);

Top 50 doanh nghiép Viét ¢6 thuong hiéu nha tuyén dung hip din theo khao sat cia
Céng ty tur vén va nghién cira chién hroe vé thuong higu nha tuyén dung Anphabe;
Céng ty duoc binh chon “Doanh nghiép cé s tién bd virot tréi” tai L& trao giai Cudc
binh chon Doanh nghiép niém vét nam 2020 do S¢ GDCK TP.HCM, S& GDCK Ha
Noi, Bao Péu twr va Cong ty Quan Iy quy Dragon Capital phdi hop to chirc;

Top 15 doanh nghiép niém yét thuc hién 16t cong b théng tin va minh bach nim 2019-
2020 theo danh gi& ciia S& Giao dich chimg khodn Ha Noi (HNX);

Céng ty duge UBND TP Ha Nbi ting o thi dua tai L& tén vinh doanh nhin, doanh
nghi¢p Thang Long 2020;

Céng ty duge UBND TP Ha Nji tang c& “Don vi xuét sic phong trac thi dua nam
2019 do ¢ nhiéu thanh tich, déng gop tich cyc cho sy phat trién ca kinh té, x& héi
Thi d6;

Nam 2021

Top 100 Doanh nghiép bén vimg nim 2021 theo danh gid cta Hoi dong Doanh nghiép
vi sy phét trién bén vimg Viét Nam (VBCSD) thude Phong Thuong mai va Cong
nghiép Viét Nam (VCCI);

Cong ty dugc UBND TP Ha N§i tang c&r “Don vi xuft sic phong trao thi dua nim
2020" do ¢6 nhiéu thanh tich, déng gop tich cyc cho sy phat trién cia kinh &, x3 hoi
Thu db;

Tip doan CEO duge vinh danh Top 10 cha d&u tr hing ddu nam 2020/2021 tai BCI
Asia Awards;
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- Tap doan CEO nhén gidi thuémg quy hoach d6 thi qudc gia lin thi IT;

- Tép doan CEO duge vinh danh Top 10 nhé phat trién bét dong san hang diu Vigt Nam;

- Dy dn Sonasea Vin Don Harbor City ciia Tap dodn lot Top 10 dy dn BDS ndi bat, hip
din nhit thi trudmg.

Nim 2022

- Tép doén CEO ducc Cha tlch nude trao ting Hudn churmg Lnn ding Hang Nhi vi did co
thanh tich xut sac trong trién khai céc dir an, gop ph.an phat trién kinh té xd hoi;

- Xép hang 326 trong Bang xép PROFIT500 - TOP 500 Doanh nghiép tir nhin loi nhudn
tot nhat Viét Nam nim 2022 (Vietnam Report);

- Xép hang 427 trong Bang xép hang Top 500 Doanh nghiép tu nhin 1én nhit Viét Nam
nam 2022 (Vietnam Report);

- Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort dat giai “Dia diém to chirc tide cudi & Khu
nghi dutmg cé bii bién riéng tot nhat Viét Nam™ tai Giai thuéng Du lich & Lit hinh
LUXLife 2022;

- Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort dat 2 giai “Resort gia dinh tot nhat” va
“Resort ¢6 djch vy tot nhat” tai Haute Grandeur Global Awards 2022;

- Khu nghi dudmg Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dat gidi “Best For Family”™
tai L& trao giai MyTour's Choice 2022;

- Du 4n Sonasea Van Dén Harbor City duge vinh danh Top 10 dy 4n bat dong san nghi
duémg titm ning nim 2022 tai L& Vinh danh thuong hidu Bét déng san din diu nam
2021 —2022;

- Dy 4n Sonasea Vin Pdn Harbor City duge vinh danh Top 10 dy én BDS nghi dutmg
tiém ning nam 2022,

4. Co chu tb chirc ctia Tp doin CEOQ

Tdp doan CEO co 04 Cong ty con 100% vén va 07 Céng ty con ndm cé phan chi phii.

Céc cong ty con nim giit 100% von bao gém: Céng ty TNHH C.E.O Quée 12 (CEO Quac 1é),
Trweng cac ding Dai Viét, Cong ty TNHH MTV Tir vén Thiét ké C.E.O (CEO Design) va Cong
ty TNHH C.E O Hespiality (CEQ Hospitality).

Cdc Céng ty con ndm giit cd phan chi phrh bao gﬁm Co Gng ty o phan Ddu tic va Phat trién Phii
Qude (CEO Phi Qur‘ic) Ca ang ty co pﬁan Phat trién Nha va Do thi Phi Quée (CEO Pdo Ngoe),
Céng ty ¢6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vin Pén (CEO Vin Dén), Céng ty eb phdn Phadt
trién Dick vu C.E.O (CEO Dich vu), Céng ty c6 phdn Ddu tur va Phat trién Nha Trang (CEO
Nha Trang), Cdng ty c¢6 phin Xdy dung C.E.O (CEO Xdy dung), Céng ty cé ) phén Du lich C.E.O
(CEOQ Travel).
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Hinh 2: So' dd tb chire ciia Céng ty va co ciu trong Tép doan
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Co cliu quan tri va bd mdy quén I¥ ciia Td chire phét hanh

Hién tai, C6ng ty CH phin Tép doan C.E.O duoc 13 chire, quan trj theo md hinh cong ty co
phén dai ching niém vét theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép nam 2020 va Luat Chimg
khoin nim 2019. Mé hinh quan tri nay dwoc xdy dung dua trén muc tiéu phat trién chién
luge kinh doanh cia Cong ty, tudn thi theo cac quy dinh cia Phip ludt Viét Nam va céc
quy dinh tai Piéu & Cong ty. Qua qua trinh pht trién va kién toan, hoan thién b may

quén 1y cia Céng ty e co chu td chirc nhu sau:
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Hinh 3: So' d6 bj may quan 1§
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5.1. Dai héi ddng cb déng

5.2

5.3.

Dai hoi ddng cb dong gdm tht ci cd dong c6 quyén bidu quyét, la co quan quyét dinh cao
nhét cia CEO. DHDCD thuémg nién hop mdi nim mét lin trong thi han 04 thang k& tir
ngdy két thiic nam t3i chinh, Hoi déng quan frj ¢6 thé gia han thoi han hop DHDCD
thuémg nién, nhung khéng quéa 06 thang, ké tir ngay két thic ndm tai chinh. Ngodi cic cuge
hop thuémg nién, DHDCD c6 thé hop bét thudng theo d& nghi ciia Hji dong quan tri, Ban
Kiém sodt hogc theo yéu chu clia cic cb dong,

Hbi ili"ing quin fri
Héi dbng quan trj do DHDCD biu, 1 co quan quan 1f Céng ty, ¢é toan quyén nhan danh
Céng ty d& quyét dijnh, thyc hién cic quyén va nghia vy cia Cong ty, trir nhimg van dé
thuc thim quyén cia DHDCD. HDQT gitt vai trd dinh huong chién luge, ké hoach hoat
dong hang niim; Chi dao va gi4m st hogt dong cia Cong ty thong qua Ban Téng gidm dbc
vii cac phong, ban khdc.
$6 lrong thanh vién HDQT gbm 5 ngudi, do PHPCD bau. Nhiém ky cda thinh vién HDQT
khong qué ndm 05 nam; thinh vién HPQT ¢6 thé duge biu lai véi s6 nhiém ky khéng han ché.
Ban Kiém soét

Ban Kiém soéit do PHPCD bdu dé thyc hién gidm sit HDQT, Tong gidm déc trong vide
quén 1y, diéu hanh Cong ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh frung thuc va mire do cin
trong trong quén 13, didu hanh hoat dong kinh doanh, tinh hé théng, nhét quén vi phi hop
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5.5.

ciia cong téc ké todn, théng ké va 1ap Béo cdo tai chinh; Thim dinh tinh dy dii, hop phip
va trung thue ciia bao cdo tinh hinh kinh doanh, Béo cdo tai chinh himg quy, ban nién va
niim ctia Cong ty, béo cdo dénh gid cong tae quén 1y ctia HPQT va trinh béo cdo tham dinh
tai cudc hop thuéng nién PHPCD; Ra sodt, kiém tra va danh gid hidu lre va hiéu qua cla
hé thong kiém sodt ndi b, kiém todn ndi bd, quan 1y nii ro va canh bao sém ciia Cong ty.
S6 lugng Kiém soat vién duge DPHDCD bau gdm 03 ngudi. Nhiém ky cia Kiém soat vién
kh‘ﬁng qua nim 05 nim; Kiém sodt vién cb thé duoc bau lai véi sb nhidm k¥ khong han
che.

Ban di¢éu hanh
Ban diéu hanh gbm cé Téng gidm dbe, céc Phé Thng giém déc va Ké toan truomg.

Téng gidm ddc 14 ngudi diéu hanh cdng viée kinh doanh hing ngay ciia Cong ty; Chiu sy
gidm sl cia HPQT; Chiju trdch nhiém triedc HDQT va trude phip luft vé viée thuc hién
che quyén va nghia vu duge giao, Céc Pho Tong gidm ddc 1a ngudi gigp viée cho Tong
giam dbc theo phin cong va ity quyén cila Téng gidm déc.

Nhiém ky ciia Téng gidm dbc khong qud 05 ndim; cd thé duge bd nhiém lai véi s6 nhiém
ky khong han che.

Cic phong, ban trong Cong ty

Tép doan CEO dugec td chire theo mé hinh tap doén v&i sy phan cong chirc nidng, nhiém vu
10 rang giira cic Ban chic nang. Céc Ban chuyén mén phoi hop chiit ché trong qué trinh
gidi quyet cong vige vi thuong xuyén huéng din, hé trg cic phong chire nang cia cic
Céng ty con. Ngodi ra, cic Ban Quan 1y dy én duge thanh 1dp 88 trién khai cde du én tai
timg giai doan va thai diém phi hop.

Ban Chién lugc: Ban Chién luge ¢6 chirc ning tham muu giGp viée cho Ban Lanh dao
trong viéc hoach dinh va trién khai cdc chién lugc kinh doanh trung va dai han, chién lwoc
phat trién cia toan Tép doan.

Ban Thanh tra ndi bo: Ban Thanh tra ndi bd cod chire nang tham muu gitp viée cho Ban
Linh dao dé quan 1y, diéu hanh trong linh vire thanh tra, kiém tra, kiém soét viéc thuc hién
céc hoat dong sin xudt kinh doanh ciia céc phéng/ban/don vi dam bao tuan thu theo cic
quy ché, quy dinh ctia Tép dodn va cua phap ludt; ddu mbi quén 1§ rii ro ciia Tép doan,
Ban Thir ky va quan h¢ ¢ dong: Ban Thu ki va quan hé cé déng cé chire ning tham muu
gitip viéc cho Ban Lanh dao Tép doan trong cong téc Thir ky, Quan hé cb ddng va thuc
hién nghia vu céng bé théng tin.

Ban Truyen thong: Ban Truyén théng ¢ chire niing tham muu gitp viée cho Ban Linh dao
vé cong tac truyen thong thuong hiéu, truyén théng ra bén ngoai va u'uyén théng ndi b dbi
vai cac hoat dong cha Tap doan.

Ban Nghién eiru vi Phat trién (Ban R&D): Ban Nghién ciru va Phét trién c6 chic ning
tham muru gitip viéc cho Ban Linh dao dé tim kiém cée dir an va d& xudt cic san phdm phu
hop voi thi trudmg & timg thoi diém; chudn bj cac th tyc ddu tu, trién khai dy én; 14p, thim
dinh dy dn trong vi ngoai Téap doan; Quan 1y danh muc dau tur.

Ban Kinh té: Ban Kinh té co chire nang tham muu v giap viéc cho Ban Lanh dao trong
Iinh vye kinh té cua Tap doan: cong téc giao thau, xiy dyng gia von, thanh quyét todn

Ban Phﬂgﬂché: Ban Phép ché c6 chite nang tham muu va gitp vige cho Ban Lanh dao
nhimng van dé lién quan dén phép Iy déu tw, kinh doanh va phap 1§ doanh nghiép dam bio
cac hoat dong diu tw kinh doanh ctia toén Tép doan theo ding quy dinh caa phép luét.

Ban Kinh doanh v& Marketing (Ban Kinh doanh v& MKT): Ban Kinh doanh va MKT c6
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6.2

chirc néng tham muu gidp viée cho Ban Linh dqo vé kinh doanh vi marketing sén phim,
dich vu trong linh vic Bét déng san va Bét déng sin nghi dudmg, cong tic marketing
thuong hiéu Tép doan.

Ban Tai chinh: Ban Tai chinh ¢6 chirc nang tham muu giup viéc cho Ban Lanh da-:! tmng
viée hoach dinh, kiém tra, gidm sit cong tc quan 1y tai chinh, tai sin, sit dung nguon von;
ldp va gidm sat viée thye hién ké hoach cia toan Tap doan.

Ban K& toan: Ban Ké toan ¢ chire nang tham muu glup viéc cho banh ldnh dgo trong cong
tic quan ly, kli:m tra, huémg dén va thuc hién ché d6 k& todn - thong keé; thuc hu;n nhimg
cong vige vé nghiép vu chuyén mén k& toén theo ding qui dinh cia Nha nudc vé chufin
muec ké todn, nguyén tic ké todn.

Ban Nhén sy: Ban Nhin sy ¢6 chirc niing tham muu giip viéc cho Ban Linh dao trong
cong tdc quan trj nhin sir dam bao sir dung ngudn nhiin sy hiéu qua va tudn tha cac quy
dinh ve phép ludt lao dong.

Vin phong Tap doan: Van phong Tép doan cc:s chirc nang tham muru, gitp viée cho Lanh

dao trong cong téc quan tri hanh chinh, hiu cAn, vin thu luu trif va quan 1y, mua sm trang
thiét bi.

Ban Cong nghé théng tm Ban Cong nghé thong tin ¢é chirc ning tham muru cho Ban Lanh
dao trong quan |y hé thong img dung Cong nghé théng tin trong toan Tép doan.

Ban Quan 1y du én: Ban Quan 1y dy én o chirc ning tham muu gidp viée cho Ban Linh
dao trong oong tdc td chire quan Iy cac dur 4n, gidm sat chét lugng, tién do an toan lao déng,
v¢ sinh mdi trudmg va cdc hoat dong xdy dyng, thi cong dy an cia Tép doan dam bao cac
quy dinh, tiéu chudn ciia Tap doan va tuan tha céc quy dinh cta phap luat.

Ban Quéan 1y thiét ké: Ban Quén ly thiét ké cd chirc ning tham muu, giup viéc cho Ban
Lanh dao tip doan trong cong téc quy hogch, dinh hudng | kién triic san pham, xdy dung v
ﬂp dung cic tiéu c.hua.u, quy chudn cho timg sin pham Bét dong san trén pham vi todn hé
théng Tap dodn. Td chirc trién khai cdc thi tyc 1dp, thim dinh quy hoach, thiét ké céng
trinh céc dyr én do Tép doan la chi diu tu,

Thong tin vé cong ty me, cong ty con cia Td chic phit hinh, nhimg cong ty nim
quyen kiém soat holic ¢b phfin chi phéi ddi véi Té chire phdt hanh, nhimg cong ty ma
T chire phét hinh nim quyén kiém sodt hofic ¢é phén, phin vén gép chi phbi

Thﬁng tin ve cong ty mg, cong ty con clia Té chire phat hanh, nhimg cdng ty nim quyén
kiém soét hofic ¢d phén chi phdi d6i vm Tb chirc phat hanh, nhl.rng cong ty ma Té chire
phat hanh nim quyén kiém soat hodc ¢o phan, phan vén gép chi phdi trong 02 nam lién tyc
lién truéc ndm ding ky chio bn va dén thivi diém hién tai nhu sau:

Danh sach Cing ty me cia CEO, nhirng cong ty nim quyén kiém sodt hojic chi phii
déi véi CEO trong 02 niim lién tuc lién trwéc niim ding k§ chio bin va dén thdi diém
dang k¥ chio ban:

Khéong co.

Danh sich Céng ty con cua CEO, nhirng cong ty ma CEO nim quyén kiém sont hoiic
¢ phin chi phoi trong 02 nim lién tuc lién trude nim ding k¥ chao ban va dén thui
diém diing ky chao bin:

Ty Igsé hiruva | Tyl¢sohiuva | Ty I s hiru va

Danh sdch cing |t 1§ biéu quyét | ty I biéu qutét ty 1§ biéu quyét
ty con tai thoi diém tai thoi diém tai thoi diém

311272021 | 3112/2022 31/03/2023

STT
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Ty ¢ sohiruva | T§I¢so hiruva | T¥ 1¢ o hiru va
gpp | Danhsichcdng | ty1¢ biéu qué: ty 18 biég quyét | ty I bieu q‘z.yét
ty con tai thii diém tai thoi diém tai thoi diem
31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023

B s &ﬂm 100% 100% 100%

2 ;:lf.‘“\?fac"“ dang 100% 100% 100%
Cong ty TNHH

3 |MTV Tu vén 100% 100% 100%
ThiltkdCEO |
Cong ty TNHH

4 |CEO 100% 100% 100%
Hospitality
Cong ty ¢b phan

5 | Phat trién Nha va 51,58% 51,58% 51,58%
B thi Phi Quic
Cong ty co phin

6 | Pau tu va Phat 60% 60% 60%
trién Phu Quée
Céng ty co phan

7 | Phat trién Dich 51% 51% 51%
wCEO
Céng ty o phan

8§ |Diu tr va Phat 99% 09% 89%
trién Nha Tl;ang )

9 gg;gdgg"’g_g’gﬂ 51% 51% 51%

10 Eﬁ’;gch"é_goph‘m 51% 51% 51%
Clog .o

1 g‘“;ﬂ = S EE 90% 90% 90%
Pén
Céng ty co phan

12 [(Piu tr BMC- 87.76% 0% 0%
CEO

&  Théng tin cdc cong Iy con ndm giit 100% von bao gom: Céng tv TNHH C.E.O
(CEO Quéc té), Trieomg cao ddng Dai Viét, Céng tv TNHH MTV Tir vdn Thiét ké C.E.O
(CEO Design) va Cong tv TNHH C.E.Q Hospitality (CEQ Hospitality).

6.2.1,Cong ty TNHH C.E.O Quic té (CEO Quic &)

ilall (]

Tru s& chinh: Téng 5, Thap CEO, HH2 - 1, D6 thi mé&i ME Tri Ha, duémg Pham Humng,

Phuémg Mé Tri, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Ngénh nghé kinh doanh chinh: Péu tu bt djng san, thuong mai. La Chi diu tr Dy 4n Khu
d6 thi m&i CEO Mé Linh

Dang k¥ kinh doanh sé 0102143374 cip 14n déu ngay 18 thang 01 nim 2007, cip thay déi
thz 10 ngdy 25 théng 04 nim 2022.

Ngay thanh lap: 18/1/2007
Pién thoai: (84-24) 37875136
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Website; www.ceointer.com.vn
Vén didu 1¢: 380.000.000.000 dong

Vén gop etia Tdp doin CEO tai thai diém 31/12/2022: 380.000.000.000 dong twong duong
100% vén diéu I¢.

Ty 1& s& hitu va ty 1¢ biéu quyét ciia cong ty niy tai CEQ: 0%
Ty 1é s& hitu va ty 1¢ biéu quyét ciia CEO tai ¢ong ty ndy: 100%
6.2.2. Truimg Cao diing Pai Vit
Tru s& chinh; Néi Dué, Thi tran Lim, Huyén Tién Du, Tinh Biic Ninh.
Co sér tai Ha Néi: L 2B.X3 - Khu do thi m&i My Dinh 1, Tir Liém, Ha N&i
Dién thoai: (84-4) 62872316
Ngénh nghé kinh doanh: Do tao nghé
Ngay thanh lap: 22/02/2008
Quyét dinh thanh ldp s6 816/QD-BGD DT ngay 22/02/2008 ciia B§ gido dyc va Pao tao
Vén diéu 1¢: 176.900.000.000 dong

Vén gop cia Téap doin CEO tai thoi didm 31/12/2022: 176.900.000.000 dong, tuong dwong
100% von didu 1é.

Ty 1& s& hitu va ty 1€ biéu quyét cia cong ty ndy tai CEO: 0%
Ty 1& sé& hitu va ty 1¢ biéu quyét cia CEO tai céng ty nay: 100%
6.2.3.Cong ty TNHH MTV Tu vén Thiét ké C.E.O (CEO Design)

Tru s& chinh: Tang 3, thdp CEO, HH2-1, Po thi méi ME Tri Ha, dudng Pham Hung,
Phuémg Mé Tri, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam

Dién thoai: (84-4) 37875136
Nganh nghé kinh doanh: Tur vén thiét ké kién trie, xdy dung

Ping ky kinh doanh sé 0108267344 ciip ngdy 10/5/2018, cép thay doi lan thir 3 ngiy
14/12/2022

Ngay thanh 14p: 10/5/2018
Von diéu 1&: 10.000.000.000 déng

Vén gop cua Téip doan CEO tai thoi diém 31/12/2022: 10.000.000.000 dbng, twong duong
100% von dieu 1&.

Ty 1é s& hiru va ty 18 biéu quyét ctia cong ty nay tai CEO: 0%
Ty 1 s& hitu va ty 1€ biéu quyét ctia CEO tai cdng ty nay: 100%
6.2.4.Céng ty TNHH C.E.O Hospitality (CEO Hospitality)

Try s chinh: Khu 5 hop du lich Sonasea Villas and Resort, 1 5, ap Dutmg Bao, Xa
Duong To, Thanh phd Phi Quée, Tinh Kién Giang, Vi§t Nam

Nganh nghé kinh doanh: Djch vi quan Iy khach san

Ding k¥ kinh doanh s& 1702070874 cip lin diu ngay 26 thang 11 nam 2016, chp thay dbi
lin thir 04 nghy 09/02/2021

Ngay thanh lap: 26/11/2016



Dién thoai: 0773.980.026

Vén diéu 1&: 20.000.000.000 dong

Vén gép ciia Tap doan CEO tai thiri diém 31/12/2022: 20.000.000.000 ddng tuong duong

100% von dicu 12,

Ty 1& sé hiru va ty 18 bidu quvét clia cong ty nay tai CEO: 0%

Ty 1é s¢ hiru va ty 1& biéu quyét cua CEO tai cong ty nay: 100%

 Thong tin cac Cong 1y con {:cfm giit ¢o p_hcfn chi E&Ji bao gom: Cong ty o p!:an Phat

trién Nha & Da thi Phit Quoc, Cong ty ¢6 phan Diw tw & Phat trién Phii Quoc, Cang ty
c6 phan Phat trién Dich vy C.E.Q, Cong ty ¢é phan Ddu tw va Phdrt trién Nha Trang,
Céng 1y c6 phan Xay dimg C.E.O, Céng ty c6 phan Du lich C.E.O, Céng ty c6 phan Dau
fw va Phat trién Du lich Van Don,

6.2.5.Céng ty c6 phin Phat trién Nha va Dé thj Phi Quéc (CEO Dio Ngoc)

Tru s& chinh: Khu td hop du'lich Sonasea Villas and Resort, t6 5, ép Buong Bio, Xa
Duong To, Thanh phé Pha Quée, Tinh Kién Giang, Viét Nam

Nginh nghé kinh doanh: Piu tir bat déng sin. Li Cht ddu tu Dy 4n Sonasca Villas &
Resort 2 va Dy an Khu dén cu Puimg Bio (Sonasea Residences 2)

Dang ki kinh doanh s 0305271533 cép lin ddu ngay 11 thing 10 nam 2007, cAp thay dbi
1an thir 03 ngay 31 thing 12 niim 2021

Ngay thanh 1ap: 11/10/2007
Dién thoai: 0773.980.026
Voén diéu 1&: 200.000.000.000 dbng

Von g6p ciia Tip doan CEO tai thei diém 31/12/2022: 103.171.800.000 ddng tuong duomg
51,58% von diéu 1é.

Ty I€ s& hiru va ty I§ bidu quyét ciia cong ty ndy tai CEO: 0%
Ty 1§ 5& hitu va ty 1é biu quyét ciia CEO tai cong ty nay: 51,58%
6.2.6.Cong ty cd phin Diu tw va Phét trién Phi Quée (CEO Phii Quéc)

Tru s&r chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort, 8 S, ip Puémg Bio, X
Duong To, Thanh phé Phi Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam

Dién thoai: 02973.980026
Website: http://sonasea.com.vn

Nganh nghé kinh doanh: DAu tur bét ddng san. CEO Phi Quéc dang 14 Chii déu tw 02 Dy én
Iém tai dao ngoe Phi Quoc: Dy 4n Sonasea Villas& Resort. Du 4n Sonasea Golf Estate.

Biing ky kinh doanh s6 1700446176 céip lan dau ngay 11 théng 12 nam 2003, cap thay dbi
lan thir 13 ngay 31/12/2021

Ngay thanh lap: 11/12/2003
Vin diéu 1¢&: 396.000.000.000 ddng

Vo gop cia Tap dodn CEO tai thi didm 31/12/2022: 237.600.000.000 déng twong duong
60% von diéu l&.

Ty 18 sé hitu va t¥ 18 biéu quyét cia cong ty nay tai CEO: 0%
Ty 1€ s& hitu va ty 1€ biéu quyét ctia CEO tai céng ty nay: 60%
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6.2.7.Céng ty cd phin Phit trién Djch vy C.E.O (CEO Dich vu)
Tru s& chinh: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, dudmg Pham Hing, phuong Mé Tri, quin Nam
Tir Liém, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam
Dién thoai: (84-4) 37856926
Webhsite: www.ceos.vn
Nganh nghé kinh doanh: Cung img v quin 1y ngudn nhén lyc

Pang k¥ kinh doanh sé 0102687381 cp lan ddu ngay 18 thang 03 nam 2008, cdp thay ddi
lan 11 ngay 11/11/2019

Ngay thanh 1ap: 18/3/2008
Vén diéu 1é: 65.000,000.000 dong

Vén gop cia Tap doin CEO tai thoi diém 31/12/2022: 33.150.000.000 dbng tuong duong
51% vOn dicu 1€,

Ty 1& sér hitu va ty 1¢ biéu quyét ciia ¢ong ty ny tai CEO: 0%
Ty 18 sé hitu va ty 1& biéu quyét cia CEO tai cong ty nay: 51%
6.2.8.Céng ty co phin Diu tw va Phat trién Nha Trang (CEO Nha Trang)

Try s& chinh: Lé D12b-Khu 4, Khu du lich Bac bin dio Cam Ranh, Xd Cam Hai Dong,
Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

bién thoai: (84-4) 37875136

Nganh nghé kinh doanh: Déu tr Bit dong san. La Chi dau tu Dy én Khu du lich Green
Hotel & Resort (Sonasea Premier Nha Trang)

Pang ky kinh doanh sé 4201743588 cfip lin diu ngay 29/05/2017, cép thay ddi lan thir 04
ngay 13/12/2019

Ngiy thanh ldp: 29/5/2017
vén didu 1&: 300.000.000.000 dong

Vbn gop ciia Tap doan CEO tai thii diém 31/12/2022: 297.000.000.000 dong, twong drong
09% vén diéu Ig,

Ty 1§ st hiru va ty 1€ hiéu quy’é‘r ctia cOng ty nay tai CEO: 0%
Ty 1¢ s& hitu vé t¥ 18 biéu quyét clia CEO tai cong ty nay: 99%
6.2.9.Céng ty cb phin Xy dung C.E.O (CEO Xiy dymg)

Try s chinh: Téng 12, thap CEO, HH2-1, démg Pham Hing, Phuong ME Tri, Quin Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (84-4) 78751306
Website: www.ceoconstruction.com.vn
Nginh nghé kinh doanh: Xay dyng va Kinh doanh vét liéu xdy dung.

Dang ky kinh doanh s 0102389667 cap lan déu ngay 11 théng 10 nam 2007, cap thay dbi
ldn thir 09 ngay 30/07/2020

Ngay thanh lap: 11/10/2007
Vén diéu 1&: 100.000.000.000 déng
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Vén gbp cia Tép doan CEO tai thdi diém 31/12/2022: 51.000.000.000 déng tuong duong
51% vén diéu 1§.

Ty 1é s& hivu v ty 1€ bidu quyét cia cong ty ndy tai CEO: 0%
Ty 1& s& hitu va ty 18 biu quyét cia CEO tai cong ty ndy: 51%

6.2.10. Céng ty ¢b phiin Du lich C.E.O (CEO Travel)

Try s& chinh: Téng 5, Thip CEO, HH2-1, Pé thi méi Mé Tri Ha, duomg Pham Hung,
phurémg M@ Tri, quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Diéu hinh tua du lich; Kinh doanh Iir hanh ni dia; Kinh doanh Ii¥
hanh quoc te

Ding ky kinh doanh s6 0700525669 cép lin diu ngay 16 thing 03 nam 2011, cip thay doi
lan thir 06 ngay 19 thang 2 nim 2019

Ngay thanh ldp: 16/03/2011
Dién thoai: (84-24) 37535588

Website: ceotravel.vn

Von diéu 1¢: 20.000.000.000 déng

Vén gép clia Tap doan CEO tai théi diém 31/12/2022: 10.200.000.000 déng tuwemg duong
51% von diéu 18,

Ty 1é s& hiru va ty 1é biéu quyét cia cong ty nay tai CEO: 0%

Ty 1€ s&r hiru v ty 1¢ biéu quyét ciaa CEO tai cdng ty nay: 51%

6.2.11. Céng ty ci phin Diu tir va Phit trién Du lich Vin Din (CEO Vén Dén)

Tru s& chinh: Khu t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Van Dén Harbor City, X3 Ha Long,
Huyén Vén Dén, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dit thude chi sé hiru,
cha st dung hoic di thue

Ping ky kinh doanh s6 5701879860 cip lin dau ngay 05/07/2017, cfp thay déi lin thir 03
ngay 21 thang 10 ném 2019

Ngay thanh ldp: 05/07/2017

Di¢n thoai: 034 894 G868

Website: sonaseavandonharboreity.vn
Vén diéu 1¢: 750.000.000.000 dong

Vén gép clia Tép doan CEO tai thiri diém 31/12/2022: 675.000.000.000 déng twong duong
90% von dicu I§.

TV 1€ s0 hiru va ty 1¢ biéu quyét cia cbng ty ndy tai CEQ: 0%

Ty 1€ so hitu va ty 1¢ biéu quyét ciia CEO tai cbng ty ndy: 50%

Thing tin vé qui trinh ting, gidm vén di¢u 1¢ ciia T chirc phit hanh
Cbng ty da cb céc lin ting vén nhu sau:

Bing 1: Céc lan ting vin
K& tir khi hoat dong du6i hinh thire céng ty cb phén, Tép doan CEO di trai qua 08 lin ting
von. Cy thé nhw sau:
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cang von Vén didu 1§ (Ddng) _ iply
Vén ban Dang ky kinh Goanh 55 muamﬁwl cép
pre 78.000.000.000 ngiy 29372007

v NO so  0122007/NQ-DHPCD ngdy
30/3/2007 vé vife rdng vén cig
DHDCD;

v NQ 56 032007/NO-HPOT  ngay
16/4/2007 vd wridn khat Nehi quyét sé
ﬂIr’?ﬂ#?ﬁi’Q—ﬂHﬂCﬂ ciia DHDCH,

v NO s 092007/0P-CTHDQT ugaj.-

Dot | 29/5/2007 thing qua darh séch mua co
(Théng " phiéu dit tdng von;
Phithénh ¥ NQ s 08/2007/NQ-HDQT rngdy
d'ﬁ‘:m‘f:g 100.080.000.000 || 22.000.000.000.( o010 20/12/2007 thing qua két qua phat hank
12/2008) dot iang vin;

v NQ si 08/2008/0D-CTHPOT vé vifc
thiing qua danh sich nhd ddu tw mua ¢
phn r:hrm chao bdn hél cim dat idng

von didu I¢ lén 100 t;

v Danh sach co dong trude va sau ki
phit hanh;

v Bang ky kink doanh sé 0103016491 cdp
thay doi lan thi ! ngay ﬂé‘f?.&.'-‘l‘?ﬂ?

v Nghi quyét Dai hoi dfiﬂg co dong 50
01200 0NQ-DHDCE ngay 28/4/2010

Dot 2 ciia Dai héi dong cé dong thudmg nién
{Thang Phat hanh Cong ty nam 2010;
04/2010 150.000.000.000 50.000.000.000 rifns 14 v Danh sdch cé déng tnede va sau khi
dén thing phet hank;
06/2010) v Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép
$6 0101183550 cap thay ddi idn 6 ngay
2/6/2010,
v Nughi quyét Pai hai d';ng co dong 5o
03201 0:NO- ﬂHﬂCD ngay 30/10/2010
bot 3 ciia Dai hoi dong cé dong bdr thcmg
(Thang Phit hanh Coing ty nam 2010;
1172010 250.000.000.000 100.000.000.000 Fidna 18 v Danh sich co dong trude vé sau khi
dén thang "8 phét hanh;
12/2010) \d Gm} chimg nhdn dang ky daau.h nghi;’p
s6 0101183550 edp thay dii lin 8 ngay
28/122010.

W' Nghi quydr Pai hi dang ¢t ding s
03/2010/NQ-DHECD ngay 30/10/2010
cia Dai hgi déng ¢b dong bat thiong
Céng ty mam 2010

('?gtﬁ:l v Quyel dinh s6 02/QD- HDQOT nga!-'
£ Phathinh | 03/6/2011 vé vide thing qua phwomg dn
aﬂgm 300.000.000.000 | 50.000.000.000 | oy phdt hinh cd phdn, tang von didu I¢;

v Danh sdch co déng orwde va sau khi

07/2011) phdr Fdnh.

v Gmy chimg nhdn déing ky doanh nghiip
s6 0101183550 cdp thay doi lan 9 ngay
15/ 1/2011T.

v NQ sé 012012/NQ-PHPCD ngay
19/4/20]2 cua PHECD;

Bots Phat hanh | NO sd 0I/NO-DHDCD ngay 12/4/2012
(Théng 343.119.980.000 43.119.980.000 | ra cong € ﬂf_ﬁ}Cﬂ ndm 2042;
12/2012) ching [ NQ sé 02NQ-HDQT ngay 19/4/2012
ctia HDOT vé vige thue hign phueong dn
phat hanh cd phan dé hodn doi;
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 Cosiphiply

GCNCE ca pirwa dé Imén dﬁ.r cﬁ phzjn
50 STAGCN-UBCK ngay 13/12/2012 ctia
UBCKNN. .

Biv cdo KQPH so 846/BC-CTHBQT
ngay i912/2002;

Danh séch c¢é dong trwde v sau khi
phat hanh;

Giay chimg nkdn ding ky doanh nghigp
so 0101182550 cap thay doi lan 10 ngay
26/12/2012.

Dot 6
(Théng
11/2014)

686.239.960.000

343.119.980.000

Phar hinh
ra cong
ching

NQ s6 OL20I4/NQ-BHECD ngay
18/4/2014 ciia BHECD;

NQ 5o 09/NQ-HDOT ngdy 07/10/2015
cia HDQT vé vige thing qua cdc ngi
dung vé det phiit hinh ¢ i phidu tang von
diéu 18 2014;

GOCNCB 6 phicu s 98/GCN-UBCK
agay 7/ 172014 caa UBCKNN,

Bio cav KOQPH so 03/BC-CTHEQOT
ngiy 12/0122015;

Dank sdch cé déng trude vé sau khi
phat harnh;

Gidy chimg nhen ding ky doanh nghiép
s 0101183550 cdp thay d6i ldn 16 ngay

274502015

Dot 7
(Thing
1/2016)

1.029.359.940.000

343.119.980.000

Phat hinh
fa cong

NQ 56 02/NQ-DHDCE ngay 19/1 172015
cua BHBC:!J

NQ 56 1S/HDQT ngay 23/11/2015 cia
HDQT vé vige thong qua phwong dn sir
dung chi tiét ngudn von thu dege tie dgt
phi hanh c6 pkxéy

GCNCB ¢ phiéu sé 07/GCN-UBCK
ngay 29/0172016 ciia UBCKNN.

Bic cdo KQPH s6 167/BC- TGP ngay
12/4/2016;

Dank sach c6 dong tnede va sau khi
phat hanh;

Giay chimg nhén dang ky doanh ng!wp
56 0101183550 edp thay déi ln 19 ngay
12/5/2016

¥ kidn eia kiém todn vé tink hinh sit
dyng von thu duge ti dgt chao hdn gin
ahat:

* Cong ty da hoan thanh thii tuc tdng vin
then ding quy dink cua phip ludt hign
hanh va Phuong dn dé dixre D.;: hge a‘mg
et déng phé duyér tai Nghi quvét Dai hoi
ding <6 déng het thomg 36 02/NQ-
OHTDCD ngay 19/ 172013,

Theo muc 4, 1o trinh 56 31%TTr-HDQT
ngay 04/11/2015 ciia Hoi dong quan iri da
diege Bai hii ding cd ding bdt thuimg
phé duyét tai Nghy quyét Dar hoi déng c6
dong bat thiemg 56 02/NO-DHDCD ngay
19/11/2015, tdng 58 tién du kién thu dirge
fur doi phat hanh la 343.119.980,000 dong.
Chi nét phuemg an s diing von thu dpe
tir dot phdt hanh a dau e vao Die dn
Sunasea Residences- Phit Q‘mfc Vi 50 tién
186, 119.980.000 dong; ddu tw véo Dy dn
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Vhn ditu 1¢ (Ding)

River SHI: Cu:.r }’.!.'!ﬂ!l b' H se?r rién
50.000.000.000 déng; ddu tu vio D dn
can hg nghi dubng Sanasea — Phil Qude
Vi 86 tién 104,000.000.000 dong.

Theo Ngii quyét ciia Hgi dong qudn trj s0
09/NQ-HDOT ngay 27/9/2016, Nghi quyét
ctia Hoi dong qudn tri sd 12/NQ-HOQT
ngay 23/12/2016, chi tidt ph:mg an s
dung vén didu chinh la: da bz vao Dy an
Sonasea Residences- P Quac Vi 56 nm
16.807.961,197 ding; ddu tw vio Dy dn
River Silk City phdn ky I s6 tién
80.660.000.000 &mg, mua ¢6 phan cua
CTCP Phar trién va Do thi Nha Phit Qﬂm‘
s6 tén 156.000.000.000 ding, gip von
thanh ldp Cing tv TNHH MTV Djch vu
Bio v{ CEQ 56 tién 2.000.000.000 ddng,
gdp vén thinh Idp Céng ty TNHH M1V
Khach sqn va Nghi du&ng cLo 6 tién
I'ﬂ 000.000.000 dong, gép wiﬂ theo z} Ié
von gap . CTCP Phét trién Nha va BDé
thi Phi Quoc sd tién 68.312.018.803 ding.
Cong ty di thue hign sir dyng vin tic dot
phit hank theo phemg dn diéu chinh néu
rén.”

Dot 8

82017)

1.544.039.910.000

514.679.970.000

Phit hiinh
ra cong

v NO sé 012017/NQ-BPHBCD ngay

0932 30.’ 7 ctia BHDCD;

v NG ] G9/NQ- HEQ?' ngay 07/102013

cia HDOT ve vige thing gua ede ngi

d'ung vé dot phat kanh c6 p}ueu tang von

didu 1§ 2014;

v GCNCB c6 phidu sé 17/GCN-UBCK

ngdy 26/5/2017 ciia UBCKNN.

v Bde cao KOPH $6 5707/BC-CTHDOT

ngey 25/7/2017;

v Danh sich co déng trude vd sau khi

phdt hank;

v Gidy chimg nhgn dang ki doanh nghigp

sd 0101183550 cdp thay déi ldn 20 ngay

24/822007;

v Nghi quyét 56 12/2017/NQ-HDQT ngay

21/8/2017 ciia Hei ddng quan ri vé viec

diéu chinh phuomg dn sie dung von thu

dieqyc tir dert phat hanh nam 2017;

v Nghi quyét sd 16b/2017/NQ-HDOT

ngdy 28/122017 eua Hot daug quu.n trf
vé vige didu chinh phuomg dn sic dung

vén thu e tir dot phat hanh nam

2017

Byt 9
(Nam
2019)

2.573.339.350.000

1.029.359.940.000

Phat hénh
ra cong
ching

v Nehi quvét so 01/2022/NQ-DHDCDH

ngay .?9:’#.’2!3‘22 ctie DHDCB;

v Nghi quyéi s6 112019/NQ-HDQT ngay
27/372019 thing qua phuong cm s5te duug
vin chi I‘!ei 1 dent phat hinh co ) phiéu;

v Nghj quyét sé 217201 WNQJIBQI‘ ngay
07/8/2019 vé vidc phdn phai ed phidu lé
phat sinh, co | phiéu cd ding hign hine ti
c.i'jdz queyén mua cia dgt chio bdn ¢
phiéu ting vin diéu 1¢ nam 2019;
GCNCB cé phiéu sé 26/GCN-UBCK
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LY ECyih T — W P S "Phu'cmg i

| ngdy 040672019 cia UBCK Nha nuve;
v Nghi quyét .-:a 29/2019/NQ-HBQT nga}
17/9/2009 vé‘ viée diéu chinh phwomg dn
s cf‘wag vén thy diege tir dor phat hanh
o phiéw;

v’ Nghi quyét m 11/2020/NO-HBQT ngay
30/7/2020 vé vige diéu chinh phueomg an
sir dung von chi tiet tie det phat hanh cé
phidu nam 2019;

v Nghi quyét 50 02/2021/NQ-HDQT ngay
05022021 ve vige d:eu chinh phuwong
dn st dung von ehi tiét tie dot phat hanh
ed pkiéu nam 20709:

v Rdo cdo sé 30-06/2021/BC/CEO-HDQT
ngdy 08/6/2021 vé tinh hinh swr dyng v O
thu dwoe tir dot chao ban c6 phiéu ra
come cheng ndm 2019,

9.1.

(Nguon: CEO)
Y kién cua don vi kiém todn: Khéng cb
Théng tin vé céc khoan gop vén, thoai vin lém ciia To chirc phédt hanh tal cdc doanh
nghi¢p khic trong 02 niim lién tuc lién truée nim ding ky chio bin va dén thoi diém
ding ky chao ban

Ngay 24/12/2020, Hdi ddng quan trj Tép doan CEO di c6 Nghi quyét sb 26/2020/NQ-
HBPQT vé viée chuyén nhugng toan bd sd ¢o phin dang s& hitu tai Céng ty ¢6 phin Diu tu
va Phit trién Nam Cén Tho, s6 ¢d phin chuyén nhugng 14 9.900.000 b phin tuong duong
voi 99% vn diéu 18 clia Céng ty cd phin Dau tu va Phét trién Nam Cin Tho;

Ngiy 20/10/2021, Héi déng quan tri Tap doan CEO da cé Nghi quyét sé 13/2021/NQ-
HBQT théng qua mét st ndi dung lién quan dén du an diu trr ha ting k¥ thudt Khu d6 thi
Chi Béng, theo dé Tip doan CEQ théng qua chi truong chuyén nhugmg toan bé quyen gop
von, quyén diu tu clng toan by cic nghia vy lién quan cia Cong ty tai Dy 4n Dau tu xdy
dimg ha ting k¥ thuét Khu d6 thj Chi Péng tai thén Chi Pang, xi Quang Minh, huyén Mé
Linh, Thanh pho Ha Noi;

Ngay 31/03/2022, Héi déng quan trj Tép doan CEO di c6 Nghi quyét sb 02/2022/NQ-
HBQT vé viéc chuyén nhuong todn b 430.000 b phin dang s& hinu tai Cong ty ¢d phin
Pau tu BMC-CEO.

Théng tin vé chirng kho4n dang luu hanh

C6 phiéu phio thing
Bing 2: Co ciu cb dong tai thoi diém 29/5/2023

Cb déng S& lwrgmg 86 6 phin Ty 1€ (%)
(ngudi) 5

Ch a8ng trong nuwe 43.808 245.675.040 | 9546

Cb déng 16 chirc 34 1.729.340 0,66

Trong dd: Nha medre 0 0
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TT Co dong So lugng Sb ¢o phiin Ty 1§ (%)
(ngwdi)
2 | Cb dong ca nhan 43.774 243.945.700 94,80
Il | Cd déng nwée ngodi 145 11.664.945 4,53
1 | Cd déng tb chire 29 10.943.218 4,25
2 | Cb ddng cé nhin 116 721.727 0,28
3 | Té chirc kinh t& cé nha diu tir
nude ngodi ndm giir trén 50% 0 0 0
von didu 18
111 Ci phiéu quy 0 0 0
Téng céng (I)+(IN)+(I1) 43.953 257.339.985 100
(Nguon: Danh sdch ¢6 dong cita CEO chét tai ngay 29/5/2023)
9.2. (b phiéu wa dai: Khong co.
9.3. Cac loai chimg kKhoan khae: Khong co.
10. Théng tin vé ty 1§ s& hira nwée ngoai

11.
11.1,

Ty 1& sév hitu nuére ngodi téi da tai Té chire phat hanh theo quy dinh phép lugt: 49%,

Cdng ty dd Thong bdo ty 1¢ s hiru nude ngodi t6i da 1én Uy ban Chimg khoin Nhi murde
va ngay 27/10/2022, Uy ban Ching khoén Nha nude di cd van bin sé 7138/UBCK-PTTT
vé viéc hd so théng bdo ty 1é s& hiu nude ngoai thi da cia Cong ty ¢b phin Tip doan
C.E.O.

Ty 1¢ s¢ hitu nudc ngoai toi da tai T6 chirc phét hanh theo quyét dinh cia Dai hai déng cb
déng va quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty: Khong cé.

Ty 1¢ sé hitu nuée ngodi tai To chire phét hanh: 4,53% (Theo danh séch cb dong chét ngay
29/5/2023).

Hoat dong kinh doanh

Pic diém hoat djng Kinh doanh

11.1.1. M6 ti cdc sin phiim, dich vy chinh, quy trinh sin xuét kinh doanh, céng nghé ip dung

a.

Hoat déng san xuat kinh doanh chi yéu ctia Cong Ly bao gom:

Bat dong san va Bit dong san nghi duing

Tép doan CEO hién d&, dang trién khai nhiéu Dy &n trén dja ban ¢ nudc, tip trung chinh
tai Kién Giang, Quang Ninh, Thi d6 Ha Néi vi céc tinh HA Nam, Nha Trang, Quéang
Binh cha yéu 1a cic Khu du lich nghi dutmg, Khu @6 thi méi, TH hop chung cu, vin

phdng. Ciac hang muc chu _}fcu la biét thy, nha vuon, nha lien ké, nha pho thuong mai,
shophouse, khach san lén dén hang van san phim cic loai,

Mt s6 Du 4n thude Céng ty con va lién danh trién khai véi cdc ddi téc cé uy tin, ty 1& lgi
ich 16 thiéu 1a 25% dén 100%, chi yéu ty 18 ndy 12 51% trér 1én.
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% Danh muc ¢dc Dir 4n tidu biéu

Bing 3: Danh mue cde dir 4n tiéu bidu

Y T _ | ==0s
L B _ |Puimg Pham Hing, Khu &6
1 D;’f“ Ih’z E’Jg‘“ Yies é"ggfp VAR i mai M@ Tri Ha, Tir Liém,| -+ 02 thng ham, 100%
paong (Thie Hz Nai 20000 o’ sin
Du 4n Khu d6 thj Qudc Oai (Sunny  [Pé thi Qubc Oai, huyén .
2 | Garden City) Quéc Oai, Ha N6 23,8 ha 100%
Dy 4n Nha & xa hoi Bamboo Garden e ! .
3 |- Dy én thach phiin ném trong Khu ﬁ; s g huyen 105 ha 100%
@b thj Sunny Garden City P ;
Dy én TO hop chung cu, Viin phong, [L& dit D27 Khu 86 thj mai
4 |77 Thuong mai D27 (Seven Star)  |[Céu Gidy Ha Nai 1.07ba 9%
Du én CEQ Mé Linh (CEQOHomes  |Xa Mé Linh, Vian Khé, huygn
> |Hanz Garden) ME Linh, Ha Néi 20,3 ba 100%
6 Dy én Khu d6 thi River Silk City Thanh phd Pha Ly, [Td Nam 126,27 ha 100%
5 {Dwém Khu bigt thu cao cdp Sonasea (X Duwong To, Huyén dao 635 ha o
Residences Phii Quée Tinh Kién Giang ’ iz
g [DwénKhuté hop dulich Sonasea  [X3 Duong To Huyén dao 6517 ha &t
Villas & Resort Phii Quoc Tinh Kién Giang : ¥
Dy 4n Sén golf Bai Sao Sonasea Golf |Thj tran An Théi, Huyén dao i
® lEstates Phi Quéc Tinh Kién Giang Iasan e
10 Dyr 4n Khu du lich nghi dudng Thanh [X3 Duong To Huyén daoc 52.09 ha 51.6%
Duong (Sonasea Villas & Resort 2)  |Phii Quoc Tinh Kién Giang ;i Pt
Dy 4n Khu dén cu Buémg Bio Xda Duong To Huyén dao
I | Sonasea Residences 2) Phti Quéc Tinh Kién Giang 96,2 5m LR
§ . |Xa Ha Long, huyén Vin
12 |Dy 4n Sonasea Vin Bon Harbor City Dél:g tinh Quéng Ninh 3583 ha 00%
13 Dy 4n Khu du lich Green Hotel &|Bii Dai, Nha Trang, Khéanh 797 ha 999
Resort (Sonasea Premier Nha Trang) [Hoa ; :
14 |Dy dn Sonasea Kién Giang City Rach Gid, Kién Giang 83.5ha 100%
_ Xa Noi Dué va thi tran Lim
15 |Dy én Tnrdmg cao ding Dai Viét  |huyén Tién Du, Tinh Bic 17.2 ha 100%
Ninh
16 Dy &n Trung tim dao tao cong nghé |Khu giao dyc - Khu CNC 2.5 ha 100%
cao Dai Viét - Khu CNC Hoa Lac  |Hoa Lac ’
Thng cng 1.053 ha
(Nguin: CEO )
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Mt 6 Dir 4n tiéu biéu
» Dy dn Thip CEO

Vi tri:

Chi Piu tir:

Quy mb Dy an:
Ting mire diu tu:
Thai gian thye hién Dy dn:

Tinh hinh tri¢n khai:

Ho so phap ly:

Dir 4n nim trén duémg Pham Hung, gitta trung tam khu do
thj m&i My Binh, mot trung tim phét trién nang dong nhét
phia tay Tha do.

Cong ty Cd phan Tap doan C.E.O (s hitu 100%)

Toa Thép van phong hang A cao 27 ting, dw 4n ¢ dién tich
san xdy dyng la 20,000 m’

200 ty VND

2007-2009

Pi dua véo sir dung thang 9/2009 véi ty 1¢ lap ddy dén nay
dat 100%

- Van ban sb 2530/UB ngy 21/7/2004 chap thuin nguyén
tic giao Chu déu tu sir dung 16 it HH2-1 Khu dé thi mai
ME tri Ha, Tir Liém, Ha Nji

- Quyét dinh 56 5769/QD-UBND ngay 27/12/2006 cho phép
Cong ty TNHH thwong mai, xdy dung cong nghé Vi¢t Nam
(nay 1a Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O) sir dung 16 dat
HH2-1 khu d6 thi M@ Tri Ha, x3 ME tri, Tir Liém, Ha Noi dé
diu tur xdy dyng try s¢ giao dich Cong ty

Dy 4n Thap CEO duoe thiét ké, tiép thi va quan 1y boi cic cong ty ¢6 uy tin qudc té nhur
Architype va CBRE, la dir dn dau tién khu vire phia Tay hodn thanh v dua vao sir dung

ding tién do.

Véi chit lugng vin phong dugce déu tr ddng b theo tiéu chudn qubc té, chat lugng dich
vu tét, trong nhimg nim qua Thap CEO luén la mdt trong so it céc tda nha vin phong c6
ty 18 lip ddy cao. Hién nay ty 1§ lip day cia Thap 1a 100%.
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* Dy dn diu e xiy dwng Khu do thi mdi tai 16 dit N1+N3 thuge KDT Quéc Oai (Sunny

Garden City)

Vi tri:
Chi Diu tu:

Quy md Dw 4n:

Téng mirc ddu tu:
Thoi gian thye hi¢n Dy dn:
Tién d§ trién khai:

Hb so phap Iy:

Duy én niim trén truc dai 10 Thang Long, cich Trung tam

hoi nghj Quéc gia khoang 14km, cich chia Thiy chua diy
800m, ndm trong quan thé Khu dé thi méi Quée Oai

Céng ty C6 phén Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Puge quy hoach thap téng theo fiéu chudn xanh quéc té
trén 23,8 ha, Sunny Garden City cung ¢ip ra thi trutmg 323
cin biét thyr cao cdp vai dién tich tir 180m? - 530m?2, 72 ciin
nha pht":u thuong mai vol dién tich tr 100m? - 132m?, quy
mé dén s6 dyr kién dat 2.534 nguoi.

1.54%8 ty d&mg

2007-2023

Dy n di hoan thanh HTKT, xdy dimg dong bd cic cong
trinh ha ting x& hoi nhw: siéu thi, nha hing, cdng vién cly
xanh, khu vui choi giai tri, cong vién thé thao (sin bong
mini, sin tenmis...), bai dd xe cong céng. Céc hang muc
nhu tredmg hoc, trung tm y té... dang thire hién cée thi tuc
déu tu va s& xdy dymg trong thoi gian t6i. Hién nay, déng
dao cr dan d3 vé sinh sdng tai Khu db thi,

- Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 17/7/2007 cta
UBND tinh Ha Tay vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét tv
18 1/500 Khu &8 thi mdi tai 16 ddt N1 + N3, db thi Qudc
Oai, huyén Quéc Oai, tinh Ha Tay;

- Quyét dinh 298/QD-UBND ngay 04/02/2008 ciia UBND
linh Ha Tdy vé vige giao chinh thirc 244.174,5 m* dit
thudc dja bin xa Sai Son, huyén Quéc Oai.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét;

- Quyét dinh 2494/QBD-UBND ngay 19/5/2016 ciia UBND
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thinh phé Ha Noi phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét 1/500 mét sb 16 dit thude Khu dé thi mai tai 16 dét
N1+N3, 6 thi mdi Quéc Oai.

- Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngay 16/6/2018 cia
UBND thanh phd Ha Néi, Quyét dinh diéu chinh chi
truong dau tu dy 4n xdy dung Khu dé thi méi tai céc 16 dét
N1+N3, dé thj mdi Qudc Oai.

- Quyét dinh sd 5561/QD-UBND ngay 17/10/2018 cia
UBND thanh phé Ha Néi v& vic didu chinh chirc nang dat
déi voi 9.113 m® dat Dy 4n Khu dé thi méi tai 16 dit
N1+N3 thude khu d6 thi Quoc Oai, huyén Qubc Oai, thanh
phd Ha Néi.

- Quyét dinh sé 1782/QD-UBND ngay 04/05/2020 cia
UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd Quy hogch chi tiét 1/500 tai cdc 16 dat ky hidu N-01,
N-03, N-04, N-05, N-06, N-07, N-08, N-12, N-17 trong
Khu do thj méi tai 16 dét N1+N3, dé thi Qubc Oai.

»  Duwin Nha & xi hii - Bamboo Garden

Vi tri:

Chii Diu tu:
Quy mé D an:

Téng mirc diu tu:
Thi gian thwe hién Dy dn:
Tién dd trién khai:

LA Dir én thanh phin thude 6 dit ed k¥ hi¢u CC-1 trong
Khu d6 thi méi Sunny Garden City, Québc Oai, Ha Ngi
Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O (sé hiru 100%)

Dy én co dién tich 10.528m?, trong dé dién tich dét xiy
dung cong trinh khodng 5.248m’, gdm 02 tda nha cao 09
ting theo phong cich kién tric hign dai voi khoang 432 céin
hé, dép tmg nhu cau ¢ cho khoang 1.070 nguoi

242 ty déng

2013-2016

Hién nay, Dt én dd hodn thanh ¢a 02 toa nha chung cir véi
432 cin hd. Dy 4n dd di vao van hanh va la lya chon an cu
Iy tudémg ciia nhiéu gia dinh.



Hb so phép Ij:

- Van béan sb 3870/UBND-QHXDGT ngay 30/5/2013 cta
UBND TP Ha Noi vé viée chuyén doi myc dich sir dung
nha & thuong mai sang nha ¢ xi hoi.

- Viin ban s6 4029/QB-UBND ngiy 28/7/2014 ciia UBND
TP Ha Nji vé viée cho phép chuyén doi mue dich sir dung
nha & thuong mai sang nha & xi hfi tai 6 dit CC-1 khu do
thi m&i thude cde 16 dit N1+N3 Khu d6 thi Qude Oai,
huyén Qudc Oai, Ha Ni ciia Céng ty CP Dau tr C.E.O

- Vin ban s6 563S/UBND-XDGT ngay 30/7/2014 cla
UBND TP Ha Ni v viée chap thudn déu tr xdy dung du
én khu nha & x@ hdi tai 6 dat CC-1 khu dé thi mdi thude
cdc 16 dat N1+N3 Khu d6 thj Quéc Oai, huyén Quéc Oai,
Ha Néi

Véi viéc trién khai Dy 4n Bamboo Garden, Tip doan CEQ mong mudn gép phin dim
bao an sinh xa hdi théng qua viéc dép tng mdt phén nhu ciu vé nha & xi hdi cla can bd
cong chire, vién chire, ngudi ¢d thu nhdp thip trén dia ban thanh phd Ha Noi, dong thii 1a
mit bude tién quan trong trong viée hoan thién Dir dn dé thu hat nguéi din vé sinh song

tal Khu do thy.

Du én Té hop chung cir, Vin phong, Trung tim thwong mai - Seven Star

Vi tri:

Chi Piu tu:

Quy mb Dy an:

Dy én toa lac tai tal 16 dat D27, trung tim Khu dé thj mén
Chu Gidy - Ha Néi, tiép giap vdi cac khu céng vién ciy
xanh h& nude trong khu do thj

Lién danh CEO Group; Tap dodn Béo Viél va Tong cong
ty Song Pa Thing Long, trong do CEO tham gia 25%

Dir 4n ¢6 dién tich khoang 10.756 m?, gbm 4 khoi nha
cao 33 ting (03 ting @ chirc nang thuong mai & 30 ting
thép chirc ning hén hop vin phong, cin hd, dich vy
chung cu, thng ky thuit + 03 ting him ddu xe va céc
phong ki thudt).

Dy 4n hodn thanh sé cung cap kheang 1.000 can h§ cao
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Téng mire diu tu:

Tién dd trién khai:

Hb so phap Iy:

chp, 8.000 m? sin trung tim thuong mai va 14.400 m?
san van phong cho thué

4.000 ty dong

Du én diu tu dang duge don vi tu van Planadd (Han
Quédic) tir vén thiet ke, 1ap dur 4n dau tu.

- Quyét dinh 39/2007/QD-UB ngay 30/3/2007 cua
UBND théanh phé Ha Noi vé viée phé duyu Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 phin con lai Khu BPTM Chu Gidy

- Quyét dinh 1682/QD-UBND ngay 27/4/2007 cua
UBND thanh phé Ha Nai vé viée giao BQL diu tu xdy
dung Khu B6 th) méi Ha Noi lam cha dau tu dy an
GPMB va san nén so bo 0 dit D27 Khu db thi Cau Glay,
Ha Noi.

- Quyét dinh sd 2480/QB-UBND ngay 02/6/2011 cia
UBND Thanh phd Ha Néi vé viéc phé duyét d& xufit du
an xfy dung Tod nhd Vin phong cic Hoi va Higp hii tai
& dit D27 Khu d6 th] méi Cau Gidy va chi djnh nha diu
tu dam phan hgp dﬁng dy an theo hinh thie BT, Nha déu
tur 13 Lién danh gbm Céng ty cb phin Pau tr Bdo Viét
(nay 14 Céng ty TNHH Mat thanh vién Pau tr Bdo Viét),
Cong ty ¢6 phin Séng Pa Thd.ng Lung, Cong ty ¢b phin
Péu tu C.E.O (nay la Cong ty co phan Tép doan C.E.0).

- Théa thudn lién danh vé vige hgp tic diu tu tham gia dy

an BT xdy dymg tba nha viin phong hdi va higp hoi tai 16
dat D27 Cdu Gidy- Ha Nai.

Dy din K do thi River Silk City

Vi tri:

Toa lac tai cira ngd phia Déng thanh phé Phit Ly, tinh Ha
Nam, khu d6 thi River Silk City cdch Ha Nai 50km dugrc
xiy dung theo mé hinh thanh phd vé tinh. Quy hoach thip
tAng boi CPG Singapore theo tiéu chudn quéc té, River Silk
City mang dén phong cich sbng xanh hién dai v&i tron bd
tién ich cao cip ngay trong ndi khu. Dy 4n cé vi tri thudn
lod gﬁn céc khu cing nghi¢p, céc truomg dai hge, trung tam
thé thao dac biét bénh vién Viét Dixc - cu s& 2 (cach 800
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Chii Péu tu:
Quy mé Du 4n:

Tong mire diu tw:

Tién d§ trién khai:

Hb so phap Iy:

m) vi bénh vién Bach Mai - co s&r 2 (cach 1,2 km). Day la
2 bénh vign Trung uong véi quy md 5000 giwdmg bénh méi
vién, dugeddu tu trang thiét bi déng bd hidn dai ngang tim
cdc nude tién tién trong khu vye véi ngudn nhan le k¥
thudt cao, ... Gan céc truc duong 68m va trung tdm hanh
chinh mai tinh Ha Nam.

Cédng ty C6 phén Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Dyt 4n ¢6 tdng dién tich 12 126,27 ha (theo chdp thudn ddu
tir tai Quyét dinh s6 876a/0D-UBND ngay 29/6/2012 e
UBND tinh Ha Nam), dugc chia thanh 6 phén ky:

- Phén ky 1: 4,74 ha (da hoan thién);

- Phén ky 1, IT1: 37,65 ha (da hoan thién);

- Phén ky IV, V, VI: 83,88 ha (dang thuc hién diéu chinh
quy hoach 1/500 va thye hién céc thu tue phap 1y theo
quy dinh).

Bao gom cdc san pham: Villas, Nha pho thiong mai, Nha &

lién k&, Téa nha hdn hep.

Téng mize dau tu HTKT la 1,904,247 t¥ dong

Hién nay, du é4n di hoan thinh va kinh doanh xong phan kv
I, 11, 11 elia Dy 4n). P& ¢6 nhiéu khach hang ve xay dyng
va sinh song tai Khu do thi. ‘

Phan ky IV, V, VI: Bang diéu chinh Quy hoach 1/500 va
dang hoan thién cac thu tuc phap Iy theo quy dinh

- Quyét dinh sé 1654/QD-UBND ngay 09/12/2009 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét nhiém vu thiét ké Quy
hoach 1/2000 khu d6 thi CEO Ha Nam

- Quyét dinh 1771/QP-UBND ngiy 25/12/2009 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét Quy hoach chi tiet 1/2000
khu dé thi CEO Ha Nam.

- Quyét dinh sb 133/QD-UBND ngay 24/01/2011 ciia
UBND tinh Ha Nam phé duyét &b én thiét ké quy hoach
chi hét 1/500;

- Quyét dinh sb 876a/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua
UBND tinh Ha Nam, Cho phép déu tr Dy én xdy dung ha
tang k¥ thuat Khu dé thi méi River Silk City

- Quyét djnh s6 172/QD-UBND ngay 13/02/2017 cia
UBND tinh Ha Nam phe duyét digu chinh Quy hoach chi
tiét xay dimg ty 1¢ 1/500 Khu phia Nam thudc Khu d6 thi
mdi Rn'er Silk City;

- Quyét dinh s 2046/QD-UBND ngay 08/11/2018 cua

UBND tinh Ha Nam v& viéc phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dymg ty 1&¢ 1/500 Khu d6 thi moi
River Silk City:
- Quyét dinh s 125/QD-UBND ngay 12/1/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dat (dot 1 — khu phia
Nam Khu dé thi mé&i River Silk City) cho Céng ty CP Tap
doan C.E.O dé xay dung HTKT Khu d6 thi mé&i River Silk
Cir‘y, tai cic phrémg: Liém Tuyén va Liém Chinh. thanh
pho Phu Ly.
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- Quyét dinh sé 410/QD-UBND ngay 14/3/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dit (dot 2 — khu phia
Nam Khu d6 thi m&i River Silk City) cho Cong ty CP Tap
doan C.E.O d¢ xdy dyng HTKT Khu dé thj méi River Silk
City, tai dia ban xa Liém Tuyén, thanh phd Phu Ly.

- Van ban sb 1669/UBND-GTXD ngay 12/6/2019 cia
UBND tinh Ha Nam v& viéc gia han thoi gian thue hién du
éin Khu d5 thi mdi River Silk City, thanh phd Phu Ly.

* Duwdn Khu di thi mgi CEO Mé Linh (CEO Homes Hana Garden)

Vi tri:
Chii Péu tu:
Quy mé Dir dn:

Téng mire dau tu:
Théi gian thye hién dy dn:
Tién d§ trién khai:

Hé so phap Iy

Xd Pai Thinh, xd Trang Viét, xd Mé Linh, xd Vin Khé,
huyén Mé Linh, Ha Néi.

Céng ty TNHH C.E.O Qudc t& (Tdp doan CEO s& hiru
100%)

Du an vdi tﬁng dién tich 20.3 ha véi cac san pham: Villa,
Shophouse, Lién ké, Nha & xd hoi, Toa nha hén hop.

2.168 ty dong

2020 -2026

Dy 4n dd co ban thyuc hién xong cong tic bdi thuong giai
phéng mit bang, dang thic day thi tyc giao dit, tinh tiér]
sir dung dﬁg va xin cip phép xiy dung ha tdng k¥ thuit dé
trien khai dau tw xdy dimg

- Quyét dinh 56 2755/QD-UBND do UBND thanh phé Ha
N{i cap ngay 26/6/2020 vé vige dicéun chinh chu trirong déu
fir;

¥

- Quyét dinh sé 1004/QD-UBND ngay 09/03/2020 UBND
thanh phd Ha Ni vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach
chi tiét ty 1§ 1/500 Khu dé thi méi CEO Mg Linh;

- Quyét dinh sé 1525/QDP-UBND do UBND huyén Mé
Linh cip ngay 09/04/2021 vé viéc phé duyét phuong én
bdi thuémg, hd tro GPMB (dot 1) khi Nha nuée thu hdi dét
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dé thire hién dy én: Khu do thi mdi CEO Mé Linh, huyén
Mé Linh. Dja phén: x3 Trang Viét x&m canh tai xd Da
Thinh;

- Quyét dinh sé 1840/QP-UBND do UBND huyén Mé
Linh cép ngay 29/4/2021 vé viéc phé duyét phuong an boi
thudng, hd tro GPMB (dot 2) khi Nha nude thu hoi dat dé
thye hién dir 4n: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh. Dja diém:
x3 Tring Viét (xam canh xi Dai Thinh), huyén Mé Linh,
Ha Noi;

- Quyét dinh sé 3501/QB-UBND do UBND huyén Mé
Linh cAp nghy 20/8/2021 vé viéc phé duyét phuong 4n boi
thudmg, hd tro GPMB (dot 3) khi Nha nude thu hdi dit dé
thire hién dy dn: Khu do thj méi CEO Mé Linh. Dia diem:
xa Trang Viét (xam canh xd Pai Thinh), huyén Mé Linh,
Ha Nbéi;

- Quyét dinh sd 3665/QB-UBND do UBND huyén Mé
Linh cip ngay 27/8/2021 vé viéc phé duyét phuong én bdi
thuémg, hd tro GPMB (dot 4) khi Nha nude thu hoi dat dé
thyre hién dyr 4n: Khu dé thi méi CEQ MEé Linh, huyén Mé
Linh. Dja phéin: xd Trang Viét xam canh tai xa Bai Thinh;
- Quyét dinh sé 1536/QD-UBND do UBND huyén Mé
Linh cép ngay 13/4/2021 vé viéc phé duyét phuong 4n b
thuémg, hd tro GPMB (dot 1) khi Nha nwée thu hoi dat dé
thue hién du 4n; Khu d6 thi méi CEO Mé Linh. Dia diém:
xii Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi;

- Quyét dinh sé 1971/QD-UBND do UBND huyén Mé
Linh cip ngay 04/05/2021 V& viée phé duyét phuong én
boi thuémg, hd tro GPMB (dot 2) khi Nha nude thu hdi dit
dé thue hién du én: Khu d6 thi méi CEQO Mé Linh, Bia
didm: thén Liéu Tri, xi Mé Linh, huyén Mé Linh, thinh
phé Ha Noi;

- Quyét dinh sb 3613/QD-UBND do UBND huyén Mé
Linh cép ngay 27/8/2021 vé& viéc phé duyét phuong dn bdi
thuémg, hd tro GPMB (dot 4) khi Nhi nude thu héi dit dé
thue hién du an: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh. Pia diém:
x4 Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

- Quyét dinh sé 3827/QD-UBND do UBND huyén Mé
Linh cdp ngay 13/9/2021 vé viée phé duyét phuong én béi
thuémg, hd tro GPMB (dot 3) khi Nha nude thu hdi dit dé
thire hién dy an: Khu dd thi méi CEO Mé Linh. Bija diém:
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%@ Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh so 3615/QD-UBND do UBND huyén Mé
Linh cap ngay 27/8/2021 vé viéc phé duyét [Jhlm'ng an bbi
thutmg, hd trg GPMB khi Nha nudc thu hoi dit dé thue
hién dy an: Khu dé thi méi CEO Mé Linh, huyén Mé Linh.
Pia diém: x3 Van Khé, huyén Mé Linh.

* Dy dn Khu bigt thir cao cip Sonasea Residences (Duw dn Sonasea Residences) - Phii

Quic

Vi tri:

Chii Péu tu:
Quy mé Dir an:

Thai gian thyc hign dy an:

Téng mirc ddu tir HTKT:

Du :fm ndm tai trung tam cua Bai Inmrng, khu virc tip
trung cdc dyr an lon cia cde nha dAu tir trong va ngoai
nude, nim trén nii Duong To Huyén Bao Phu Quédc
Tinh Kién Giang nhin ra bién Bai Truong

Cong Ly C6 phén Tép doan C.E.O (sé& hiru 100%)

Dur én c6 tong dién tich 1 62,51ha, san phim bao gém:
biét thy, lién k&, nha phd thuong mai, nha & chung cu,
céc cong trinh cong céng djch vy khac theo quy hoach.
2016 — 2025

2.861.144.000.000 déng
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Tién @) trién khai:

Hd so phap Iy:

Hién nay, Dy 4n da co ban xong céng tac bai thudmg
GPMB, dang tich cyrc thic ddy cc thi tue tiép theo dé
trién khai dau tr theo tién do duge duyét
- Quyét dinh s6 900/QB-UBND ngay 22/04/2014 cia
JBND Tinh Kién Giang vé viéc phé duyét Bo dn diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
- Quyét dinh 747/QP-UBND ngay 01/4/2016 cia
UBND tinh Kién Giang chép thuan ddu tw Dv 4n Khu
biét thyr cao cap Senasea Ressidences tai Khu phirc hgp
Biii Trrdmg, xa Duong To, huyén Pht Quéc.
- Quyét dinh s6 143/QD-BQLKKTPQ, ngay 18 thing 6
ndm 2019 cia Ban quan 19 Khu kinh té Phi Quéc vé
viéc phé duyét dicu chinh, bd sung mét sb ndi dung tai
Khoan 6.2, Piéu 1, Cin cir quyét dinh s6 900/QD-
UBND, ngdy 22 thang 04 ndm 2014 cia Chi tich
UBND tinh Kién vé viéc phé duyét Bé dn quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/500 khu biét thy cao cdp Sonasea
Residences thujc khu phie hgp Béi Trudmg, xi Duong
To, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, quy md
617.574m? - ty 1& 1/500;
- Quyét dinh 58 2190/QD-UBND, ngay 25 thang 9 nim
2019 cua Uy ban nhan dén tinh Kién Giang vé viéc diéu
chinh Diém b, Khoan 6 va Khoan 9, diéu 1 ctia Quyét
dinh sd 747/QD-UBND, ngay 01 thing 4 ndm 2016 cia
UBND tinh kién Giang vé viéc chép thuin déu tr Dy 4n
Khu biét thir cao cip Sonasea Residences thudc khu
phire hop Béi Trudmg, x& Duong To, huyén Phi Qubc,
tinh Kién Giang;
- Quyét dinh s6 3885/QD-UBND ngay 28/7/2022 cua
Uy ban nhin dén thanh phd Pha Quéc vé viée phé duyét
phuong 4n boi thuimg, hd trg va téi djnh cu khi Nha
muére thu hdi dét thue hién dir én khu biét th cao cip
Sonasea Residences tai xi Dwong To, thanh phé Phi
Quée, tinh Kién Giang.
- Quyét dinh s6 37/QB-BQLKKTPQ ngay 13/02/2023
vé viéc diéu chinh mot s6 ndi dung tai Diéu 1 Quyét
dinh chip thuin ddu tu sb 747/QD-UBND vi Quyét
dinh s6 Quyét dinh s6 2190/QD-UBND ngay 25/9/2019.
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* Die in Khu to hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

Vi tri:

Chii Piiu tur:

Quy mod Dw an:

Thoi gian thye hién dy an

Tong mire dau tw:

Tién d§ trién khai:

KHU TOHOP M LJCH SONASES VILLAS & RESUDHT
Ok BN & BUAORG V0L YIRS P 0K, TR K G A NG VIET MM

Dy 4n nim tai Khu phirc hop Bii Trudmg, Xa Duong To,
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang

Céng ty cb phin Déu tr va phat trién Phi Quoc — CEO
Phi Quée, trong dé Tap doan CEO s hiru 60%

Téng dién tich thye hién dv 4n 65,17 ha, bao gbm céc loai
san phdm da dang: villas, shophouse, khéach san, khu vui
choi gidi tri...

2013 - 2022
4.518 ty dong

Hién nay, dir 4n dd hodn thanh co ban HTKT, Khu nghi
dudmg Novotel Phu Quoc Resort, Khu phé di b§ Sonasea
Shopping Center vi dy 4n Best Western Premier Sonasea
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Hé so phip Iy:

Phu Quoc dd hoan thanh va dua vao khai thac, vén hanh
va hang loat cong trinh khéc...

- Quyét dinh sd 2424/QD-UBND ngdy 23/11/2012 cua
UBND tinh Km-n Giang phé duyét dra an didu chinh quy
hoach chi tiét xiy dung 1/500 Khu té hop du lich Sonasea
Villas and Resort;

- Gifty chimg nhén ddu tu s6 56121000891 do UBND tinh
Kién Giang cip ngay 14/12/2012, cép thay déi 1in thir 5
ngay 21/3/2022;

- Quyét dinh sb 2765/QD-UBND ngay 12/11/2015 cua

UBND Tinh Kién Giang vé vi§c phé duvét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi (iét 1/500;
- Quyét dinh s6 76/ QB-BQLKKT PQ ngay 06 thing 04
niim 2018 cia Ban Quan 1y Khu kinh té Phii Qubc veé viéc
phé duyét d6 4n diu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét xay
dymg ty 1& 1/500 Khu du lich Sonasea Villas and Resort
thu¢e khu phic hgp Bai Truong, Xa Duong To, huyén
Phti Quéc, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 651.687.8
m=

- Quyét dinh s6 53/ /QD-BQLKKTPQ ngay 09/03/2020 vc
viéc phé duyét sira doi, bd sun g Biém 6.4, Khoan 6; Tiét
9.1.1, Piém 9.1, Khoan 9; Diém 9.4, Khoin 9 va Tiét
9.5.1, Diém 9.5, Khoan 9, Diéu 1 tai Quyét dinh s6
76/QD-BQLKKTPQ, ngay 06/4/2018 cua Ban Quan ly
Khu kinh t& Pht Quéc vé viéc Db dn Diéu chinh (lan 2)
quy hoach chi tiét xdy dumg ty 1& 1/500 Khu to hop du lich
Sonasea Villas and Resort thu¢c khu phuc hgp Ba
Truomg, xi Duong Te, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang,
quy mé 651.687,8m°,
~Vian ban s6 48/TKH-NS ngiy 15/8/2014 vé viéc xéc nhin
sb tién tmg béi thuomg ho tro tai dinh cur;

- Quyét dinh s6 142/QD-BQTPTPQ ngay 25/12/2012 cua
UBND tinh Kién Giang vé viéc giao dat lam mét bing san
xuét kinh doanh.

Due an Novotel Phii Quéce Resort thuge Khu té hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

48



Vi tri:

Cha Piu tu:

Quy mé Dy an:

Thi gian thae hién du dn:

Téng mire diu tu:

Dy 4n nam trong Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and
Resort 1 tai Bai Truomg, Xa Duong To, huyén Phi Quic,
tinh Kién Giang

Céng ty cb phiin Déu tir va phat trién Phi Quéc (CEO Phi
Quodc), trong d6 Tép doan CEO s& hitu 60%

Téng dién tich thuc hién dy an 7,3 ha, bao gfim 300 phong
khéch san cdc loai Phong: Superior, Suite Superior, Deluxe,
Biét thu lurdng bién véi bé boi riéng, Biét thy hudmg vuen,
DPi khénh thinh ngay 18/01/2016 va dua vao khai thac vén
hanh

1,700 ty déng

* D dn Best Western Premier Sonasea Phu Quoc thudc Khu 16 hop du lick Sonasea

Villas and Resort 1

Vi tri:

Chii Diu tu;

Quy mé Dir én:

Théi gian thue hién di dn:

Téng mirc ddu tu:

ETTEpECTrIeay
EEEEEERT T T
- EEEEEEREEELREE T
- !

Dy 4n ndm trong Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and
Resort 1 tai Bai Truong, XA Duong To, huyén Phé Quéc,
tinh Kien Giang

Céng ty cd phin Dau fur va phat trién Phi Quéc — CEO Phi
Qube, trong dé Tap doan CEO sé hiru 60%

Téng dién tich thyc hién dy én 3,4 ha, 14 khu nghi dudng 5
sa0 bao gbm 549 Can ho nghi dudng v 16 Biét thy bién

Pi khai truong ngay 20/01/2019 va dwa vao khai thic van
hanh

1.500 ty déng
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Dy dén Khu du tich sinh thdi san golf va biét thie nghi duwing Sonasea Golf Estates

Vi tri:
Chii Pau tu:

Quy md Dy an:
Tﬁng mire diu tu:
Tién d§ trién khai:

Hé so phap Iy:

Dy dn nam tai Thi trin An Théi, huyén Phii Quéc, tinh
Kién Giang

Cong ty cd phan Déu tr va phét trién Phi Quéc — CEO
Phii Quéc, trong d6 CEO Diu tr s& hiru 60%

Tong dién tich thyre hién duyr 4n 133,71 ha

618 ty dong

Hién nay, dy 4n di dwoc phé duyét QH 1/2000 va phé
duyét nhiém v QH 1/500, Chu diu tr dang tién hanh quy
hoach t¥ 1& 1/500 va chuén bj céc cong téc cho viéc trién
khai du én trong théi gian toi.

- Quyét dinh sé sé 189/QD-UBND ngay 19/01/2010 cua
UBND tinh Kién Giang phé duyét quy hoach chi tiét ty 1&
1/2000;

- Quyét dinh sé 2307/QD-UBND ngay 02/11/2012 cia
UBND tinh Kién Giang phé duyét nhiém vu quy hoach
1/500.

- Céng vin sé 176/BQLPTPQ-DT ngay 02/04/2014, ctia
Ban Quan Iy Pau tu phat trién dao Phu Quéde.
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Dy dn Khu du lich nghi duirng Thanh Duong (Sonasea Villas & Resort 2)

Vi tri:

Chii Biu fir:

Quy mé Dy an:

Thoi gian thye hién dwr dn
phin khu 1:

Téng mire ddiu tu:
Tién dé trién khai:

Ho so phép Iy:

Dur 4n ndm tai Khu phirc hop Béi Trudmg, Xd Dwong To,
huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang

Cong ty cb phin Phét trién Nha va Da thi Pha Quéc (Tép
doan CEO si hitu 51,6%)

52 ha véi céc san pham nhur; biét thy nghi dudng, khach
san, resort, khu dich vy du lich ...

2018 - 2024

3.092 ty dong

Du 4n 4 hoan thién co ban HTKT va kién tric 318 cin
biét thyr, nha tién ich.

- Gidy chimg nhén diu tu s6 56121001057 do Ban Quén
Iy DPTPT Pao Pha Qube, Uy ban Nhin dén tinh Kién
Giang cap ngay 25/3/2015;

- Quyét dinh s 206/QD-BQLKKTPQ ngiy 09/12/2016
cia Ban Quan 1y Khu kinh té Phii Quée, UBND tinh Kién
Giang phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét xiy
dimg 1/500 Khu du lich nghi dudmg Thanh Duong thuge
khu phire hop Badi Trudmg, xi Dwong To, huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang, quy md diéu chinh 520.000m?;

- Quyét dinh s6 170/QD-BQLKKTPQ ngay 11/7/2017
ciia Ban Quin 1y Khu kinh té Phii Quée, UBND tinh Kién
Giang phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dymg 1/500
Khu du lich nghi dudmg Thanh Duong thudc khu phic
hop B&i Trudmg, xd Duong To, huyén Phi Qude, tinh
Kién Giang, quy md diéu chinh 275.896m’,
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* Dy an Khu din cw Duong Bao (Senasea Residences 2)

Chii Piu tu:

Quy mé Dir dn:

Thei gian thue hién diyr dn:
Tong mire diu tu:

Tién d trién khai:

Ho so phép 1¥:

Puong Bae xd Dwong To, huyén Phu Quéc, tinh Kién
Giang

Céng ty o phin Phat trién Nha va Do thi Pha Qudc (Tap
doan CEO sé hiru 51,6%)

982 ha, bao gdm nha pho thuong mai va biét thy,...

Tir nam 2020 dén ném 2025

Dur kién 2.666 ty

Dang thuc hién tha tuc diéu chinh quy hoach.

- Quyét dinh s6 1167/QP-UBND ngay 31/5/2010 cia
UBND tinh Kién Giang phé duyét dd én quy hoach chi
tiét xay dyng 1/500 Khu d6 thj méi Puémg Bao thude khu
du lich — din cu Béac va Nam Bai Trnirong, xi Duong To.
huyén Phit Quéc, tinh Kién Giang, dién tich 121,7763 ha:

- Quyét dinh s6 1865/QD-UBND ngay 30/7/2013 cia
UBND tinh Kién Giang vé viéc phé duyét nhiém vy diéu
chinh d6 &n quy hoach chi tiét xay dimg 1/500 Khu dén
cur cao cap Puong Bao xa Duong To, huyén Phi Quée,
tinh Kién Giang, quy md¢ khoang 138,5086 ha;



- Bién béan hop td thudng true Hai ddng Kién triic — Quy
hoach Pao Phi Quéc s 58/BB-BQLKKTPQ ngiy
11/5/2017 vé viéc théng qua Pé an diéu chinh quy hoach
chi tiét xiy dumg ty 1& 1/200 Khu bi¢t thy cao cip
Sonasea Residence (phase 2) tai x& Duong To, huyén Phu
Québe, tinh Kién Giang, quy mé didu chinh 982.398m’,

- Quyét dinh 56 113/QD- BQLKKTPQ ngay 4/6/2020 cia
Ban quan 1y Khu kinh t& Phi Quéc chip thusin chil truomg
dau tr

* Dur 4n Sonasea Vin Ddn Harbor City

]
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Vi tri:
Chi Piu tu:

Quy mé D an:
Quy mé phéin khu 1:

Thoi gian thye hign dy an
phén khu 1:

Tong mirc diu tu:

Tién @ trién khai phin khu
1:

Hb so phip Iy:

Xd Ha Long, huyén Van Bon, tinh Quing Ninh

Céng ty cé phin Dhu tir va Phat trién Du lich Van Bén
(Tép doan CEO sd hiru 90%)

358,5 ha

98.4ha, 1a Khu t6 hop nghi dudng bao gdm Villas, Nha
phé thuong mai, Tda nha hén hop, khich san, condotel,
bén du thuyén, shophouse, khu vui choi gidi tri.

2018 - 2025

3.218 ty dong

Dur én d3 trién khai thi cong xong khoi nha LK1, LK2 va
dang ban giao cho khdch hing. HTKT phéin khu 1, céc
hang muc khéc dang trién khai thi cong theo tién d6

- Gidy chimg nhin ding ky ddu tw mi s6 dy én
4184061386 do Ban quan Iy Khu kinh t& Quang Ninh cdp
ngdy 15/8/2018 vé vide thire hién dir 4n ddu tr: Khu to
hop du lich nghi dudng Sonasea Vin Pdn Harbor City —
Phin khu 1-

- Quyét dinh ch trrong diu tu s6 3939/QD-UBND ngiy
20/9/2019 ciia UBND tinh Quang Ninh vé vi¢c diéu chinh
Dy dn dau tu Khu t6 hop du lich nghl dudng Sonasea Vin
Pon Harbor City - Phan khu 1 tai x4 Ha Long, huyén Van
Dén;

- Quyét dinh s6 171/QD-BQLKKTVE ngay 30/6/2021
ciia Ban quan 1§ khu kinh & Vin Dbn vé viéc diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu t& hop du lich nghi
dudmg Sonasea Vén Pon Harbor City tai x3 Ha Long,
huyén Van Don,

- Quyét dinh s 77/QD-UBND ngiy 09/1/2019 cia
UBND tinh Quéang Ninh vé viée thu héi, chuyén d6i muc
dich sir dung dét, diéu chinh muc dich sit dung dit (dot 1)
cho Cong ty cd phin Pau tr va Phat trién Du lich Vin
Pdn tai xa Ha Long, huyén Van Don, tinh Quang Ninh dé
thye hién dy én Khu & hgp nghi dudng Sonasea Van Pén
Harbor City - Phian khu 1.

- Quyét dinh s6 2857/QD-UBND do UBND tinh Quang
Ninh cép ngay 15/7/2019 vé viée giao dat, cho thué dét
cho Céng ty c¢b phin déu tr va phat trién Du lich Van
Dén (dot 2) tai xd Ha Long, huyén Van Bén, tinh Quang
Ninh dé thyc hién dy an Khu o hgp nghi dudng Sonasea
Van Don Harbor City - Phén khu 1;
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- Quyét dinh s6 882/QP-UBND do UBND tinh Quang
Ninh cip ngay 17/3/2020 vé viéc giao dit, cho thué dit
cho Cbng ty cb phin diu tr va phdt trién Du lich Vin
Pon (dot 3) vai dién tich 42.770,1m? ddt tai x3 Ha Long,
huyén Vén Pén, tinh Quang Ninh dé thuc hién dir 4n
Khu to hgp du lich nghi dudng Sonasea Vin Dén Harbor
City — Phéin khu 1;

- Quyét dinh sd 1057/QD-UBND do UBND tinh Quang
Ninh cdp ngay 08/04/2021 vé viéc chuyén muc dich sir
dung ddt va giao dit, cho thué dit cho Cong ty ¢d phin
ddu tir va phat trién Du lich Van Don (dot 4) véi dién tich
25234,1 m? dit tai xi Ha Long, huyén Vin Pén, tinh
Quéang Ninh dé thire hién dy an Khu t6 hop du lich nghi
dudng Sonasea Van Dén Harbor City - Phin khu 1;

-Théng bao s6 289/TB-BQLKKT-NVTC ngay
31/12/2019 ciia Ban quan 1y Khu Kinh € vé viée ndp tién
sit dung dét/Tién thué dit; Cong ty cb phan diu tr va
phat trién Du lich Van Pén di hoan thinh diy du viée
ndp tién sir dung dat/Tién thug dit theo Théng béo 50
289/ TB-BQLKKT-NVTC ngay 31/12/2019 ciia Ban
quén 1y Khu Kinh té.

- Gidy phép Xay dung sb 146/GPXD do UBND Huyén
Vin Dén cfip ngay 26/4/2019 cho phép xdy dung khoi
nha & LK-1N (bao gom 08 cin hd lién ké);

- Gidy phép Xay dimg sb 147/GPXD do UBND Huyén
Vin Don cfip ngay 26/4/2019 cho phép xdy dung cic
khéi nha LK-1A, LK-1B, LK-1C, LK-1D, LK-1E, LK-
1G, LK-1H, LK-1K, LK-1L, LK-1M, LK-1P, LK-2A,
LK-2B, LK-2C, LK-2D, LK-2E, LK-2G, LK-2H, LK-
2K, LK-2L, LK-2M, LK-2N, LK-2P thudc cbng trinh
nha & lién k& va canh quan phd di b (LK-1, LK-2);

- Gidy phép Xéy dung s0 268/GPXD do UBND Huyén
Vin Don cdp ngiy 02/8/2019 cho phép xay dung Nha &
lién ké v cinh quan phd di bé (LK-1, LK-2) — Phan him
chung va canh quan phd di b;

- Gidy phép Xay dimg s& 107/GPXD do UBND Huyén
Vén Pén cdp ngiy 15/5/2020 cho phép xdy dyng Nha &
lién ké va canh quan pho di bd LK-3 (céc khéi nha LK-
3A, LK-3B, LK-3C. LK-3D);

- Gidy phép Xdy dung sé 03/GPXD do UBND Huyén
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Vin Dbn cip neay 28/4/2022 cho phép xdy dymg Phin
moéng coc hang muc Khich san — Can hd nghi dudmg
(giai doan 1); biét thir nghi dudng; nhi hang bign, nha
d6n tiép vi ha ting k¥ thudt ndi bo.

Dy dan Khu du lich Sonasea Premier Nha Trang

Vi tri:
Cha Diu tu:

Quy md Dy an:
Théi gian thyce hign dy an

Tong mire ddu tu:

Tién a6 trién khai:

Ho so phép Iy:

Bai Dai, Nha Trang, Khinh Hoa

Céng ty cb phin DAu tr va Phat trién Nha Trang (T4p
doin CEQ s& hitu 99%)

7,97 ha bao gbm céc san phim, dich vu khach san, cin ha
du lich. biét thy du lich

Dén 5/2025
795 ty dbng

Dy 4n 43 dwoc céip gidy chimg nhén quyén sir dung diét,
dang trién khai thu tuc xin gidy phép xdy dung va céc tha
tuc khic dé trien khai dau tu xay dyng theo tién do dugc
duyét.

- Quyét dinh s6 1653%QD-UBND ngay 13/6/2016 cua
UBND tinh Khinh Hoa vé vige phé duyét do 4n Quy
hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Dy an Khu Du lich Green
Hotel and Resort, tai Lo D12b — Khu 4, Khu du lich Bac
béan ddo Cam Ranh, huyén Cam Lim;
- Nedy 16/11/2017, UBND tinh Khanh Hoa cip Gidy
chimg nh:m quyen s1I dung daI quyen s¢ hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dit s6 CT-14577 cho Cong ty Cd
phan Déu tir va Phét trién Nha Trang,

- Quyét dinh s6 643, QB UBND nga}' 4/3/2022 cna
UBND tinh Khénh Hoa v¢ vi¢e Quyét dinh cha truong
diu tr déng théi chip thuin nha dau tur.
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Dy dn Khu dé thj Sonasea Kién Giang City

= Al _E

S e

Vi tri:
Chii Diu tu:
Quy méd Dy dn:

Thii gian thye hién dy 4n
Téng mire diu tu:

Tien d§ trién khai:

Hb so phip Iy:

TP. Rach Gi4, Kién Giang

Cong ty CP Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

83,5 ha v&i céc san pham nhwr Khich san, biét thy, lién ké
condotel...

2019 - 2024

2.624 tv dong

Dang tich cuc thuc hién ciac cong tac lién quan dén thu
tuc phip 1y dé dir 4n sém dugce trién khai nhu: Lip hé so
nhiém vu quy hoach va quy hoach chi liét,...

Quyét dinh chi trirong déu e s6 1539/QD-UBND ngay
17/7/2019 ciia UBND tinh Kién Giang v& vi¢e Quyét dinh
chi truong déu tu dur dn.

Du dn Trrimg Cao ding Dai Viét
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Vi tri:

Chi Piu tu:
Quy mé Dy dn:

Tfmg mire ddun

Tién d§ trién khai:

Ho so phap Iy:

Dy an ndm trén vi tri dAt coa x& NOi Dué va thj trén Lim
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh, cach Ha Noi khoang 20km,
trén truc Quéc 16 1

Céng ty C6 phén Tép doan C.E.O (sé& hitu 100%)

Tong dién tich dat thyce hién du én 17,2 ha, véi quy mé dao
tao du kién 2.000 sinh vién

498 ty dong

Hién nay, dir 4n da hoan thanh dau tu giai doan 1 va dura
vao hoat ddng tir nam 2016.

- Quyét dinh sé 1495/QD-UBND ngiy 06/11/2007 cua
UBND tinh Bic Ninh vé viéc thu hdi dét va giao dit cho
Céng ty CP Dau tr C.E.O dé xéy dung trrong Cao ding
Tir thue Kinh té K¢ thudt Pai Viét tai huyén Tién Du;

- Gidy ching nhan d4u tir s 21-1-2-1-000 038 do UBND
tinh Bic Ninh cdp ngay 05/11/2007;

- Quyét dinh sb 315/QD-SXD, ngay 29/7/2016 cia S& Xay
dyung tinh Bic Ninh phé duyét D& dn diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét Truomg Cao dang Pai Viét tai huyén
Tién Du, tinh Bic Ninh;- Quyét dinh s6 816/QD-BGDDT
ngay 22/02/2008 ciia B Gido duc & Dao tao vé viée thanh
lap trudmg Cao dang Pai Viét;

- Quyét dinh sé6 784/QP-UBND ngay 25/12/2018 cia
UBND tinh Bic Ninh chi trrong déu tu du 4n,



Dy dn Trung tim dio tao CNC Hoa Lac

T:luh'l.l- TJ-M AL T .I'-M l.-l.m Wi uuha A LA
A FETR el ¥
u nnqlr‘!u .c\ﬂ..- r l'.n.n- Hu‘u.q, "'J"' r; ‘!

g e H Khu gido duc - Khu CNC Hdéa Lac

Chii Piu Céng ty C6 phén Tap doan C.E.O (s& hiru 100%)

Quy mé D dn: Tﬁng dién tich dit thure hién du én 2.5 ha, vai quy mo dao
tao dir kién 1,500 sinh vién

Tong mire dau tu: 287 ty dong

Tién di trién khai: Hién nay, du dn dang thuc hi¢n tha tuc diéu chinh dy 4n.

Hb so phép 1y - Chimg chi quy hoach sé 06/CCQH-CNCHL ngiy
10/11/2011 do Ban Quén ly Khu cong ngh¢ cao Hoa lac
clip;

- Gidy chimg nhin diu tr sé 01221000019 ngiy
08/02/2010;

- Chép thudn thiét ké co so tai Viin bén s6 44/CNCHL-
QHXDMT ngiy 28/1/2013.

b. Xiy dung

Tip doan CEO la nha thiu chuyén nghiép, tham gia trién khai thi cong cac hang muc ha
thng k¥ thudt, cng trinh dén dung 16n trén dia ban ca nudc, huéng dén va dem lai nhimg
giai phdp va dich vu tot nhét cho khach hang. Vi dinh hudng phit trién theo mé hinh
tong thiu xay lip, Tip doan CEO khéng ngimg ning cao ning llrc: tai chinkh, nﬁng lye
thiét bi, cong nghg - mé}' méce thi cong, dép ng duge nhimg véu cau khit khe vé ky - m¥
thudt cda Chi di'lu tir vdi nhimg cong trinh ¢6 quy mo lon va phire tap cling nhur dam bao
chat lugng va tién d¢ cong trinh.
c. Dichvu

Du lich va Quan Iy khach san: Tép doan CEO dang xﬁy dlmg thirong hiéu Sonasea ve
Quén |y khéch san. Hién nay, Téap doan s& hiru Cong ty Cﬂ phén Du lich C.E.O cung cdp
cic dich vu du lich trong va ngoai nude, vé may bay, t6 chire sy kién; Cang ty TNHH
C.E.O Hospitality cung cép cdc dich vy quan |y va véin hinh kh4ch san va cdc khu nghi
dudng.
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Phét trién ngudn nhan hre
Truéng Cao ding Dai Viét da duge Tong cyc day nghé cip mi nganh déo tao vé du lich -
quén 1¥ khich san va dugce cho phép tuyén sinh va dio tao diéu dutmg cho d6i tic Nhat
Ban. iy 1a céc thj truémg lao déng tiém néng, vira dép tmg nhu cdu nhan sy ciia chinh
Tép doin, vira cung cip cho thi trudng nguén nhdin lyc co chat lugng;

Tép doan dd duge chip thuin chi truong dﬁ‘u tir hé théng Truéng mam non, ![:iéu hoc tai
Khu d6 thi Sunny Garden City v&i quy mo gan 1.200 hoc sinh, Tép doan s€ trién khai dau
tur trong thii gian tdi.
Tép doan hi¢n la mt trong céc don vi lém nhét dua ngudi lao dong sang thi truomg Nhit
Ban. Tinh dén hét nim 2022, Tép doan dd dua duoe hon 7.000 lao ddng sang thi truémg

11.1.2. Tinh thiri vu ciia hoat déng sin xudit kinh doanh

Hoat ddng san xuiit kinh doanh ctia Cong ty khéng c6 tinh thai vu.

11.1.3. San lwomg sin phdm, gi4 tri dich vu

Bing 4: Co chu doanh thu, loi nhufin gip nim 2021, 2022, quy 1 niim 2023
Cor cfiu doanh thu nidm 2021, 2022, quy 1 niim 2023 theo BCTC hgp nhit
Nim 2021 Niim 2022 % Tiing/
S 2 3 giam doanh
Dien giai Ty Ty i
(Tﬂct:-i:h thu} trong/DTT ﬂﬂ:a:h thu} trong/DTT thu nam
I'lg ‘r.'ﬂ} (%} ? Y I ") {%} 2“22:’ 2&21
-
W i s 240,996 26,7 428902 16,83 77,.95%
dich vy
Doanh thu kinh
- 120. 17 838
2 dossti Bk Gnee st 660814 73,3 2.120.113 83.1 220.83%
Doanh thu kinh
; doanh thuong mai - s - o )
Doanh thu thufin 901.810 100 2.549.015 100 182.65%
(Ngudn: BCTC hgp nhat edc nam 2021, 2022 dé dige kiém todn ciia CEOQ).
Quy 1/2023
T Dién gigi
Doanh thu (Tri¢u YND) | T¥ trong/DTT (%)
1 | Doanh thu cung cép dich vu 115572 32,35%
2 | Doanh thu kinh doanh bt déng sian 241,701 67,65%
3 Doanh thu kinh doanh thirong mai - 0,00
Doanh thu thuin 357273 100,00%

(Nguon: BCTC quy 1 nim 2023 hop nhdt ciia CEO).
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Co chu doanh thu niim 2021, 2022, quy 1 ndim 2023 theo BCTC riéng:

Niim 2021 Nim 2022 % Tang/
- z - giim doanh
T Dién gii Doanh thu o s Tr Doanh thu mnrgnﬂ thu pim
(Tri¢u VND) {.i ) @R Y)Y | e 2022/2021
D e curg g 122069 41,08 85.389 48,28 -30,05%
dich vu
Dioanh thu kinh doanh
G Oy 175.070 5892 91.476 51,72 -47,75%
bat dong san
Doanh thu cung cap
dich vu thuong mai y 0 J SN 1
Doanh thu thuin 297.139 100 176.865 100 -40,48%
(Nguon: BCTC riéng cdc ndm 2021, 2022 dG e kiém todn eiia CEQ)
] Quy 172023 |
T Dién giai
Doanh thu (Trigu VND) | Ty trong/DTT (%)
| | Doanh thu cung cdp dich vu 14.111 10074
2 | Doanh thu kinh doanh bat déng sin 0 0
3 | Doanh thu cung cap dich vu thwong mai 0 0
' Doanh thu thuan 14.111 100%
(Neuon: BCTC quy 1 nam 2023 riéng clia CEO)
Co ciu lgi nhudn gép nim 2021, 2022, quy 1 nim 2023 theo BCTC hgp nhiit
Niim 2021 Niim 2022 % Tang/
giam lgi
Dién gii Lgi nhuin T¥ n—— Ty kb
gip (Trigu | trong/DTT ]ﬁf i "“;w,’;f[;"'}" trong/DTT | £0p nim
2021
Logi nhuin gép cung
A 113.687 . 9.013 -
cip dich vy ( ) (89.013)
Loi nhufn gdp kinh
: : 001273 39 334,
Soaiih bl Seguin 230.634 25,44 1.00 28 14%
Loi nhufn gdp cung . 0.00 :
cap dich vy throng mai ¢
Lgi nhufin gjp thuin 116946 13,00 912.260 3579 | 680,07%

(Nguon: BCTC hop nhdt cde ndm 2021, 2022 dé duge kiém todn cia CEO).
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Quy 1 niim 2023
T Dién giai v
Lo nhudn gop (Trigu VND) | 7 ”:’;E:DTT
I | Loi nhudn gép cung cip dich vu 7717 6,67%
2 | Lgi nhu@n gdp kinh doanh bat déng séin 97.313 40,26%
3 | Lei nhuin gép cung cap dich vu thirong ) .
mai
Lyi nhuiin gip thuiin 105.030 29 40%
(Neuon: BCTC quy 1 nam 2023 hgp nhét ctic CEO),
Co chiu lgi nhudn gdp nim 2021, 2022, quy 1 nim 2023 theo BCTC riéng
Nim 2021 Niim 2022 % Ting/
= - . - - iam Igi nhudin
T Dién giai ’ S Ty Lo¢i nhuiin Ty gﬁ ’
I# "e"“:“ﬂ?;" trong/DTT | gip (Irigu | trong/DTT | 80P mim 2022/
e (%) VND) (%) 2021
Loi nhugn :
1 g?p cung cap B8.048 T2,87% 53570 62,75% -39,76%
dich vy
Loi nhuiin gop
2 | kinh doanh bét 63.717 36,40% (21.352) 2334% 133,51%
dong san
Lgi nhugn gip
3 | cung cép dich - 0.00 - 0,00 -
vu thuong mai
i nh
E"‘; ufn gbp 152,665 51,38 2227 1822 —78.89%
nan
(J'h’guén: BCTC riéng cac nam 2021, 2022 da duoc kiém todn cia CEO).
Quy 1 nim 2023
ml e wminsn | e
(Triéu VND) VND)
1 | Loi nhufin gdp cung céip dich vu 7.462 5287%
5 Ifﬂ nhudn gép kinh doanh bat déng ) 0.00%
5d4n
3 Lei nhuﬁrf gop cung cap dich vy ) 0.00%
thuong mai
Loi nhufin gfp thuin 7462 5287%
(Nguén: BCTC quy I nam 2023 riéng ciia CEO).
11.2. Taisdn
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Tén, nguyén gid, gid tri con lai cla timg t3i sin 16n thude ¢ hitu ciia T3 chire phét hinh tai
ngay 31/12/2021, 31/12/2022, 31/3/2023

Bing 5: Thi sin c6 djnh

Tii sin ¢b dinh tai ngay 31/12/2021 theo BCTC hop nhét

.. Nguyén gid G“n‘l’;nh“' Gid tri con lai EG’;;:J;?
(VND) (VND) (VND) gid (%)
:'1'::“ ¢b dinh hu 1.715.276.091.730 | 320.738.831.970 | 1.394.537.259.760 81,30%
Nhi cira, vit kién triic 1.552.761.231.575 | 211.764.543.849 | 1.340.996.687.726 86,36%
Méy moc, (hiét bj $4.502.474.565 | 53.518.812.616 31.073.661.949 36,73%
Phurong tién vin tai 61.310.738.961 | 42.681.992.208 18.628.746.753 30,38%
“Thiét bi dung cu quan 1y 9.303.362.766 |  7.009.044.390 2.294.318376 24,66%
Téi sin ¢b dinh khic 7.308.283.863 |  5.764.438.907 1.543.844.956 21,12%
Tii sin cb dinh vo hinh 65.649.827.455 | 16.019.096.189 49.630.731.266 75,60%
Quyén sir dung dit 43.993.024.285 | 3.427.671.935 40,565.352.350 92.21%
Phin mém vi tinh 21.181.057.574 | 12.140.098.338 9.040.959.236 42,68%
r':‘!“m_a“ Tl 16 Suoong 267.227.59 |  267227.59% 0,00%
Bin quyén, bang sing ché 208.518.000 184,098,320 24.419.680 1L71%
(Nguon: BCTC kiém toén hop nhdt nim 2021 cia CEQ).
Tai sin ¢o djnh tai ngay 31/12/2021 theo BCTC riéng
| o | 8 [ ouionn | S
(VND) VAD) (VND) (%)

Tdi sin cé djnh hira hinh | 43.327.825.101 | 20.261.751.150 | 23.066.073.951 53,24%
Nhi eira, vat kién tric 27031710641 | 7360699908 | 19.671.010.732 2.77%

Phurong tién vén tai 11533301818 | 8526762911 |  3.006.538.907 26,07%

Thiét hj dung cu quén 1§ 1212395637 | 2.823.871.325 388.524312 12,09%

Taisincddiphkhie | 1550417005| 1550417005| : 0,00%

Tai sén cé dinh vé hinh 3.634.471346 | 2.383.478.206 |  1.250.993.140 34,42%

Bén quy2n, bing séng ché 208.518.000 184.098.320 24.419.680 11,71%
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Phin mém vi tinh 3.158.725.750 | 1.932.152.290 | 1.226.573.460 38,83% ]I
Nhin hiéy, tén thuong mai 267.227.596 267.227.596 2 0,00%
(Neubn: BCTC kiém todn riéng ndm 2021 ciia CEQ).

Tai san cb dinh tai ngay 31/12/2022 theo BCTC hop nhiit

%Gia tri
Tii sin Nguyén gid Gid trj hao mon Gia tri con lai con lai
(VND) (VND) (VND) /Nguyén gid
(Vo)
Tii san cb dinh hiru hinh | 1.724.741.385.264 | 375.373.612.796 | 1.349.367.772.468 78,24%
Nha cira, vt kién triic 1.554.987.570.671 | 257.306.702.422 | 1.297.680.868.249 83.45%
Méy méc, thigthi 86.031.356.553 |  59.920.533.881 26.101.822.672 30,34%
Phuong tién vin tii 66.287.830.273 |  43.374.597.434 22.913.232.839 34,57%
Thiét bj dyng oy quan 1¥ 10.018.253.904 8.206.315.794 1.811.918.110 18,09%
Thi sén co dinh khéc 7.416.373.863 6.556.443.265 859,930,508 11,60%
Tii siin cb djnh vb hinh 68.468.474.736 |  20.314.809.853 48.153.664.883 70,33 %
Quyen st dung dat 43.993.024.285 4.378.923.103 39.614.101.182 90,05%
Phan mém vi tinh 23.999.704.855 | 15.460.141.154 8.539.563.701 35,58%
Nhin hiéu, tén thuong mai 267.227.596 267.227.596 - -
Bin quyén, biing sang ché 208.518.000 208.518.000 2 5
(Neguon: BCTC kiém toan hop nhat nam 2022 ciia CEQ)
Tai sin cb dinh tai ngay 31/12/2022 theo BCTC riéng
= g Gi tri hao =V %Gia tri con
Tai sim "“’“’"f‘“ mon G ("'}Nﬁ;‘ W el Nyt ik
i (VND) (%)
Tai sin ¢6 dinh hiru hinh 39.652.850.556 | 18.026.662.563 | 21.626.187.993 54,67%
Nha cira, vét kién triic 27.031.710.641 | 8.191.554.075 | 18340.156.566 |  69,70%
Phwong tién van tai 7.761.018.182 |  5.161.905.994 | 2.599.112.188 33,49%
Thiét bj dung cu quin 1y 3.254.204.728 |  3.120.935.489 133.269.239 4,15% |
Tai sin c0 dinh khic 1.605.917.005 | 1.552.267.005 53.650.000 3.46% |
Ti sin ¢i dinh vb hinh 3.634.471.346 | 3.007.231.200 627.240.146 17.26% |
Bén quyén, biing sang ché 208.518.000 208.518.000 - “l
Phan mem vi tinh 3.158.725.750 |  2.531.485.604 627.240.146 19,86%
Nhan hiéu, tén thuong mai 267.227.596 | 267.227.59% - .
(Nguén: BCTC riéng kiém todn ndm 2022 ciia CEO).
Téi san cb dinh tai ngay 31/03/2023 theo BCTC hop nhit
%Gid tri
o Nguyén gid Gid tri haomdn |  Gid trj con lgi con lai
(VND) (VND) (VND) /Neguyén gid
(%)
Tai san cb djnh hiru hinh | 1.724.772.385.264 | 389.196.204.325 | 1.335.576.180.939 77,43%
Nha cira, vit kién triic 1.554.987.570.671 | 267.000.170.211 | 1.287.987.400.460 82,83%
May méc, thiét bi 86.031.356.553 |  62.025.366.362 24.005.990.191 27,90%
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Phuong tién vin ti 66.287.830.273 | 44.965.478.797 21.322.351.476 32,17%
Thiét bj dung cu quan Iy 10.018.253.904 8.522.010.370 1.496,243 534 14,94%
Tai san 6 dinh khac 7.447.373.863 6.683.178.585 764.195.278 10,26%
Tii sin co dinh vé hinh 68.468.474.736 |  21.426.323.753 47.042.150.983 68,71%
Quyén sir dung dét 43.993.024.285 4.625.151.179 39.367.873.106 89,49%
han mém vi tinh 23.999.704.855 |  16.325.426.978 7.674.277.877 31,98%
Nhiin hiéu, tén thuong mai 267.227.596 267.227.596 . ]
Bén quyén, bing sang ché 208.518.000 208.518.000 . .
(Neuon: BCTC hyp nhdt guy I nim 2023 ciia CEQ)
Tii san e6 dinh tai ngay 31/03/2023 theo BCTC riéng
i trj cres a g | YeGid trj con
Tii siin Nguyén gid Gmntl::nh“ G tri conlgi | Loy m gi
(VND) b pamy | 'NEY
Tai sin cb dinh hiru hinh | 39.652.850.556 | 18.505.141.599 = 21.147.708.957 53,33%
Nha cira, vit kién tric 27.031.710.641 | 8.380.397.421 | 18.642.313.220 68,96%
Phuong tién van t&i 7.761.018.182 | 5.404.437.811 | 2.356.580.371 30,36%
Thiét bi dung cu quan 1y 3254204728 |  3.156.264.362 97 940.366 3,01%
Tai sin ¢b dinh khéc 1.605.917.005 |  1.555.042.005 50.875.000 3,17%
Tii san c6 dinh vé hinh 3.634.471.346 | 3.153.064.533 481.406.813 13,25%
Ban quyén, bing sing ché 208.518.000 208.518.000 0 0,00%
Phiin mém vi tinh 3.158.725.750 | 2.677.318.937 481.406.813 15,24%
Nhin higu, tén thuong mai 267.227.596 267.227.596 0 0,00% |
(Nguon: BCIC riéng quy I ndm 2023 cuia CEQ).
Bing 6: Biit dijng san diiu tu
Bit djng sian diu tu theo BCTC hyp nhit
- I 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
‘ ) (VND) (VND) (VND)
| Nguyén gis 826.681.837.983 733,074.468.690 733.074.468.690
Khéu hao 91.724.844.930 102.154.764.390 106.308.939.138
: (3id trj con lai L 734 .956.993.003 630.919.704.300 626.765.529.552

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc ndm 2021, 2022 i dwoe kiém tadn, BCTC hep nhdt quy 1 nam
2023 cua CEQ).
Bit déng sin diu tr theo BCTC riéng

T 31/12/2021 31/12/2022 5 31/03/2023
) (VND) (VND) [ (VND)
Nguyén pid 225.108.875.092 224.903.449.704 224.903.449.704
Khiu hao 50.700.039.521 55.728.368.631 56.977.093.581
Gid trj con lat 174.408.835.571 169.175.081.073 . 167.926.356.123

r?\{guﬁn BCTC riéng cde nam 2021, 2022 dé dupe Kém todn, BCTC riéng quy 1 nam 2023 ciia
CEQ).
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Bang 7: Tai siin do dang dai han
Tii sin dé dang dai han theo BCTC hop nhit

o 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
a2 (VND) (VND) (VND)
Dy 4n Khu t6 hop du lich nghi dudng
: 048.916.199.077 | 1.135.086.163. 1,173.135.093.116
Sotnca Vein Din Hasbor Citv 2.048.916.199.07 86.163.129 | 1.1 5

D an Khu du lich Green Hotel & Resort

51.057.520.049

54.580.821.459

54.826.131.055

Céc dy 4n khiic 21.617.325.147 20.798.075.041 20.720.025.147
Tbng cong 2.121.591.044.273 | 1.210.474.059.629 | 1.248.681.249.318
(Neudn: BCTC hop nhét cae ndm 2021, 2022 di dhege kiém toan, BCTC hop nhat quy 1 ndm
2023 etia CEO).
Tii sin dé dang dai han theo BCTC riéng
T 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023

i (VND) (VND) (VND)
Chi phi XDCB dé dang Dy 4n khu phén
meém CEO Lang Hoa Lac 1:149.300,000
Dy én dhu t xy dyng trudmg tiéu hoe, 14426306470 | 14426306470 | 14.426.306.470
mam non tr thue CEQ
Dy én dhu tr xiy dyng Trung thm y 1€ 5317788974 |  5337.788974 |  5.337.788.974
thuong mai dich vy sunny
Dy én Trung tim dao tao cfng nghé cao .
Pai Vit - Ling Hoa Lac 703.929.703 703.929.703 703.929.703
Téng cng 21.617.325.147 | 20.468.025.147 |  20.468.025.147

(Ngudn: BCTC riéng cdc niim 2021, 2022 da éhege kiém toan, BCTC riéng quy 1 nam 2023 cia

CEO).
11.3. Thij trwrdmg hoat djng

11.3.1. Co ¢fiu doanh thu ciia CEO theo thj trudmg hoat déng;
Co ciu doanh thu hop nhiit cia CEO theo thi trwimg hoat djng

Nim 2021 ; Nim 2022
Hhy g G“:”,Ngﬂe“ % Dowilitha | o ‘Tﬁg“"“ % Doanh thu
Thi truémg mién Bic 737.481 81,8% 1.871.686 73,4%
Thi trnrémg mién Trung 0% - 0%
Thi trudmg mién Nam 164.329 18,2% 677312 26,6%
Tong 901.810 100% 2.548.998 100%
(Nguon: CEQ)
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11.3.2. Co chu lgi nhudn cia CEO theo thi trwimg hoat déng

Nitm 2021 Nim 2022
Thi trudmg Gid :!r];_('n'l;néu %% Lelukukn Gia :r_rlél]‘neu % Loi nhuan
Thij trudong mien Bic 286,201 244,7% | 342.333. 92,4%
Thi truomg mién Trung - 0% E - 0%
Thi trrong mién Nam (169.255) -144.7% | 69.457 7,6%
(Nguon: CEQ)

11.4. Bio cdo tinh hinh diu tw, hi¢u qua dau tr, higu qua san xuit kinh doanh, cung -::s‘\p

dich vu trong cde linh virc hoat djng chinh
11.4.1. Bdi voi linh vire bit ddng sin nghi dwing

Thang 12/2020, céc can Singapore Shoptel thude Khu té hep du lich nghi dudng Sonasea
Vin Dén Harbor City dfu tién 3 chinh thire duac ban glaﬂ dén cha si hiru khing dinh cam
két cua cha ddu wr doi vdi khich hang vé tién d§ trién khai tai Khu t6 hop du lich nghi

dudmg Sonasea Vin Pén Harbor City.

Nam 2021, mdc du chiu nhiéu anh hudéng bai dai dich Covid-19 nhumg Tép doan CEQ v‘ﬁn
nd lire ddy manh hoat dong kinh doanh céc san phim & 2 thi truomg trong diém la Van Dén

(Quéng Ninh) va Phi Qudc (Kién Giang).

Tai Du én Sonasea Vian Dén Harbor City, ‘Tap doan CEO lin dau tién dinh danh va phat
trién concept nghi dudng “Homeliday” (két hop cia “second-home™ (ngdi nha thir 2) va
“holiday” (k¥ nghi). Doanh nghiép ky vong concept nay s& gop phin da Vén Pbn viron
minh trér thanh trung tdm ngdi nha thir hai ciia cd nude. Dong thai, gidi thiéu cac san pham

mai dugc thj trurdomg don nhan.

Niim 2022, Tap doan CEO da khéi cong xdy dymg Khu nghi dudmg 5 sao Wyndham Garden
Sonasea Vin Pén vii quy mé ghn 200 phﬁng khéch san tiéu chudn 5 sao quéc té va 300

villas bién, cong trinh ndm trong léng Khu td hpp Sonasea Van Don Harbor City.
11.4.2. Déi v linh vye bit djng sin Nha &

Trong nam 2020, céc Dy én trong dlém ctia Tép dodn trién khai ding tién dd, d&im béao chit

lugng, an toan. dap ung dugc yéu cau cong tac kinh doanh va ban giao cho khach hang.

Tap doan CEO ciing tip trung hoan thign cac thi tuc phap 1y quan trong cho du dn
CEOHomes Hana Garden tai Mé Linh, Ha Noi. Dy 4n da ¢0 quyét dinh phé duyét Diéu

chinh quy hoach chi tiét 1/500, diu chinh chi trirong ddu tir dur én;

Pdi vai Dy én River Silk City, thang 12/2020, UBND tinh Hi Nam d c6 quyét dinh phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 d6i véi khu phia Bic cia dw 4n (phin k¥ 4, 5, 6).

Nam 2021, 2022, Tép doan t&p trung trién khai cde dir 4n trong diém bao gbm Du édn
CEQOHomes Hana Garden, Dy én River Silk City va Dy dn Sonasea Vin Pdén Harbor Ci ity
dap img tién d§ cong tac kinh doanh va ban giao cho khich hang. Dong thén, nd luc thuc diy

viéc hoan thién céc thii tuc phap 1y quan trong cho cée dir 4n trong diém.
11.4.3. D6i vévi linh vire bit ddng sin viin phing
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Mic dit chiu anh huémg cia dich bénh trong thai gian dai, Tép doan CEO van tiép tuc duy
tri ty 1¢ 14p diy 100% va dam bao chét luvgng dich vu tai Toa nha CEO.

11.4.4. Déi voi linh vire phiét trién ngudn nhin lye

Nam 2021, 2022, do 4nh huémg cia dai dich bénh Covid-19 va cic chinh sach déng cira
bién gioi cia Chinh phi Nhét Ban, viéc dua cac thyc tap sinh sang thj truéng Nhit Ban cua
Tép doan chiu anh huong tidu cyc do hoat dong nay gin nhu bi tam dimg. Tinh dén
12/2022, Tip doan d& dua dugce hon 7.000 lao ddng sang thi truong Nhat Ban, ticp tuc la
mét trong cac don vi 16m nhét dua nguii lao dong sang thi truémg Nhit Ban.

Tiép tuc duy tri hoat ddng dio tao nghé dép tmg nhu cAu ngudn nhéan hre cho Tip doan, cho
thi trémg trong nurée va san sang cho th trutmg Nhat Ban.

11.4.5. Péi véi linh vye xdy dyng
Tép trung trién khai thi cong cac Dy 4n cua Tép doan tai Van Dén (Quéng Ninh), Ha Ni,
Phi Quéc (Kién Giang), Ha Nam; cong tac thi cong dip img duoc yéu ciu theo dimg tién dé
dé ra cua cée D 4n.

11.4.6. Poi véi linh vure du lich va quan Iy khach sgn

Nam 2020 1a ndm ma nganh du lich Vigt Nam phai d6i mét vdi nhimg khé khan chua timg
xdy ra trude d6. Hoat dong du lich va quan |y khach san cia Tip doan bj anh hudng ning
né, cac khach san tai Phit Quc cia Tip doan di phai vin hanh & mire tdi thiéu trong sudt
th&ri gian dich Covid-19, két qua kinh doanh ciia hoat déng niy trong nam 2020 giam mgnh
so voi ké hoach.
Nam 2021 tiép tuc 13 nim ma nginh du lich Viét Nam bi tic dong niing né béi dai dich, céc
khach san tai Phi Quéc ciia Tép doan dd phai vin hanh & mire téi thiéu, tham chi phai ddng
ctra trong thivi gian gidn cach xi hoi. Mic dii vay, cic té hop khach san cua Tép doan van
luén trong trang thi siin sang dé tiép d6n du khach trong nude cling nhr qudc té.
Nim 2022, du lich thé gidi bit déu ting truémg trdr lai tuy nhién chura hdi phuc hoan toin, du
lich ndi dia tAng so v&i ndm 2021, céc khach san cia Tap doén tai Pho Quéc di thuc hién
céic giai phip dé vira tiét giam chi phi vira dén khach du ljch, dugc dinh gid 1a céc khich san
cd ty 18 1ap day tét tai thi truong Phi Quéc.

11.5. Céc hgp dong lém

Bing 8: Céc Hop ddng 16m dwge ky két va thye hién trong 02 nm gan nhét va tinh dén

thoi diém hién tai
Mabi
o m— quan h¢
Mit | Khich Thii diém | Thai gian Gid trj hyp
TT | ting | hang | TERDOP@ONZ | " oo™ | pipchitn | dbng (VND) e
i
ChL
Clg_»
c6 phin .
1 £8y dung Khong
WIN
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Mai

Mit | Khich Thiididm | Theipian | Giitjhep |26
TT | ving | hing | TERDOPAONE | L oox™ | Grchién | ding(vnDy | YOI
NNB&
CPL
Thi céng nhém
kish ohi lién
1 | Nbom ke LE-1,LK2- | ) 689019 | 20/10/2019 | 25.396.763.582
kinh dy an Sonasea
Van Ban
Harbor City
Thi c¢ong cira
Cl:léll] nha lién
12 |G ke LK-1, LK2 - | 5095010 | 05/10/2019 | 8.253.388.836
cuon dir dn Sonasea
Vin Pén
Harbor City
13 et 33.650.152.418
Thi céng nhém
‘ kinh nha lién
Nhdm |08 W lgdre | 1Ko -
2 | g |6 phin | e S | 01082019 | 20102019 | 24754379975 | Khong
Quin Pat ol i
| Vin Pén
Harbor City
1P cung ca
Cong vy | . .- ,.g .p
CP Giki vil thi cong ciy
Phip xiic .uan.h‘khu LKI1-
tién 2, tucn NBOI,
3 |C | Thygng | 'e¥ENIA A& 0000019 | 90 nga 10.319.941.000 | Khoé
xanh Mai g city xanh y e e
Tr?;u ki | HLBL, HD s
Nbi Toin | 2211/HBTC/20
k. 19/CEOVE-
MEGALINK
Coc ly
tim dy | Cong ty
(mg ¢é phan
4 lue BTDS Khéng
PHC | Thing
D300 | Long
A
Cung cip va
thi cong ép coc
dai tra bé tong
¢ot thép dy ing
lue PHC
4.1 D300A  cho | 01/08/2019 %%%115;' 9.687.159.979
cong trinh:
Nha & lién ké
va cinh quan
phé di bd (LK-
S 1.LK-2)
Cung cip va
42 thi cBng Gp coc | 02/09/2022 E’gﬁ 17.427.821 481
dai tri b tong
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Khich
hang

‘Tén hop déng

Thiri diém
Ky két

Théi gian
thye hién

Gid trj hop
déng (VND)

4

Moi
quan hé
viri
NNB&
CbL

cot thép dur img
luc PHC
D300A cho du
an: Khu 16 hgp
du lich nghi
duding Sonasea
Vin Dén
Harbor City -
Phan khu 1 tai
O dit SR2A,
SR2B, SRO3
thudc dy én
khu t& hop Du
lich nghi
dudmg Seonasea
Vin Pén
Harbor City

43

Téng gid

27.114.981.460

Coc ly
tAm dyr
img

PHC
D300

Cong ty
co ph-&n
Fecon

Cung cip va
thi cdng ép coc
dai tra bé tong
ot theép dy img
lyrc PHC
D300A cho
clng trinh:
Nha & lién ké
v canh quan
phé di bd (LK-
1;.LK-2)

03/12/2019

T3/2019-
T4/2019

9.093.385.998

Khang

Céng ty
c¢d phan
Fountech

Thi edng eoe
khoan nhoi cho
dir &n: Khu to
hop du lich
nghi dudng
Sonasea Van
DPén Harbor
City - Phin
khu 1 tai O dat
SR2ZA, SR2B,
SRO3 thugc du
an khu {6 hop
Du ljch nghi
dirdmg Sonasca
Vin Pon
Harbor City

28/03/2022

T3720232-
T6/2022

28.725.110.884

Céng ty
TWNHH

Dark
Horse
Architect
ure

Tu véan thiét ké
kién tric, thiét
ké ha ting, tur
vin chi tri,
thiét ké noi
that, két cau,

10/05/2018

7.5 thang

73.820.429.000

Khong
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Mt
hang

Khich
hiing

Tén hop ding

Thii diém
ky két

Thii gian
thye hién

Gia tri hop
dbng (VND)

Maoi
quan hé

NNB&
CDbL

co dién nude,
phéng chay
chita chay,
canh quan, anh
sang, AV va
Acoustic, bép
va gidt la cho
dy dn Sonasea
Vin Bon
Complex

Cong 1ty

Tu

vén

thiet ke
Chiu A
Kume

Tur van thiét ke
kiﬁn trie, két
cau, co dién, ha
tang ky thudt,
canh quan vi
ngi that, dnh
sang, bep, giat
la va du toén
xay dung cong
trinh cia Dy 4n
Khu nghi
dudng SRO2A,
SR02B va
SR03  thudc
Khu 16 hgp du
lich nghi
dudmg Sonasea
Vin Dén
Harbor City

07/08/2021

8,5 thing

20.336.800.000

9 khoan
nhoi

Cong ty
cb phin
xay dymg
Coteccon

&

Cung cdp va
thi céng coc bé
tong cot thép
dy  (ng luc
PHC DS00GA
khéi héi nghi,
coc khoan nhéi
thi nghiém bo
sung v coc
khoan nhoi dai
tri cho du dn
Sonasea  Vin
BD6n Complex

25/03/2019

T3/2019-
T6/2019

102.926.561.000

Khong

Cac diéu khoan quan trong trong hop dong: Khong co
11.6. Cic khach hang, nha cung i:ip lém

(Nguon: CEQ)

Biing 9: Céc khéch hang, nha cung cip 1ém ciia Céng ty trong 02 niim gin nhét v tinh dén

thai diém hién tal
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A
Gii tri q.?:fhe
% h
Stt | San pham | Khéach hing Tén hop diing L g P véi
thue hién dong
(VND) NNB&C
- bL
I. Nha cung cfip
Céng ty CP BT | Cung cip thép du 12,047
1 | Thép va TM Thai |4n Sonasea Vin | 11/03/2019 956 | I[fl Khéng
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II. Khach hang Khéng co
(Nguin: CEO)

11.7. Vi thé ciia T chirc phit hanh trong nganh
11.7.1. Vi thé cita Té chire phat hanh so véi cde doanh nghiép khic trong ciing nganh

Tép doin CEO xép hang 326 trong Béng xép hang céc doanh nghiép tu nhén lgi nhudn tot
nhét Viét Nam nam 2022 vA xép hang 427 trong Béng xép hang cic doanh nghiép tu nhén
I6n nhét Viét Nam VNRS00 ndm 2022, Déng thoi, Tap doan CEO luén gift duge vi thé niim
trong s6 doanh nghiép bat djng san uy tin nhét trén th trudémg,

Céc dy an cia Cong ty hién dang trién khai diing tién 49, dam bao chit lugng, duge cic nha
déu tr danh gid cao. Hién Tép doan CEO 1 mét trong cic nha ddu tur tién phong tai Ph
Quéc, Véan Dén;

Péi véi linh vire xiy dymg, Céng ty co phin Xay dyng C.E.O (la cong ty do Tép doan CEO
nim quyén chi phéi) dang co nhimg budc phit trién manh mé v huémg tdi tré thanh Téng
thiu xay dyng cho cac dy 4n cia Tép doan CEO,

Péi v&i linh vare du lich va quan 1y khéch san, nhimg nd lyc ctia Tap doan CEO trong Iinh
vue du lich va quan 1y khach san dd va dang duge thi truémg va khach hang ghi nhin. Day la
co sir vimg chiic @& Tip doan CEO hudng dén myc tiéu cao hom, cy thé nhu: Phit trién
thirong hiéu quan 1y khich san SONASEA .

Déi voi linh vize phét trién ngudn nhén lye, Tép dodn CEO la chii s& hitu cia Trudmg Cao
ding Pai Viét, véi co so vét chit dong b, ddi ngli can b§, gido vién nhiéu giau kinh
nghiém, dugc Tong cyc day nghé cép mi nganh dho tao vé du lich - quén 1y khéch san va
duge cho phép thi diém tham gia tuyén sinh va dio tao diéu dudng cho dbi tic Nhit Ban,
Péy la cdc thi truémg lao dong tiem ning, vira dip img nhu ciu nhan su cia chinh Tép doan,
vira cung cép cho thi truong ngudn nhén lue ¢é chit lugng.

Trong hoat dong dua lao dong sang thi trudmg nuéc ngoai, Tip doan CEO da khiang dinh
dwoc vi thé, ning cao uy tin trén thj truémg, tao duge sy tin trdmg va danh gid cao cla d6i
tac, nguoi lao djng v cac co quan chire ning, hién nay Tép doan la mét trong cac doanh
nghiép hang diu tai Viét Nam dua ngudi lao ddng sang thj truong Nhit Ban va dang timg
bude phin ddu tro thinh Top 10 xuét khu lao ddng vao thi tnrong Nht Ban. Top 20 xuét
khéu lao dong cua Viét Nam.,
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11.7.2. Trién vgng phét trién ciia nganh

Vi toe df ting trudng dan s6 cia Viét Nam nhuw hién nay cdng véi sy phét trién lac quan vé
kinh té trong tuong lai thi nhu cdu nha ¢ s& ting 1én. Ngoai ra, giai doan sip 131, dim phan
thanh céng Hiép dinh Déi tac Kinh té Chién luge xuyén Thai Binh Duong (TPP) s& gilip gia
ting uy tin ciia Viét Nam. Viée ting cudmg ddu tu nude ngodi va nhu cdu phét trién cho cée
cong ty nurde ngodi thanh ldp tai Vigt Nam sé gia ting nhu cdu vé mit bing vin phong tiéu
chufin qube té. Ting trudng duy kién ctia cdc cong ty nude ngoai dén Viét Nam ddng nghia
véi viée nhu cAu déi véi can hd dich vu, cin hd cho thué va thdm chi cin h dé ban s8 ting
cao hon. Do dé yéu t6 déu ra cia thi trudmg bat dong san con tiém ning rat lom.

Hon nita, theo bao cdo vé chién luge phat trién nha & dén 2020 va tAm nhin dén nim 2030
cua By Xéy dung, trong 10 ndm qua ca nude dd xdy dung mdéi va cai tao duge khoang 700
triéu m? sin nha &, m3i nam xdy dung méi duoc khoang 70 triéu m® sin. Hién tai s6 m? tinh
theo ddu ngudi khoang 16m?. Pinh huéng phit trién dén nam 2020, s6 m® nha & binh quan
trén diu ngudi 14 25m? voi sb dan dy kién la 100 trigu din. Nhu véy, dén nim 2020 ching ta
cén khoang 2,5 ty m? san nha &, trong khi 46 hién tai ¢6 khoang 1,5 ty m” san, trong 10 nim
téi Viét Nam cdn xdy dung 1 ty m* san nha & nita (mdi nam 100 tri¢u m?).

Phat trién du lich trér thinh nganh kinh té mili nhon déng théi Ban chép hanh Trung vong da
ban hanh Nghi quyét vé chién luge phat trién bén vimg kinh & bién Viét Nam dén 2030 va
tim nhin dén 2043, tao diéu kién thun lgi cho cdc Doanh nghiép bit dong san. Tdp doan
CEO ¢6 nhiéu dy dn du lich nghi dudng ven bién, s& 16i uru hoa lgi ich.

11.7.3. Dinh gid vé sw phu hop dinh hwéng phat trién ciia To chic phat hanh véi dinh
hwéng ciia nganh, chinh sich ciia Nhi nwéc va xu thé chung caa thé gidi

Trong thoi gian tdi, bén cgnh dinh hudng tdp trung vio cdc san phim bt déng san trung
binh dép mg nhu ciu thuc clia ngudi tiéu ding, Céng ty con tip trung phat trién cdc di én
tai cac vi tri trung tdm nhu tha dé Ha N§i, cic dia bin chién luge nhir Phi Quéce, Van Dén
va cde dja diém tiém niing khéc trong pham vi ¢a nude. Pdng théi, Cong ty ciing s& tép
trung ddu tu cic du dn theo huéng bat dong sin du lich dé khai thic va kinh doanh. Dinh
huéng phat trién nay cia Tap doan CEO dugc dénh gid 1a phit hop voi dinh hudng phit trién
cla nganh, cia nén kinh té va ddp img dugc cic yéu cau dinh hwémg phiét trién trong chinh
sach ciia Nha nuwée nhim ting nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién mao va cude song
vin minh dé6 thij.

11.8. Hoat djng truyén thong, PR
« Dé quang ba hinh anh, thuong hiu, Tép doan da cha ddng thyc hign cac bi¢gn phap tru}'én
thong, PR nhur:

- Ban Truyén théng dam nhdn nhiém vu thye hién cic hoat ddng PR, truyén thong dé
xdy dyng hinh anh, thirong hig¢u.

- Vé chinh sach dé quang b4 thuomg higu: Tép doidn CEO xiy dung chién liroc thuong
hiu dai han va 1ip ké hoach trién khai hing nim dé timg budc thye hign chién luoe
d6. Ké hoach truyén théng bam sét muc tiéu kinh doanh, dwoc phé duyét. Xéy dung
hinh anh mdt tip doén phat trién bén vimg, nhan vin, hudng toi cjng dong, tré thanh
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thuong hiéu manh trong cic linh vyc: Bit dong san, Bét dong san nghi dudmg, Xay
dumg, Du lich va Quan 1y Khich san, Phét tri¢n nguon nhin lye.

- Tap doan CEO da dang héa hinh thirc truyén thong, PR @é quéng ba tét cho thuong
hi¢u ctia minh nhw: xdy dung va phét trién hé thong website, thye hién tot cong tic
quén tri thuong hiéu: quing cio, PR trén béo gidy, bio hinh, bdo mang, cic hoat dong
truyén théng cing dfmg, tham gia cong tac tir thién xa hai, truyén thong trén cdc trang
mang xi hdi (Facebook, Instagram, Youtube, Twitter, Tiktok).

Céng téc Truyén théng, PR cdc ndm 2019, 2020, 2021 vi 2022:

- Tép trung hoat déng truyén thong va PR cho cic dy an trong diém nhur: Khu t6 hop du
lich, nghi dudng Sonasea Vin Dén Harbor City, Té hop nghi dudng Sonasea Villas &
Resort, Khu nghi duéng Novotel Phu Quoc Resort, Khu biét thy nghi dudmg Novotel
Villas, Khu nghi duéng Best Western Premier Sonasea Phu Quoc, Khu dé thi River
Silk City (phén ky II - III)... nhim thic diy cdng tic kinh doanh va bén hang;

- Truyén théng cac thong tin lién quan dén céc su kién Iém, cdc dy 4n cia Tép doan trén
cdc kénh truyén hinh, cic diu bdo 16m, bdo chuyén vé tai chinh, dau tu, bat djng san.
Tép doan tich cyc tham gia cic hdi thao, hoat ddng xd hdi khéc... & quang ba hinh
anh va thuong hi¢u Tép doin CEQ;

- Tang cudmg phat trién céc kénh truyén théng trén mang x3 hdi nhu: Facebook,
Instagram, Youtube, Twitter, Tiktok nhdm lan tda hinh anh va thuong hiéu Tép doan
CEQ;

- Phét trién viin hoa ndi bo vimg manh trong toin Tép doan théng qua viée td chire céc
hoat ddng vin hoa nhu: Lé ky niém Thanh lap Tép doan, Ngay hdi thé thao, Lé Ky
niém ngay 8/3, L& ky niém ngay 20/10, L& ky niém ngiy Doanh nhan Viét Nam 13/10,
L& ky niém ngay Nha gido Viét Nam 20/11..., gop phin xay dimg mét tip thé CEO
Group doan két, vimg mgnh, mang bén sic riéng, tich cue gép phén vao phat trién méi
tnrdmg 1am viée canh tranh danh cho nhin sy. Tang cudmg tuyén truyén, quang ba
truyén thong ndi bd qua cac an phim, sin pham nhu: Website, Tap chi ndi ho Déng
hanh — Birt phé: Ban tin online thang.

Gidi thicdng thuong higu tiéu biéu nim 2019, nam 2020, nam 2021 va ndm 2022 nhie:

- Top 10 Chui dau tir BDS uy tin niim 2019 clia VN Report;

- Don vi ¢6 thanh tich xudt sic trong céng tac, cé nhiéu déng gép cho sir phét trién ciia
thi truomg Bat dong san Viét Nam (B truéng By Xay dyng trao ting, nam 2019);

- Novotel Phu Quoc Resort ginh gidi Khu nghi dudng tot nhat danh cho gia dinh™ tai
Best Hotels - Resort Award nam 2019;

- Xép hang 149 trong Top 500 Doanh nghiép Tu nhéin Ién nhat Viét Nam (VNRS00,
nim 2020);

- Top 10 nha phat trién bt dong san hang dau Viét Nam nam 2020 (Tap chi Reatimes
béu chyn);
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11.9.

Duge vinh danh trong Top 100 doanh nghiép bén vimg cc nim 2019, 2020;

Xép thir 45 trong Top 500 Doanh nghiép ting trudmg nhanh nhat Viét Nam nim 2020;
Top 50 doanh nghiép Viét cé thuong hiéu nha tuyén dung hap din nam 2020;

Buge binh ¢hon 1a Doanh nghiép €0 sy tién bd vuot )i tai Lé trao giai Cue binh
chon Doanh nghiép niém vét nam 2020;

Bing khen Doanh nghiép tiéu biéu vi ngwdi lao déng (B6 LD-TB-XH trao ting, nim
2020);

Nhin Co thi dua do UBND TP Ha Ngi trao ting (L& 16n vinh doanh nhan, doanh
nghiép Thing Long, nim 2020);

Top 10 dir 4n nghi dudng tot nhat nim 2020 danh cho Khu nghi duéng Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc (Tap chi Reatimes bau chon);

Best Weslern Premier Sonasca Phu Quoc duge binh chon “Khu nghi dudng dugc yéu
thich nhat nam 20207 tai 12 trao giai “Du 4n ding séng 20207;

Top 10 dy 4n Bit dong san nghi dudmg tiém ning nim 2021 danh cho dy an Sonasea
Vin Dan Harbor City (Tap chi Reatimes bau chon);

Sonasea Van Dén Harbor City lot Top 10 dir &n BDS ndi bat, hip din nhit thi truimg
néim 2021 (Hji Moi gidi BBS VN 16 chirc);

Tap doan CEO duge vinh danh Top 10 chil déu tr hing ddu nam 2020/2021 tai BCI
Asia Awards

Sonasea Van Bon Harbor City duge vinh danh Top 10 dy én BDS nghi dudmg tiém
niing nam 2022,

K& hoach nim 2023

Xiy dyng Ké hoach va chién luge quing ba thuong hi€u cta Tdp doan vai sir meénh:
Phat trién bén vimg, bao vé mdi trwomg, cin bang lgi ich giira Doanh nghiép, cing
déng va dit nuéc;

Tép trung d4y manh hoat ddng truyén théng, PR cho cée du 4n trong diém: Sonasea
Van Dén Harbor City, CEOHomes Hana Garden, Sonasea Residences,... va cac dy an
méi do Tép doan ddu tw;

Xy dimg céc chuemg trinh truyén théng ndi bs danh cho CBNV, hudng dén mét tip
thé doan két, vimg manh, chung mot muc tiéu; mét moi trudng ldm viée canh tranh va
thu hut nhan sir gioi tham gia;

Lya chqn_ va sir dung céc kénh truyén théng hidu qué, ¢6 tinh tuong tic cao;

Sing tao trong phuong thire truyén théng: viral, tn dung mang xa héi...;

Tiép tyc minh bach hoa thong Lin toi nha diu tu, ddi tae, c6 dong.

Quyén so hiru tri tué, nhin hi¢u, tén thwong mai, sing ché
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* Bic¢u tuong logo cia Cong ty: Vi e sding chilt figmg funi

(SO
G RO:UP

» Website cua Cong ty:www.ceogroup.com.vn

* Y nghfa logo: Logo ciia CEO 1a 3 ky tu miu tring két hop voi 3 khéi mau xanh 14 ciy,
cam va xanh mrée bién, thé hién day di cdc linh vue kinh doanh va théng diép ciia Tép
doan, Thanh 16 GROUP bén duéi khéi mau thé hién 6 md hinh tip doan, hoat ding da
nganh va lién két chat ché vdi nhau, twong hd nhau cing phit trién.

- Cum ky tw CEO: La chix céi viét tit tiéng Anh ciia cac [inh vue kinh doanh chinh:

+ C trong Construction: diu ti xfy dimg.

+ E trong Real Estate va Education: hét ddng san va dao tao, phat trién nhén luc,

+ O trong Organization: t6 chic.

¥ nghia gbc: Thp doan CEO hoat ddng nhu mdt to chite trong hai linh vire kinh doanh
cot 161 1a phat trien bat djng san va gido duc dao tao gAn voi cung (mg nhin lyue, trong
d6 ¢6 xudt khéu lao dong.

+ Nguoi sang ldp con ldy v nghia ndi ham cia cum tir viét tit cua Chief Excutive
Officer (Téng Giam dbc didu hanh) — chire vy diéu hanh cao nhét trong doanh nghiép.
Dit ¢6 nhiéu thich thire nhumg luén ban linh, tri tug, qu}'ét dodn dé vuon 1én nhimg
tAm cao méi, mang lai loi ich cho cong ddng, xi hoi.

- Mau siic: Logo CEQ ¢6 sir két hop clia 4 mau sic (xanh 14 cly, cam, xanh nude bién,
trang) bao gdm ci gam néng v gam lanh, dai dién cho ning lwong dwong va ém,
trong da:

+ Mau xanh 14 tuong trung cho mua xufn, mia dim chbi ndy 19e, thé hién st song
manh mé, mang lai cho con ngudi nhidu niém vui, niém tin.

+ Mau cam tirong trumg cho tinh thin d6i méi va khat vong vuon lén.

+ Xanh nude bién 14 mau clia héa binh va hy vong.

+ Miu tring thé hién si hién dai, khac biét, 1a niém tin vA cam két cia CEO vé nhimg
lri ich mang dén cho khich hang, cing dong, xa hai

+ Chit CEO mau tring trong téng thé logo 12 m&t diém nhén véi ¢ nghia thé hién sy
khac biét vé chit luomg va ning Iyc canh tranh cia cac sin phdm, dich vu cia Tép
doian CEO.

- Hinh khoi
Chit CEO mau tréng s dung céc nét tron déu goi lién tuémg dén hinh anh béu troi,
hinh dnh ngudi cha. Cac khbi vudng goi lién tuong dén mat dat, hinh anh ngudi me.
Ba khoi vudng dat sat nhau thé hién sitc manh va sir vitng vang, mdi khdi khoanh
viing mét chit cdi nhim khang dinh sy n dinh, vimg manh, phat trién theo diing dinh
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huéng cia Tip doan. Véi § nghia trén, logo CEO 1a mdt khdi thing nhét, hii hoa giira
am va duong, gitra trod va dat,
- Y nghia slogan

Tdp doan CEO chon S linh vyc kinh doanh chinh 13 Bat dong san, Bat dong san nghi
dudng, Xiy dung, Du lich va quan 1y khéch san, Phét trién ngudn nhan lyc. Nam linh
vire hoat dgng nhim huémg dén vi mét cudc séng tét dep hon cho moi ngudi ca vé vét
chit, tinh thn,

Nim linh vyre kinh doanh ctia Tap doan CEO phat trién dia trén tén chi “Vi cude stng
chat lugng hon” khéng chi cho ban thin ngwroi lao dong trong Tap doan ma con cho cb
d6ng, khich hing, d6i tic v ca cing dong, dit nirée.

Slogan “Vi cudc song chit lugng hon” duge dat & phia trén bén phai logo ciing 3
méng mau cdch diéu hinh miii tén ¢6 mau sic tring v&i 3 khdi hinh cta logo, thé hign
sy viron 1én khong ngimg nghi clia toan thé CBNV Tép doan.

* Ping ky nhin higu: Khong chi khing dinh thuong hiéu va duge cfp bao hé nhin hiéu
tal thi tnrdng trong nude, tir naim 2011, CEO dé ding ky va duge béo hd thueng hiéu tai
nhigu quoc gia trén thé gioi nhu Hoa K¥, Phép, Australia, Anh, Bire, Y, Han Quéc,
Singapore va mt s6 quoc gia khic.

11.10, Chinh sich nghién ciru va phat trién

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vyc bt dong san, du lich dich vy, Tép doan dang
chiu sy canh tranh khic ligt vr cdc ddi thi khéc trén thi trudmg. Do viy. viéc dbi méi va
khong ngimg ning cao chit lvong san phim, dich vu 13 yéu té séng con véi CEO. ¥ thirc
doe didu d6, CEO ludn chi trong diu tu cho viéc tim 101, nghién ctru, phét trién vi hoin
thién cic san pham, dich vu cia Céng ty dé cho ra dini cdic sin pham it ding sin chét
lugng cao, cac san phz;am, dich vu du lich déc ddo, c6 sitc it vii khéch hang,

Vé thuong hiéu bét dong san: Déi véi phan khic bt dang san do thi va nha &, CEO s&
dinh vi thuong hiéu & phin khiic san phim trung va cao cdp, bing viée dau tr cde khu dé
thi, khu nhd & chét luong cao & nhimg vj tri c6 lgi thé thwong mai, voi thiét ké ha ting
d6ng bo, hién dai, kién tric canh quan dep, day di tién ich vé mua sdm, dich vu. thé thao,
vui choi gidi tri. Cac khu d6 thj déu cha trong viéc kién tao khong gian sé:ng trong lanh,
than thién véi mdi tnrdmg. San phim nha & cia CEO hudng t6i phin khic khéch hang ¢d
thu nhép cao.

Boi voi bat dong sin du lich nghi dudng, CEO dinh vj thwong higu ¢ phén khic cao cip,
voi viée ddu tr céc khu du lich nghi dudng tigu chuén 4-5 sao qudc té tai vi tri dfic dja, gin
véi bdo tdn, khai thic hop 1y canh quan thién nhién, cée yéu 16 lich sir, van héa cia dia
phuong. Cic khu nghi dudng déu duoc thiét ké, diu tr xay dyng va van hinh theo tiéu
chuén quoc té, hudng dén phuc vu nhu ciu cia phdn khic khach hang hang sang trong
nirGe va qudc té.,

11.11. Chién luge kinh doanh

11.11.1, Téng quan vé chién lwge kinh doanh
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1i.11.1.1.  Triét  kinh doanh ciia Tdp doan CEO
e Tip doan CEO hoat déng trén nguyén tic thuong tén phap ludt, bao vé mbi trudmg, ddm
béo loi fch cing ddng, xa hoi vi Viét Nam hing cuomg, thé gici phon vinh;
o Tip doan CEO d& cao gid tri con ngudi, luon dam bao hii hoa lgi ich cho khich hang, ¢6
déng, dbi tic, cin bé nhan vién;

e Tip doan CEO luén hudng dén myc tiéu hoan thién he sinh théi, tao ra nhimg sin pham
va dich vu chit luong hiang du, co tinh séng tao cao, véi toc do phuc vu vugt trji mang
lai sy hai 1ong cho khach hang.

[1.11.1.2.  Cdc muc tidu chién luge cia Tap doan CEO

o Tip doin CEO Ia tap doan kinh té tu nhin da nganh hang dau Viét Nam. Bing trong top
150 trong bang doanh nghiép tr nhin Viét Nam VNR3500. Dat hiéu quéa kinh doanh voi
ROE trung binh 10% trés 1én;

» Néng cao uy tin, thuong hiéu va vi thé trén thi trudmg. Kinh doanh c6 trich nhi¢m voi
cong ddng (Corporate Social Responsibilities - CSR) va phét trién bén vimg theo xu
huémg Mbi trudmg, Xa Hoi, Quan tri (Environment, Social, Governance - ESG);

e Ning ez chit lugng nguén nhén lyc, nhit 2 ¢dp quén 1§, dp img nhu cau phét trién;

e Niéng cao ning lyc tai chinh ciia Tp dodn, da dang cc hinh thitc huy ddng von, quay
vong von nhanh, sir dung vén hiéu qua;

o Chuyén ddi sb dé quan tri hiéu qud, thic ddy cong tac marketing, bin hang;
s Tip doan CEO la nha phit trién bit dong sin hang déu trén thi tredmg Vit Nam;
e Tip trung phat trién dd thj tich hop, nha vira tii tién va khu do thj nghi dudng;
e Phat trién thém qu¥ dét tai cdc dja ban tiém nang trén ca nuo;
e Ting ning lye tai chinh, nang luc thi cdng cho mang xAy dimg dé 6 thé 1am tong thau.
¢ Phat trién thuong higu quan 1§ khich san SONASEA;
e Tiép tuc diin dlu trong viéc xudt khau lao dong vao thi truong Nhét Bén.
11.11.2. Thai gian thye hién chién lrge: Tir nam 2022 - 2026

11.11.3. Ngudn vén va ngubdn lue dw kién: Cong ty du kién s¢ huy déng von dé thuc hién
chién lwge kinh doanh tir cAe ngubn von va ngudn lye sau:

e Tirvén chii s& hiru clia Cong ty: Cong ty sé cb ké hogch phét hanh 6 phiéu dé tang vin
didu khi c6 nhu ciu vé von vivhoiic;

¢ CoOng ty huy déng vén vay tir cac Té chire tin dung vahoic;

e (Cong ty phét hanh trai phiéu doanh nghi¢p riéng 1é/chao bin ra cong ching...
12. Chinh sach v nguwiri lao djng
12.1. Tinh hinh lao déng

78



Bing 10: S8 lrong lao ding binh quin ciia Cong ty 02 nim gin nhit va thir diém hign tai

So lwgng lao djng binh quin phin Nam 2021 Niim 2022
theo trinh do (nguoi) (nguriri)
*  Bai hoc va trén dai hoc 577 434
* Trinh d¢ cao déng 200 218
* Trinh d§ trung cp 120
* Lao dong phd thing 211 683
Tong 1.108 1.335

(Nguon: CEOQ)

12.2. Cic chinh sach d6i vai ngwdi lao déng

12.2.1. Ché a§ lam vige

. Thai gian lam vige coa ngudil lao dong: 44 gid trong tuén, 08 gidr mdt ngay.

»  Ngudi lao dong dupc Cong ty bd tri diy di trang thiét bj va cde dicu kién ldm viée theo
yéu ciu cong viée, duge lam viéc trong moi trudmg van minh, hi¢n dai, c6 tinh cgnh tranh
va ¢d co hdi thang tién.

12.2.2. Chinh sach tra luong
Co ché tra lwong cho ngudi 1ao déng lam viée tai CEO duoc ap dung theo co ché nhu sau:

»  Traluong theo yéu cdu vi tri cong vide: Can cir theo chirc vu clia ngudri lao dong;

" Tra luong theo nang hye, phaim chat cta nhan sy: Can ¢fr vao tham nién, ning hye, théi do
liim viéc ciia ngudi lao ding;

] Tra luong theo thanh tich va két qua l&m viéc ciia nhin sy: Cén cir viio danh gia vé thanh

tich, hiéu qua cing vig¢e cioa ngudi lao dong hang thing, hang quy.
Nim 2021, thu nhip binh quin cua ngudi lao dong lam viée tai CEO la 15.000.000
ddng/thiang. Nim 2022, thu nhip binh quin cia ngudi lao dong lam viée tai CEO la
15.000.000 ddng/thing. Tién lwong, BHXH va phy cip cia ngudi lao dong luén duge
Céng ty tra ddy di, ding han. Tinh dén hét nim 2022, Céng ty khéng ¢é ng hrong v ng
tién BHXH d6i véi nguoi lao ding.

12.2.3. Chinh sach tri thuong

Ngudi lao dong lam viée tai CEO dwoc nhdn cac khoan tién thuong theo Quy ché thi dua
khen thurémg ciia Céng ty nhir sau:

. Thudmg thanh tich thi dua;

=  Tién thuéng nam (thing luong thir 13);

= Tién thuéng nhén cic ngay L& Tét trong nam.

12.2.4. Chinh sich phic loi xa hoi

= Ngudi lao déng dugc Cong ty dam bao diy di cac ché d, chinh sich vé phic loi xd hoi
theo quy dinh (BHXH, BHYT, BHTN, chinh sach dgng vién, tham hoi khi nghi thai san,
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dm daw, hiéu, hi...);

Ngodi ra, hang nim Céng ty déu cé chinh séich cho ngudi lao déng trong céc dip 1€, Tét; 16
chirc cho ngudi lao dfng di tham quan, nghi mat; dong thoi co chinh sach khen thuong,
dong vién kip thoi dbi voi nhin vién c6 thanh tich xudt sic trong cong viéc, ...

12.2.5, Cong tic an toan lao djng

Coéng ty ludn chap hanh nghiém chinh c4e quy dinh, néi quy, quy ché vé an toan lao dong,
bdo ho lao dong, phong chay chita chay, vé sinh cong nghiép va phong chong dich bénh tai
noi lam viéc.

12.2.6. Ché dd dao tao

Cong ty duy tri déu dan, thuéng xuyén ché db dao tao hoi nhip ddi véi toan thé CBNV va
ngudi lao dong mai dén lam vige tai Cong ty. Ngoai ra, CBNV v ngudi lao ding con
duge Cong ty khuyén khich, tao dieu kién va ho try trong viée tham dir céc khoa dao tao
chuyén mén, nghiép vu tai Céng ty va tai cdc car sé dio tao chuyén nghiép dé ning cao
kién thirc chuyén mén, k¥ niing nghé nghiép va tay nghé.

123. Quy ché phait hanh ¢6 phiéu cho ngwdi lao djng:

13.

14.

Céng ty khéng ban hanh quy ché chung vé viéc phat hanh co phi€u cho ngudi lao déng.

Déi véi timg dot phét hanh cb phiéu cho ngudi lao dbng, Hoi dong quan tri s& trinh Dai héi
ddng cb déng théng qua phurong 4n phét hanh va xin théng qua ndi dung uy quyén cho Héi
ddng quan trj quyét dinh quy ché phat hanh ¢ phiéu cho ngudi lao dong.

Tai Nghi quyét sb 01/2022/NQ-DHDCD ngdy 29/4/2022, Dai hdi dbng cb déng thudmg nién
ndm 2022 cua Céng ty di thdng qua phuong 4n phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lua
chon nguii lao déng.

Nghi quyét Hdi ddng quan tri sé 20/2022/NQ-HDQT ngay 23/11/2022 théng qua quy ché
phét hinh cb phiéu theo chwrong trinh lia chon ngudi lao déng.

Néi dung quy ché phét hianh cb phiéu theo chwong trinh lira chon ngwéi lao déng (Chi
tiét kém theo)

Chinh séch ¢b tire

Can ¢t theo quy dinh cia Lugt doanh nghi¢p, Diéu I¢ 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty di
duoe Pai hai déng cd déng théng qua, chinh sach chi tra ¢6 tire dwge thyc hién nhu sau:

Céng ty chi xem Xét chi tra cho cb dong khi hoat dong kinh doanh c6 1di va Céng ty dd
hoan thanh nghia vu njp thué véi Nha nude va cie nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh
ctia phép lugt.

Viéc chi tra cb tirc phai dirgc xem xét dya trén nguyén tac dam béo hai hoa gitra loi ich cla
cd déng va quyén lgi cia Cong ty; dam béo sy phét trién 6n dinh, lau di cia Cong ty.

Viéc quyét dinh chia b tire va 1y 1¢ ¢d tire s& do Pai hdi dong cd déng thudmg nién théng
qua trén co s& To trinh cia Hoi dong quan 1rj.

Trong hai ndm gin diy, Cong ty khéng chi tra ¢d tirc. TV 18 chi trd ¢b tirc 2 nim gin day 12 0%.
Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thu dwge tir dot chao bin gin nhit
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15.

Trong 02 nam tinh dén thii diém ding kY chao ban, Cong ty khéng thye hi¢n dot chio bin

cO phiéu nio.

Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hi¢n ciia Té chire phat hanh

Cong ty cb phin Tap doan C.E.O chua phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.

Nim 2020, Cong ty ¢b phén Ddu tw va Phér trién Du lich Van Ddn (12 Cang ty con cia
Céng ty cd phin Tip doan C.E.O) phat hanh trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié, cy thé nhu
sai’

Tén 16 chirc phat hanh: Céng ty ¢ phin Piu tr va Phat trién Du lich Van Dén (CEO Vin
Dén)

Téng s6 lugng trai phiéu phat hanh: 2.200 trdi phiéu

Thng gid tri trai phiéu phat hanh: 220 ty ddng

K3 han cta trai phiéu I 36 thang ké tir ngiy phat hanh

Ngay phat hanh: 23/06/2020

Ngay ddo han: 23/06/2023

Logi hinh tréi phiéu: tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém theo chimg quyén, 6 tai san
ddm béo.

Muec dich phét hanh tréi phiéu: dé thyuc hién dyr én déu tu tai Khu lién ke 3 thude du &n khu
t hop du lich nghi duimg Sonasea Van Pén Habor City — Phén khu 1 tai xi Ha Long,
huyén Vén Dén, tinh Quéang Ninh.

Tai sin dam bio 1a sb gidy chimg nhin CT 914537 véi dién tich la 32.906 m2 tgi thita s8
245 G 1y bin dd s6 09 v6i gid tri theo td chire thdm dinh gi4 Cong ty CP Thim dinh gia Thé
Ky la 342386 triéu ddng, ngdy 07/07/2022 Céng ty ky két hop dong so
01/2022/HDTC/VCBHN-CEOVD véi Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Noi vé viéc thay ddi tai san thé chédp thanh 51 quyén sir dung dit tai Xa Ha
Long, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh dugc Cong ty CP Tham dinh gid Thé Ky dinh gid
4 335.220 triéu dong.

Lii trai phiu 4p dung cho 02 ky tinh ldi dhu tién 12 10,5%/nam (mdi 1 k¥ tinh I3 12 6
thang) va 14 sudt &p dung cho k¥ tinh 1A sau 02 k¥ tinh 13 ddu tién 1a 1ai sudt tha ndi. Lai
suit tha ndi duge xdc dinh theo cong thitc = Lii Sudt Tham Chiéu + 3,7% (Ba phay bay
phén tram)/nim

Pon vi tu vin: Céng ty TNHH Chimg khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam
Pon vi quan 1y tai sdn bao dam: Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam

Trong 02 nam qua, CEO Van Dén ludn thanh toén 14 ddy di va ding quy dinh tai Digu
khoan didu kién trai phiéu.

CEO Vin Dén sir dung sb tidn thu duge tir dgt phit hanh ding véi mue dich sir dung von
di drgc cdp c6 thim quyén théng qua.
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CEO Vén Ddn cam két s& tiép tuc thanh todn diy di lii cia cic ky tinh Iii tiép theo va cam
két thanh todn gde trai phiéu ding vio ngdy ddo han (ngay 23/06/2023), CEO Vén Pon
khing dinh khéng gia han ngay thanh todn géc trai phiéu.

16. Cic théng tin, nghia vu ng tiém fin, tranh chip kién tung lién quan téi T chirc phat
hinh c6 thé dnh hwong dén hoat ding kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia T b chire
phét hanh, dot chiao bén, gid ¢6 phiéu chio bin, dir 4n sir dung vin thu duge tir dot
chao bin:

Khéng cd.

17. Théng tin vit cam két eia Té chire phit hanh khong thugc truong hop dang bj truy
ciru trich nhiém hinh sy hojc d3 bj két 4n vé m{t trong cdc t§i xim pham triit ty
quin Iy kinh té ma chwa dwge x6a dn tich:

Céng ty co phin Tép doan C.E.O cam két Céng ty khéng thuc truémg hop dang bj truy
ciru trich nhiém hinh sir hofic d3 bj két 4n vé mdt trong cdc tdi xdm pham trit tr quan |y
kinh té ma chua duge x6a dn tich.

V. KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH

1. Két qua hoat djng kinh doanh

1.1. Tém tit mjt sb chi tiéu vé hoat dhng kinh doanh ciia T chire phat hinh trong 02
nam ghn nhit va liy ké dén quy gin nhit

Bing 11: Két qui hoat djng sin xuéit kinh doanh
Két qua hogt djng sian xuit kinh doanh theo BCTC hop nhiit
Dan vi tink: VND
——
T Chi tiéu 2021 2022 /s teng/
Eiam
1 | Téng gid trj ta1 sn 7.050.051,693.659 | 7.060.487.398.145 0,15%
Doanh thu thudn vé bén hang va cung ' ]
2 oleydich ¥ 901.810.533.700 | 2.548.998.570.685 182,65%
3 | Gia v6n hing ban 784.864.130.605 | 1.636.738.217.215 108,54%
i nhudn gop ban hing, i
4 :l’i‘:h “:"“” A e 116.946.403.095 | 912260353470 |  680,07%
5 | Doanh thu hoat d6ng t3i chinh 329.522664.132 |  51.734.978990 |  -84,30%
6 | Chi phi tai chinh 147.724.503.536 | 129.368.665.552 -12,43%
7 | Chi phi bén hang 31.169.554.878 | 272603.690.778 |  774.87%
8 | Chi phi quan |y doanh nghi¢p 164.781.994.727 |  97.575.228.385 -40,79%
Lqi nhudn thuan tir '

9 dﬂ";nh“@“ MRt he’ ong 102.793.014.086 | 464.357.747.745 |  351.74%
10 | Thu nhip khac 17.828.771.677 |  25.665.430.365 43,96%
11 | Chi phi khac 1.689.810.645 16.370.763.435 868,79%
12 | Loi nhudn khéc 16.138.961.032 9.294,666.930 42,41%
13 | Téng loi nhuén ké toén trde thué 118.931.875.118 | 473.652.414.675 |  298,25%
14 | Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh 82.140.071.306 | 310.615.310.502 |  278,15%
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TT Chi tiéu 2021 2022 v
giam
nghi¢p
15 | Ty 16 loi nhugn trd cb tic Khéng chi tra Khéng chi tra
16 | Ty 1é cb tirc Khong chi tré Khéng chi tra
(Nguon: BCTC hop nhdt cde nam 2021 va 2022 @i duge kiém todn ciia CEO).
T Chi tiéu quy 1/2023
1 | Tong gid tri tai san 6.592.663.103.163
2 | Doanh thu thuén vé ban hing va cung cap dich vu 357.268.921.722
3 | Gi# vbn himg bén 252.243.204.196
4 | Lyi nhuén gép ban hing, cung cép dich vy 105.025.717.526
5 | Doanh thu hoat déng tai chinh 7.091.742.459
6 | Chi phi tai chinh 24.079.872.021
7 | Chi phi ban hang 33.018.366.060
8 | Chi phi quén ly doanh nghiép 19.385.453.025
9 | Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 15.633.768.879
10 | Thu nhép khic 3.172.742.849
11 | Chi phi khac 595.676.098
12 | Loi nhudn khie 2.577.066.751
13 | TAng lot nhudn ké toén trudc thue 38.210.835.630
14 | Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 24.672.787.334
15 | Ty 18 loi nhudn trd c6 tirc Khéng chi trd
16 | Ty 18 ¢d tire Khéng chi trd
(Nguon: BCTC hop nhat quy 1/2023 ciia CEO),
Két quit hogt ding sin xuiit kinh doanh theo BCTC riéng
Ben vi tinh: VND
T Chi tiéu 2021 Nim 2022 s
gidm
1 | Tdng gif tri tai sdn 3.516.412.372.492 | 3.858.361.537.100 9,72%
g, |Donoh Dia Gip %8 ikn 297.138.601.409 | 176.865.456265 |  -40,48%
héng va cung cap dich vy
3 | Gia von hang ban 144.473.445.744 |  144.639.151.069 0,11%
s | “:?“ g0p ban hang, 152.665.155.665 | 32226305196 |  -78,89%
cung cap dich vu
5 ?h:?;h ke e 41.156.435.820 | 405.210474.937 |  884,56%
6 | Chi phi tai chinh 44.088.501.269 | 105.041.509.676 | 138,25%
7 | Chi phi ban hing 10.767.486.395 R.366.870.446 |  -22,30%
g [Cnpm quinly doiih 43.689.543.051 |  47.314.912.969 8,30%
nghiép o
Lei nhuén thuan tir hoat
9 dong kirth doanh 95.276.060.770 | 276.713.487.042 |  190,43%
10 | Thu nhap khic 2.815.951.038 2.401.191.358 -14,73%
11 | Chi phi khac 415.754.807 7210.867.133 | 1634,40%
12 | Lei nhudin khac 2.400.196.231 |  (4.809.675.775) .
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——
TT Chi tiéu 2021 Niim 2022 % thay
. ; gram

13 | Tong loi nhujn ke todn 97.676.257.001 | 271.903.811.267| 178.37%

trude thué !

T nlwién s thik T nhap .
14 | doush nghitp 80.246.549315 | 271646879903 |  204.38%
15 | Ty I¢ loi nhuan tra cb tire Khéng chi tra Khibng chi toh
16 | Ty l¢ cb tirc Khong chi tra Khéng chi tra

(Nguon: BCTC riéng cac nam 2021 va 2022 da dwoe kiém todn cia CEQ).

Tl Chi tiéu quy 1/2023
1 | Tong gia tri tai san 1.692.109.743.756
2 | Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu 14.111.199.232
3 | Gi4 von hang ban 6.649.565.427
4 | Lgi nhudn gop bén hang, cung cip dich vy 7.461.633.805
5 | Doanh thu hoat djng tai chinh 4,100.346.376
6 | Chi phi tai chinh 77.587.370
7 | Chi phi ban hang 998.547.766
§ | Chi phi quéan ly doanh nghi¢p 7.892.639.574
9 | Loi nhudin thuan tir hoat déng kinh doanh 2.593.205.471
10 | Thu nhip khac 121.944.221
11 | Chi phi khac 162.886.273
12 | Loi nhudin khic (40.942.052)
13 | Téng lgi nhudin ké todn trude thué 2.552.261.419
14 | Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 2.552.263.419
15 | Tv 1€ loi nhudn trd cd tic Khéng chi tra
16 | Ty 1é ¢b tie . Khang chi tra

(Nguon: BCTC riéng quy 1/2023 ctia CEQ).
- Tai BCTC kiém toén hop nhit nim 2021

Trong nim 2021 Céng ty CP Béu tu va Phét trién Phi Qubc 1i Cong ty con cia Tép doin CEO
thyc hién chuyén nhugng 100% von ddu tr tai Cong ty con 12 Céng ty TNHH Déu tir v Phat
trién Bai Trudmg Viét Nam véi khoan loi nhudn thu dugce 14 297,198 ty déng. Khoédn nay duoc
Tép doan CEO thuyét minh chi tiét tai Muc V1.3. trang 42 tai Béo cdo tai chinh hop nhit nim
2021 44 duoc kiém todn phat hanh ngay 21/03/2022,

Chi tiét giao djch chuyén nhuwgng mang lai khoin lgi nhufn néi trén nhur sau:

Bén chuyén nhuong: Céng ty CP Du tr va Phét trién Pht Qubc (Céng ty con cia Tép doan
CEOQ, Tap doan CEO s& hitu 60% von diéu 1)

Giao dich chuyén nhuong: 100% von déu tu tai Céng ty con la Céng ty TNHH Dau tw va Phat
trién Bai Truomg Viét Nam

Gid chuyén nhuong: 700.000.000.000 déng



Trén Béo céo tai chinh cua cong ty con: Cong ty CP Dédu tu va Phit trién Phi Quéc ghi nhin Gia
vén déu t: 435.000.000.000 ddng, Lii tir thodi von déu tw vao cong ty con 12 265.000.000.000
dbng.
Trén Béo cdo tai chinh hop nhit clia Céng ty c6 phén Tip doin C.E.O di duge kiém todn: sau
khi trir di thi san thudn (209.888.742.060 ddng) va trir phin loi thé thuong mai con chua phén bd
(192.912.328.767 déng), 14 thu dugc tir thodi vin diu tr vio céng ty con duge ghi nhin 12
297.198.929.173 dong
Bén nhan chuyén nhugng: Céng ty ¢b phin Dau tr Sic mau Nhiét déi
Nha déu trr nhin chuyén nhuong von 12 nha du tu trong nude, khong phai ddi tugng lién quan
dén Tip doin CEO va Cong ty CP Déu tir va Phat trién Phi Quéc, khong phai 12 cdng ty con,
cbng ty lién két cia Thp doin CEO va Cbng ty CP Déu tr va Phét trién Pha Quéc, khong phai
thémh vién Hoi dong quéan tri, Ban Tong Giam dbc va ngudi 6 lién quan khac ctia Tip doan
CEO va Céng ty CP Pau tu va Phat trién Phi Quoc.

- Y kién ciia To chitc kiém toan dgc lap: Khéng co
1.2. Nhiing nhin t6 #nh hwing dén hoat déngs kinh doanh cia Té chirc phéit hinh

1.2.1. Nhitng nhén td chinh tic @dng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Té chirc
phét hinh trong 02 nim lién tuc lién truée nim ding ky chio bin:

1.2.1.1. Thuiin lei:

- Thuong hiéu CEO da co uy tin trén thj trudmg bét dong san.

- D6 ngil lanh dao gin b lu nam, tAm huyét, c6 kinh nghiém quan 1§.

. Cong ty cb doi ngl cin bd, nhin sy nhiéu ndm kinh nghi¢ém quén 1y vi am hiéu vé thi
truomg bat dong san.

- Chinh sach ting ho thj truéng bt ddng san cia Chinh phu.

1.2.1.2. Kho khin

- Anh huéng cia tinh hinh chinh trj thé giéi: Xung djt M# - Trung tiép tuc leo thang; khing
hoang béu cir Témg 1ha§mg My; s chia ré siu sic gifm cfic nurdre Idm trong viée d6i pho dai
dich va giai quy’et cic van dé toan ciu.. . Nhimg bién ¢ trén di anh hu’cmg ning né dén céc
hoat ﬂ&ng kinh té, dong chay thuong mai va tai chinh toan cau. Hiu hét cac quic gia trén
thé gidi déu roi vio trang thai ting trudng dm; nhu chu vé& vit tr, nguyén lidéu va hang héa
tiéu dung déu sut giam; ty 18 thit nghiép gia ting; doi séng ngudi din gip khé khin; mau
thufin va cdc té nan x& hoi bung phat. Sy suy thodi kinh té toan cau, thién tai I lyt ciing
lién tiép hoanh hanh di tic djng manh t6i céc linh virc ciia nén kinh t€, nhat 1 cic linh virc
xudt nhip khdu, van tai, du lich, dich vy, bit dong san... ddy cdc doanh nghiép néi chung
va Tp doin CEO néi riéng khé khin trong cong tdc thu hit vin d@ thuc hién céc dir 4n va
kho khan trong ¢dng tic ban hing,

- Anh huémg cia dai dich Covid-19: Nam 2020 va 2021, thé giéi phdi duong dau véi nhimg
théch thirc 1ém chua timg ¢6. Pai dich Covid-19 bimg phat & hiu hét céc qudc gia khién céc
Chinh phii phai 4p dat 1&nh gifin cich x& hdi va kiém sodt chit bién giéi dé ngin ngira su
lay lan ciia dich bénh. Tai Viét Nam, tinh hinh djch bénh Covid-19 dién bién phire tap, anh
huong 16n dén hoat ddng sén xufit kinh doanh ciia Céng ty, cde cang trinh thi cong gap kho
khan dic biét ¢6 thivi diém phai ngimg thye hién dé chéng dich trong thoi gian kéo dai vi
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thé cham tién do so vin ké hoach da dit ra.
1.2.2. Nhimg bifn ddng 16n c6 thé dnh hwimg téi két qui hogt djng kinh doanh cia Té

chire phit hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhit.

Tir thi diém két thiic nfim t3i chinh gan nhit (31/12/2021), cic bién dong do dich bénh
Covid-19 bung phit c6 thé anh hudmg téi két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Nam 2022, sau dai dich Covid 19, hoat dong kinh doanh cia Céng ty dang dén héi phuc

theo chiéu huéng tich cuc.
2. Tinh hinh tii chinh
2.1. Cic chi tiéu co biin

2.1.1. Bio céo vé von diéu 1§, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1§, von kinh

doanh

Céng ty Cb phin Tép doan C.E.O ludn sir dyng va quan Iy von gop cla cd dong va von

kinh doanh theo dting cdc quy dinh cta phap luat va ding myc dich quy dinh tai Diéu 18 t

chic va hoat ddng ciia Cong ty.
Bing 12: Co céu vin kinh doanh

Co cdu vén kinh doanh theo BCTC hop nhit

3171272021 31/12/2022 31/03/2023
Chi tiéu
(VND) (VND) (VND)
Von cha s& hiru 3.534.352.256.375 | 3.719.154.879.804 | 3.740.926.558.390
I. Vbn chii sé hitu 3.534.352.256.375 | 3.719.154.879.804 | 3.740.926.558.390
Von dau tu cia chi sé hiru 2.573.399.850.000 | 2.573.,399.850.000 | 2.573.399.850.000

- C6 phiéu phd théng c6 quyén
bidu quyét

2.573.399.850.000

2.573.399.850.000

2.573.399.850.000

Quy déu tu phdt trién

164.382.321 475

170.458.196.924

170.458.196.924

Loi nhudn sau thué chua phin phbi | 262.852.904.612 522.641.547.554 548.503.922.369
- LNST chua phan phoi loy ké dén | o 200 s0q 100 | 243734395798 | 519.747.840.465
cudi ky trudre

- LNST chira phin phéi ky nay 93.150.401.484 278.907.151.756 28.756.081.904
Loi ich ¢d déng khong kiém soét 533.717.180.288 452.655.285.326 448.564.589.097

(Nguon: BCTC hap nhdt cde ndm 2021 va 2022 da dugc kiém toan, BCTC hop nhdt quy: 1 ndm

2023 ena CEO).

Co ciu vin kinh doanh theo BCTC riéng

Chi tidu 31;12:*20}11 31:&!;1;2: 31/03/2023
b (YND)
Vin chii s& hitu 3.128.150.528.494 | 13.390.872753.466 | 3.393.425.016.885
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‘ 31/12,2021 31/12/2022 31/03/2023

| Chi tiéu it o) o
| 1. Vén chi 56 hira 3.128.150.528.494 | 3.390.872.753.466 | 3.393.425.016.885
Vén d&u tr ciia chit sé hiru 2.573.399.850.000 | 2.573.399.850.000 | 2.573.399.850.000
bf;g ngél: phd thong ¢6 quyén 2.573.399.850.000 | 2.573.399.850.000 | 2.573.299.850.000
Quy du tr phat trién 84.575.960.550 80.038.288.016 89.038.288.016

Loi nhudn sau thué chua phén phéi | 470.174.717.944 728.434.615.450 730.986.878.869

- LNST chura phén phéi liy ké dén

Eotiie 380.928.168.629 456,787.735.547 28.434.615.430
cuoi ky trude

- LNST chua phéin phéi ky niy 89.246.549.315 271.646.879.903 2.552.263.419

(Nguon: BCTC riéng cde ndm 2021 va 2022 da duge kiém todn, BCTC riéng quy I nam 2023 cia
CEQ).

2.1.2. Trich khiiu hao tii sin
Tai sin cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh dwgc ghi nhin ban diu theo gid goe.
Trong qué trinh sir dung, tai san cd dinh hiru hinh, tai sin cd dinh v6 hinh dugc ghi nhén
theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao duge tinh theo phuong phép dudmg thiing dé trir dan nguyén gia tai san c6 dinh
theo thoi gian hiru dung ude tinh, tuén tha quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B Tii chinh.

Bing 13: Thivi gian khéu hao tai sin cb dinh

Tai sin ¢b dinh $& nam khéu hao
Nha cira vat kién tric 05 - 47 nam
Phuong tién vén tai 06 - 09 n&m
Thiét bi dung cu quan 1y 02 - 05 nam
Tai san ¢6 dinh khéc 02 - 05 nim
(Nguén: CEQ)

Cong ty ludn thye hién trich lip khéu hao tii san theo ding quy dinh ciia phap ludt,
2.1.3. Mire lwong binh quin:
Bing 14: Mirc lwong binh quén

Chi tiéu Nim 2020 Niim 2021 Nim 2022
Mire luong binh quin
elas LU 15.000.000
(VND/ngudi/thdng) 13.000.000 15.000.000 s
(Neuén: CEO)

Thu nhép binh gquan hang thang cia ngudi lao dong ting qua cac ndm,
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TELe

So sAnh mirc lrong binh quén ciia Céng ty véi mot sd doanh nghi¢p cung nganh, cing

dia phwong:

Cong ty thye hién so sdnh mire lwong binh quin voi mt s0 doanh nghiép hoat diong ciing
trong linh vuc bit ddng san trén dia ban Ha Noi va trén thi truémg mién Béc:

CTCP Tipdoin | CTCP Tép doan | CTCP Tip doan Diu
Chi tiéu Cotana Everland tur Thiing Long (Mi
(Ma CK: CSC) | (MiCK: EVG) CK: TIG)
Mirc luong binh quén
nam 2021 12.700.000 18.000.000 14.000.000
(VND/nguoi/thang)

2‘1!4‘!‘

Neudn: Bdo cdo thudng nién ndm 2021 vathode BCTC kiém tadn ndm 2021 cia cde Céng ty

2.1.4. Tinh hinh céng n¢ hi¢n nay
Cdc khoan phai thu

Bing 15: S6 du cic khoan phai thu tai cic thivi diém
Sd dur cdc khodn phii thu tai cic thii diém theo BCTC hop nhit

31/12/2021

31/12/2022 31/03/2023
Chi tiéu
(VND) | (VND) (VND)
L CRcNuokn il fhunphe 847.527.942.680 | 1.248.379.796.818 | 1.171.499.234.833

han

Phii thu ngin han cia khich

676.263.801.090

773.803.730.491

688.318.830.529

hang

;‘i trusdc cho ngwdi bén ngan 163.767.868.800 | 189.108.794.047 | 192.935.475.594
Phai thu ngan han khac 57.252.919.081 | 335.448.663.986 | 334.317.467.230
25"; phong phii thu ngin hankho | 1o ooc cac201) | (49.981.391.706) | (44.072.638.520)
IL Ciic khodn phii thu dai han | 8.674.711.267 | 11.742.015.001 | 11.939.137.241
Phai thu dii han khac 10.022.073.402 | 11.742.015001 |  11.939.137241
;1; phdng phii thu daihankhs |, 3,5 365 135) . ,

2023 cua CEO).

(Nguon: BCTC hgp nhat cde ndm 2021 va 2022 dé duge kiém todn, BCTC hop nhdt quy 1 nim

S6 dw cdc khoin phiai thu tai cac thoi diém theo BCTC riéng

o 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
Chi tiéu
(VND) (VND) (VND)

L Cic khoan phdi thungan | .\ (00101 188 | 011.389.287.781 771.736.811.750

an
Fisis thal g agn. cua knaci) 62.276.423.502 |  79.152.799.213 70.378.131.219
hang
:;: bine chio HENoY BAD. ngn | 22.762.022.315 29.166.409.195 35.339.416.074
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2.1.4.2.

Phai tra dai han khac

40.259.562.487

37.449.554.549

38.142.2R8.109

Vay va ng thué tai chinh dai

S 906.291.129.625 | 417.562.249.549 | 397.353.982.748
Thué thu nhap hon lai phai tra 40.497.755.299 60.006.577.035 60.006.577.035
Dy phong phai tra dai han - 635.514.521 635.514.521

2023 ciia CEO).
S6 dw cdc khoin phii tri tai cac thoi diém theo BCTC riéng

) 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
Chi tiéu
(VND) (VND) (VND)
Phai thu ve cho vay ngin han | 311.250.000.000 |  207.500.000.000 335,000.000.000
Phai thu ngén han khac 36.545.256.504 | 603.610.925.723 |  333.620.110.807
3:6":;"3 phai thungdnhan |\ oo 531 133) | (5.040.846.350) (2.600.846.350)
:;f“ il 1.692.084.000 1.692.084.000 1.692.084.000
Phai thu G2 han khic 1.692.084.000 |  1.692.084.000 1.692.084.000
(Neuon: BCTC riéng cde ndm 2021 va 2022 3G dwee kiem todn, BCTC riéng guy | ndm 2023
cua CEO).
Cac khodn phai tra
Bang 16: So du cic khodn phai tri tai cdc thoi diém
84 dir cde khoin phai tré tai cdc thai diém theo BCTC hop nhit
31122021 3171272022 310372023
Chi tiéun
(VND) (VND) (VND)
NO PHAI TRA 3.515.699.437.284 | 3.341.332.518.341 | 2.851.736.544.773
L. No ngfin han 2.192.825.376.722 | 2.426.012.282.336 | 1.964.176.259.092
Phai tra ngurdi ban ngan han 258.283.086.339 | 341.417.476.500 | 305.880.313.404
:Li"m IR TS U IS SR 327.424.141.055 |  429.988.780.619 | 388.479.012.185
10 Vi car Khoral fudi 53.762.036.906 | 313.956339.670 |  39.316.081.648
nhé nurde
Phaii tra ngudi lao dong 12.041.352.477 | 16.888.049.939 | 11.340.931.782
Chi phi phai tra ngan han 407.746.287.862 | 194.909.460.088 | 214.879.113.533
hD;n“']' i chers e use ngan 2.881.665.156 3.551.318.403 5.012.842.621
Phai tra ngan han Khac 221.409.213.838 | 305.489.040.098 | 221.991.600.934
:;f vingthad thichinhngln | o 248053800 | 747.700.454.064 | 709.488.879.012
Quy khen thudng phc loi 68520530280 | 72110462955 | 67.787.483973
1L Ny dati ban 1.322.874.060.562 | 915.320.236,.005 | B887.560.285.681
Chi phi phai tra dai han | 121.674.991.135 | 190.774.481.144 | 189.090.470.912
ﬁ:ﬂ Rl thg s thupe it o 214.150.622.016 | 208.891.859.207 | 202.331.452.356

(Ngudn: BCTC hop nhat cae nam 2021 va 2022 da dioc kiém todn, BCTC hop nhdt quy | nam
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Chi tié 31/1272021 31/12/2022 31/03/2023
i (VND) (VND) (VND) |
NO PHAI TRA 388.261.843.998 | 467.488.783.634 | 298.684.726.871
L. N¢ ngiin han 275.378.960,709 | 359.733.022.311 | 191.394.789.002
Phai tri ngudi ban ngén han 28.330.802.336 | 45585666464 |  40.072.995.487

Ngudi mua trd tién trrde ngin
han

47.599.962.751

1.742.099.849

7.301.187.615 |

& vA céc khoan phai nd 1.154.963

Thu® v obe Ktiohn piss. nbp o 6.310.496.103 | 155.598.437.081 B

nudc

Phii trd nguoi lao déng 1.755.581.046 |  4.710.920.707 .

Chi phi phii trd ngiin hgn 153.713.172.125 151.818.182 136.363.637
E— 4.020.937.072

thu ch hié

Doanhy thu chiss e hign ngn 2872665156 | 3.551.318.403

han

Phai tré ngiin han khac 15.837.699.128 | 129.072.696.202 | 129.589.846.805

Vay va ne thué tai chinh ngin 5.972.000.000 5.673.000.000 -

han

Quy khen thutmg phic lpi 12977582064 | 13347465423 | 222303423

I1. Ng' dai han 112.882.883.280 | 107.755.761.323 197289037868
ién dii 74.147.649.760

me"h thu chura thyc hign dai 77.623.320.802 |  75.306.206.774 1764016

Phai trd dai han khéc 15050562487 | 12440554549 |  33.142.288.109

ciia CEQ).

Béng 17: S dw cic khoin vay tai cie thii diém
$4 dur cc khodn vay tai cic thir diém theo BCTC hep nhit

Phét trién Viét Nam chi nhanh

Kheiko e 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
! (VND) (VND) (VND)

Vay va ng thué tii chinh

Iy han 840.748.053.800 | 747.700.454.064 | 709.488.879.012
Vay ngin han 122.702.400.000 | 150.300.000.000 | 649.238.879.012
Vay phong giao djch Ngén
hing chinh sdch xa héi thanh 1.352.400.000 -
phé Phi Quoc
Ngho beag TMCE Déu tu vi 850.000.000 | 140.300.000.000 | 648.738.879.012

L

(Nguon: BCTC riéng cac nam 2021 va 2022 da duge kiém todn, BCTC riéng quy | nam 2023
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Sk i 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
(VND) (VND) (VND)
Thanh Xuén
Vay céc d6i tuong khée 120.500.000.000 | 10.000.000.000 500.000.000
Vay dii han dén han tra 718.045.653.800 | 597.400.454.064 |  60.250.000,000
Ngan hiang TMCP Dau tv va =
Phét trién Viét Nam chinhdnh | 325.883.653.800 | 456.878.434.064
Thanh Xuéin
Ngéin hang TMCP Cong
thuong Viét Nam CN Thanh | 386.190.000.000 | 134.550.000.000 | 60.250.000.000
An
Vay cé nhin 5.972.000.000 |  5.972.000.000
Ng thué tai chinh dén han tra - -
Céng ty cho thué tai chinh
TNHH MTV quéc té Chailease - -
CN Ha Néi
:’:: v ng thué thi chinh dd | g6 991 19,625 | 417.562.249.549 | 397.353.982.748
Vay dai han 687.675.382.030 | 198.012.499.179 | 397.353.982.748
Ngan hang TMCP Dau w v
Phét trién Viét Nam chi nhanh | 649.809.949.984 | 198.012.499.179 | 177.550.382.379
Thanh Xuén
Ngéan hang TMCP Céng
thureng Viét Nam CN Thanh 317.865.432.046 -
An
Vay ca nhin - -
Trai phi€u phat hanh 218.615.747.595 | 219.027.268.147 | 219.803.600.369

(Nguon: BCTC hgp nhdt cdc nam 2021 va 2022 da dwoc kiém todn, BCTC hop nhét quy 1 ndm

2023 cua CEO).
S6 dr cic khodn vay tai cic thid diém theo BCTC riéng
M 31/12/2021 31022 31/03/2023
- (VND) (VND) (VND)

Vay ngin han 5.972.000.000 5.972.000.000 -
Ngan hang TMCP Diu tu

va Phat trién Viét Nam chi - - -
nhénh Thanh Xuin

Ta Thi Huyén 5.972.000.000 5.972.000.000 :
Vay dii han - = .
Ta Thi Huyén = % L

(Ngudn: BCTC riéng cde nam 2021 va 2022 da dwge kiém todn, BCTC riéng quy | ndm 2023
ctia CEQ),

Tinh hinh thanh todn cic khoan ng: Cong ty luén thuc hién thanh todn ding han va diy
di che khoan cong ng. Déi voi cic khoan vay: Cong ty ludn thuc hién thanh toén day du,

ding han 1di va gdc cia cic khoan vay ng.
2.14.3. Cic khoan phai ngp theo ludt dinh:

Biing 18: S du cic khodn phéi ngp theo luit dinh tai cic théi diém
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S6 dr csic khosn phai njp theo luit djnh tai cie thii diém theo BCTC hop nhiit

31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
Khnbn gy (VND) (VND) (VND)
Thué GTGT 14.715366.467 |  25.871.251.893 4.097.992.827
Thué thu nhip doanh nghiép 22.059.110.332 | 125.048.156.345 32.773.584.200
Thué thu nhip cd nhin 9.208.994.426 |  7.802.501.960 |  2.362.409.884
Thué nha thiu 8.268.268 188.650.629 -
Thué khic 7.770.297.413 |  155.234.759.845 82.094.737
Tong cing §3.762.036.906 | 313.956.339.670 39.316.081.648
(Nguén: BCTC hop nhét cde ndm 2021 va 2022 i dugc kiém todn, BCTC hop nhét quy 1 nam
2023 ciia CEO). _
Sé dw cic khodn phai ngp theo luit dinh tai cdc théi diem theo BCTC riéng
) 11/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
Khoin myc (VND) (VND) (VND)
Thué GTGT 694.836.626 190.301.656 -
Thué thu nhip doanh nghiép 5.483.345.598 - -
Thué thu nhdp ed nhin 132.313.879 365.343.425 151.154.963
Thué khac | | 155.042.792.000 - |
‘Téng céng 6.310.496.103 |  155.598.437.081 151.154.963
(Ngudn: BCTC riéng cdc nam 2021 va 2022 dd duoe kiém todn, BCIC riéng quy 1 ndm 2023
ctia CEQ).

Cong ty da thyre hign nghiém tic viéc ndp cic khoan phai ndp theo lut dinh ding quy dinh
cua Nha nuréc.
1.144. Trich KEp cic qu§ theo luit dinh
Cong ty thuc hién vige trich 1dp cdc quy theo ding Diéu I8 Cong ty va cic quy dinh phép
ludt hién hanh.
Biing 19: $6 dur ciic quy tai cdc thoi diém
Sg_'i_ du cdc qu¥ tai cic thoi diém theo BCTC hop nhit

o 31/12/2021 31/12/2022 | 31/03/2023

Chi ti¢u (VND) (VND) | (VND)
Quy khen thudng phic Igi 68.529.539.289 72.110.462.955 67.787.483.973
Quy diiu tu phét trién 164.382.321.475 170.458.196.924 170.458.196.924

(Nguon: BCTC hgp nhat cde ndm 2021 va 2022 dé duae kiém todn, BCTC hop nhdt quy | ndm
2023 cua CEQ).
S8 dir cic quy tai cde thiri diém theo BCTC riéng
Chi tiba 31/12/2021 31/12/2022 31/03/2023
(VND) (VND) (VND) |
Qu¥ khen thudmg phic lgi 12.977.582.064 13.347.465.422 0222.303.423
Qu¥ déau tr phét trién 84.575.960.550 £9.038.288.016 £9.038.288.016
(Ngudn: BCTC riéng cdc nam 2021 va 2022 dé dwac kiém todn, BCTC riéng quyt | ném 2023
cua CEQ).

2.1.4.5. Nhirng bién d§ng 16m c6 thé inh hwéng téi tinh hinh tai chinh ciia T4 chire
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phat hanh ké tir thiri diém két thie nim tai chinh gin nhat
Tir thixi diém két thic nam tai chinh gin nhit (31/12/2021), cdc bién djng do dich bénh
Covid-19 biing phéit c6 thé anh hudmg té&i két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty.
Nam 2022, sau dai dich Covid 19, hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty dang dan hdi phuc
theo chiéu hudmg tich cye.
Ciic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 20: Cic chi tiéu tai chinh chi véu
Cice chi tiéu co ban tinh theo Béo céo tai chinh hgp nhit

Cic chi tién Dom vi tinh | Nim 2021 | Nim 2022
1. Khii néing thanh todn
' HEé s6 thanh todn ngin han (TS ngén han/No
| =% B0 hin (15 ngin HavNG Lin 117
ngan han) 1,51
HE s6 thanh todn nhanh ((TS ngin han — {3
Hang tn kho)/No ngin han) = 0.8 0,90
2. Co' ciiu von
Hé s6 No/Tong tai sin Lin 0,50
0,47
He¢ s6 No/Von chit sér hitu Lan 0,99 i50

3. Néing luc hoat djng

Véng quay tong tai san (Doanh thu

thun/Téng tai sin binh quén) Len 0.2 0,36

Véng quay von luu dong (Doanh thu Lig

thuln/Téng tii sén ngén hen binh quén) 036 0,82

Vong quay hing ton kho (Gia von hang ban/ :

Hang t3a kho binh quén) - M 1,58

4. Khi niing sinh loi

Ty suit lgi nhugn trén doanh thu (ROS) (Loi ;

nhuén sau thué/Doanh thu thuin) ® k1% 1220%

Hé s6 loi nhudn sau thué trén von kinh doanh

(ROA): Lgi nhudn sau thué/Téng tai san binh % 1,13% 4,41%

quan

Hé s6 loi nhudn sau thué trén von chi so hiru

(ROE): Lot nhudn sau thué/Vén chii s& hiru % 2,35% 8,58% |

binh quéan

Hé s6 Loi nhudn tir hoat ddng kinh %

doanh/Doanh thy thudn y AT - 1R
: | 2 1 L

Thu nhép trén cb phin (EPS) dong/cd phan 319,19 120852

(Nguon: BCTC hyp nhat cic ndm 2021, 2022 dé dheoc kiém fodn cuia CEO),
Cic chi ti¢u co bin tinh theo Bdo cio tai chinh riéng
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et

3.1.

Cic chi tiéu Pon vi tinh | Nim 2021 | Nim 2022
1. Kha nang thanh toan
Heé s6 thanh toan ngan han (TS ngén han/Ng i
it Lan 31.82 4,18
Hé s6 thanh to4n nhanh ((TS ngan han - A
Hang ton kho)/No ngin han) = i 489
2. Co' céu von
Hé s Np/Tong tii sin Lin 0,11 0,12
Hé sb No/Von chi s hitu i Lin 0.12 0,14
3. Ning lyc hoat djng
Vong quay tong tai san (Doanh thu 7
i Lin

thuan/Tong tai san binh quan) B 04

0 von huu dé anh \
VR NN NS I GUng K08 Lin 0.08 0,14
thuén/Tong tai san ngin han binh quin)
Vong quay hang ton kho (Gia von hang ban/ .
Héng tbn kho binh quin) Lo 028 O
4. Kha niing sinh léi
Ty suat lgi nhufin trén doanh thu (ROS) (Lei : .
n}]u@n B4 thUé.r'Dﬂﬂﬂh lhu thui‘iu} #/li 30,04/“ 153,6?3{{!
Hé sb 101 nhudn sau thug trén von kinh doanh
(ROA): Loi nhuén sau thué/Téng tai san binh % 2,52% 7.38%
quéan
Hé sb loi nhuén sau thué trén von chu sé hiru
(ROE); Loi nhuén sau thué/Vén chil s hiru % 2,89% 8,34%
binh quan
Hé so Loi nhuén tir hoat dong kinh ¢ X !
doanh/Doanh thu thuén o 32,06% 156,50%
Thu nhép trén cd phan (EPS) ddng/cd phén 346,80 1056,97

(Ngudn: BCTC riéng cdc ndm 2021 va 2022 dé dwge kiém todn ciia CEO),
Y kién ciia Td chire kiém tofin d6i véi Bdo cdo tai chinh ciia T8 chirc phit hanh
quién cita Té chire kim todn thuc hién kidm todn Béo cao tai chinh 02 nim gin nhat ciia
TO chire phit hanh:
Y kién ciia Té chire kiém todn thuc hién kiém todn Béo cido tai chinh niim 2021

Theo Béo ciéio kiém todn sé 119-22/BC-TC/VAE ngay 21/3/2022, Béo clo kiem todn
BCTC riéng nim 2021 cia CEO vi Bdo cdo kiém toan so 120-22/BC-TC/VAE ngiy
21/3/2022, Bfio céio kiém toan BCTC hop nhit ndm 2021 ciia CEO, y kién cia Cong ty
TNHH Kiém toén va Dinh gi Viét Nam (VAE) vé BCTC riéng va BCTC hop nhét cua
CEO nhur sau: Ciin cit trén két qué kiém todn ctia chiing téi, bio cdo tai chinh di phan édnh
trung thuc va hop 1y xét trén khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty CO phén
Tap doén C.E.O tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két qué sin xudt kinh doanh va tinh hinh
luru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chuan myc ke toan,
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3.2.

ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo céo tai chinh.

Y kién ciia T6 chire kiém todn thwc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2022

Theo Béo c4o kiém toan sb 2903.01-23/BC-TC/VAE ngay 29/03/2023, Béo cdo kiém todn
BCTC nim 2022 riéng cia CEO va Béo cdo kiém toan s 2903.02-23/BC-TC/VAE ngay
29/03/2023, Béo céo kiém toan BCTC nam 2022 hop nhét ca CEO nhu sau: Theo ¥ kién
chung té1, Bao cdo tai chinh riéng va hop nhét dd phan énh trung thuc va hop 1Y, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua
hoat d6ng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic clng ngay,
phit hop véi chudn myc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1§ ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh by bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat.

Ké hoach doanh thu, loi nhuin va cb tire

Bing 21: K& hoach san xuiit kinh doanh, lgi nhujin va cb tire nim 2023

Hop nhit
Chi tiéu Thyc hién nim Ké hoach nim | % ting/giam so viri
2022 (Triéu VND) | 2023 (Triéu VND) ndim 2022
Von dicu 1& (**) 2.573.399 5,146,799 200%
Téng doanh thu (*) 2.626.000 3.000.000 114%
Loi nhuén sau thué 310,615 315.000 102%
R 11,83% 10,5% -
Ty 1& lgi nhudn sau thué/Vin -l |
dibu 12 (+%) 12,06% 6% |
C6 tire 16i thiéu Khong chi tra Khéng chi tra
(Ngudn: CEQ)

Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhugn va cb tire nfim 2023 dwoe Céng ty xdy dung va
chua duge Pai hoi déng cd déng thudng nién théng qua. Dy kién ké hoach ndy s& duge
Hai ddng quén trj trinh Dai hji déng cd dong théng qua tai ky hop thudmg nién nim 2023
sdp téi.

(*) Céng ty xdy dung ké hoach chi tiéu Tong Doanh thu hgp nhdt, khéng xdy dung chi tiéu
Doanh thu thudn hgp nha.

(**) Ké hoach hing nam Céng ty khéng xdy dung ké hoach von chit se hiru nén Chi tiéu
nay duge tinh trén Von diéu l¢.
Nghi quyét Dai hoi ding cb dong thuimg nién nim 2022 s6 01/2022/NQ-DHDCD ngay
29/04/2022 ciia Céng ty ¢ phin Tap doin C.E.Q da théng qua viéc phdt hanh ting von
didu 1é tie 2.373.399.850.000 ding lén 5.146.799.700. 000 dong théng qua viéc phat_hanh
5.146.800 ¢ phiéu thea chieong trinh liea chon ngudi lao dong va 252.139.185 c6 phiéu cho
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b déng hién hitu véi gid chao ban la 10.000 ti'ungf’w phiéu. Sang nam 2022 Cdng ty chira
hoan thanh ké hoach tang vin, Ké hogch tang von di thong qua tai Dai hoi dong co déng

thucng nién nam 2022 dwpe Cong ty tiép tue thice hién trong nam 2023.
4.1. Ciip c6 thim quyén théng qua ké hoach néu trén

K# hogch san xuét kinh doanh, loi nhuén va cb titc nim 2023 s& dugc trinh Dai hoi dong b
déng thutmg nién nim 2023 théng qua theo quy dinh.

4.2. Ciin cir dé dat dwge ké hogch sin xuit kinh doanh, lyi nhudn va ¢ tire

K& hoach lgi nhufin va ¢d tirc ciia Cnng ty duge lép cén cir vao dy dodn va woc tinh dya
trén cdc théng tin gia d;nh tai thai diém 1ap ke hoach. Cac udc tinh nay co thé duge didu
chinh khi tinh hinh thye té uﬁ nhiéu thay d6i. Cu thé:

22: Ciin e
Téng Doanh thu _ ~ 3.000.000.000.000 |
- Dt én Thap CEO 50.000.000.000
- D én Sonasea Villas & Resort | &2 700.000.000.000
- Dy dn Sonasea Vin Dén Harbor City 1.700.000.000.000
- ggnﬁnﬁf:;; jﬁ thi mai CEQ Mé Linh (CEQHomes 200.000.000.000
- Dich vy thuong mai va khdc 350.000.000.000
Téng chi phi 2.595.000.000.000
- Dy én Thip CEO 20.000.000.000
- Dy an Sonasea Villas & Resort 1 &2 680.000.000.000
- Dy én Sonasea Vén Dén Harbor City 1.400.000.000.000
s _g: u:r;}ﬂ ﬁﬁ;g& thi méi CEO Mé Linh (CEOHomes 160.000.000.000
- Dich v thiong mai va khée 335.000.000.000
Lgi nhudin trudc thué 405.000.000.000
Loi nhufin sau thué 315.000.000,000
(Nguon: CEO)

4.3. Tinh hinh thire hién ké hoach niim 2022

Theo BCTC kiém todn ndm 2022 hop nhat, Tong doanh thu nim 2022 cia Cong ty 1a 2.626
ty, tuy khéng dat duoc ké hoach vé doanh thu song lgi nhudn sau thué nam 2022 ciia Céng
ty dat hom 310 tv déng, vuot ké hoach diit ra 10 ty dong.

4.4. DPanh gii cia td chire tw viin vé ké hoach lyi nhufin va ¢d tirc niim 2023

Vi tr cdch 1a mét td chirc tir viin tai chinh chuyén nghiép, Céng ty C6 phin Chimg khodn
MB di tién hanh thu thip céc thong tin; nghién cim, phéin tich v& dinh gid m{t cich cén
trong vi hop 1y vé hoat dong kinh doanh cia Cong ty C6 phin Tap doan C.E. O. Can cir
trén ning luc hién tai v trién vong phit trién trong tl.r{mg lai, do énh hmmg cia nén kinh té
n6i chung sau dai dich covid 19, tinh hinh thj truémg bét déng san cd nhiéu dién bién khéng
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thudn lgi, viée hoan thanh duge ké hogch lgi nhudn ma Céng ty d3 @& ra trong nim 2023 12
thir thch 1én d6i véi Ban 1anh dao vi Cong ty.

Chiing t5i xin luu ¥ ring, cdc ¥ kién nhén xét néu trén duge dwa ra dudi géc do danh gia
ciia mét t6 chirc tu vén, cin cit vio nhimg théng tin duge thu thip c6 chon lgc va dua trén
1y thuyét vé tai chinh - chimg khodn ma khéng ham ¥ bao dam gia tri cia chimg khoén
ciing nhur tinh chic chin cia nhimg sb lidu duge dy bao, Nhimg nhén xét néu trén chi mang
tinh tham khao véi nha ddu tu. Nha ddu tr ¢dn ty minh phin tich v dua ra cde quyét dinh
déu tir phit hop véi mue dich, chién luoc du tir clia minh.

VI. THONG TIN VE CO DPONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HQI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG

1. Théng tin vé ¢ déng sang lip

Té chitc phét hanh khong cé cb dong sing lp dang trong thoi gian han ché chuyén
nhuong.

2. Théng tin vé ¢6 déng lén
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Bang 23: Danh sdich ¢b déng nim giir tir trén 5% vén ¢b phin cia Céng ty

S6 ¢6 phin £
niim gii¥, 6 | S6 o phin Dg; k];; b ;f‘i“ hop
phiin ¢6 | nim git, sb L " g
SR niim giir. s6 | dich dang | Loi ich
Nam quyén biéu | cb phén cé & ohdn ot th hi lie
" Sé sinh/ i quyét, T¥ | quybnbiéu | © P 50 ye hign | lién quan | s gidm
Tén c6 Quibe G ¢ .. | quyénbiéu | hoficdiky | dbi vdi i :
Ly 4 [ DKKD/ | Ngay tich bia chi I¢ s quyet, Ty avit Tv | két v ch Té chive | ¥ thanh ¢
£ | cMND | thin hdtwVBL | gsyhiu | V7Y S S ding lém
h ¥p tpi thoi VDL tai 1€ s& hiru thye hién phit
askeo o thii didm /VDL sau v Té hinh
thanh b | 20/s2023 | Chdebim | chife phat
déng 16m ) i
Cd déng
lém 14 Chi
tich Hoi
S4 29 Ngd déng quan
in Huyén, Phuimg 70.500.000 | 139.590.000 trj clia Té
Poan Vin | 035071001 | 02/06 | Vit il 2,550,000 ! Ll B
N 342 | 1971 | Nam *(’;’u;'n ‘Eﬁ:i* (32,7%) (27.4%) @y | TS | o | W
Kiém, 14 Ngi dirge nhin
' thi lao tr
Tap doin
. CEO
Téng 2.550.000 | 70.500.000 | 139.590,000
cgng LR (27,4%) (27,4%)

(Nguan: Danh séch ¢ déng CEO chét ngay 29/5/2023)

(%) 86 6 phdn cé quyén biéu quyét ndm giie du kién dge tinh trén co sé 6 dong lom thiec hién toan bd quvén mua o phiéu phét hanh thém cia cé
dong hién hitu véi 1y 1é da dheac thong qua, chua tinh dén chwong trinh chdo béin ¢6 phiéu theo chicong trink hea chon nguoi lao dong).



Biing 24: Danh séch nguivi ¢6 lién quan cia 6 déng ndm giir tir trén 5% von cb phan

Cic hop
Lk A A dﬁ
SP = !]_ha': S6 co phin | Dy kién s6 | ng.,
nim giir, co . 5 b giao dich
hin c6 nim giir, ei'ﬁ phin o
Méi P e cb phﬁn cd | nim giil, =
Tén uan i uyén biéu | 56 ¢d phidn e i
bi Cd déng ]?_ | §& PKKD/ quyi‘et, Ty 1é e & To I i hodc di Loi ich lién quan
"_g:f. lom colign | ¥ o Dia chi sir :‘f“’;} Y m;‘_‘,’" " | kykétva |  adivei TS chire
Sals o quan - CMND hin/'VBL e u.'u im " chira phit hianh
quan déng col thist /VDL tai | quyet, Ty thure hid
Ié6n BT thoidiém | W@sohiu |
diém tré viri To
thanh cé hién tai /VDL sau chiic
dong 16m 29/5/2023 chao ban phit
hanh (*)
SN (S — | ST—— _
Dol | o e Vi qu?;?:a(:l";c;gw 0
Vin oty Bédé | 013033092 | F0 G 0 0%) 0 Khéng c6 Khéng c6
Feinh Liém, Ha N6i
S 09 Nhi
b6 Trac | DPoan Vin Hoa, Quan 0 " =
Ky Binh Bé vg | 001050000531 Hoan Kibm, 0 %) 0 Khong cb Khéng cé
Hii ndi
S0 09 Nha
Bao Thi | Poan Vin Hoa, Quiin 75 148
Thn Binh Me vg | 001156001019 Hodn Kifn, 0 (0%) (0%) Khong cd Khong co
Ha ndi -
Ba S0 29 Ngd Ba D3 Phuomg Anh la
Doan Van Huyén, 1.072.500 2.123.550 a Phé Téng Giam ddc cua
£ Tﬂ";g Binh QOLI7TO0I6L7S | - ohromg Hang 0 (0,42%) 0,42%) | KPO08CO | ru doan CEO huémg
Vo Trong, quén = ) | lwong tir Tip doén CEO
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Cic hop

S6 co plu’in ding,
P Sb cb phﬁn Dwr kién sé | . o dich
PR ET Y | nimgiw, | cbphin | 70
Méi P S ot cb phﬁn ¢6 | nim giir, g_
Tén quan RS- quyén biéu | s6 cb phin L
| Cladng | T | ok pKKDy quyét, Ty 1§ o T | coauvdy | MO#C@A | Loiich lién quan
:fl“l :" Mm cblitn | i Din chi s ;'_ Tl’l_ y l:‘_ YER | pykbtva | abived TE chire
"  quan 8 CMND howvDL | TN | cha phét hinh
quan dang tai thei /VDL tai | quyét, T¥ thire hién
1ém BN theidiém | 1gsahim |
di¢m tré viri To
hink cb hién tai /VDL sau ke
déng Ién 29/5/2023 chao bin phit
hanh (*)
Hoén Kiém, tri
Ha Nai.
S6 29 Ngé
Huyén,
bodn ;
: BPodn Vin phuéng Hang 0 0 ;
e Binh Con Tréng, quin % (0%) o | e e
Hoédn Kiém,
Ha Noi.
S6 29 Ngd
Huyén
Bodn . x A 0
; BPoin Vin i phuong Hang ]
E-&D Binh Con Tﬂf'lng, qua-ﬂ 0 (Oo;a) {ﬂ'}ﬁ} K—II&HS co K,hﬁng co
inh ; vt
Hoan Kiém,
B Hit Ngi.
. S& 20 Ngd
Boan
4 bodn Van Huyén, Q 0
E:{]i Dhik Con phastinig Mikog 0 (0%) %) Khéng c6 Khéng cb
Irong, quin |




Ciic hyp
S6cd philn | (o phin | Dy kién sé dbng,
niam giir, cb i e & ohd giao dich
et nam giir, co phan fing
Mbi g ¢6 phén ¢6 | ndm git, v
Tén uan quyén biéu uven biéu | sb ¢b phin tys kiya
e Cé déng ;11§ véi | S6 DKKD/ quyét, Ty 18 1 avét. T4 b : in hodc da Lyi ich lién quan
TT | "8 | 16mcélién | Ty Dia chi i s ] TR | o kéeva | abivéi TS chire
| co lien o CMND . 1€ 5o hiru hiéu S
quan o hiru/VDL &t T% chura phait hanh
quan dong [ VDL tai | quyet, Ty e
f tai thoi MR T thue hién
l6m s théi diém | 1€ 8¢ hiru L
diém tré 1 B vii To
Ak o hi¢n tai /VDL sau chike
domg1om | 252023 | chdobin | Lo
hanh (*)
Hoin Kiém,
Ha Noi.
869, Tip thé
Poin : Hoc vién
e Poan Vin 1 ; 240 475 E = ;
8. Thi . 035173000066 | CTQS, Trung 0 ) Khéng ¢6 Khéng 6
el Binh Bm ghi Vi Told6m, (0,0000%) | (0,0009%)
Ha N6
g,';‘;“]g;‘];% Ong Doan Viin Minh 14
Poan ) % thinh vién HDQT,
<N B m;?n:in 035076001269 h;ignﬂ Irﬁé B [{::Sa) ({?'éi} Khnged | Tong Gidm ddo huong
Minh B thit lao HPQT véi luong
Fim trai 1, . 10 tir Tép dodn CEO
g dii] Liém, Ha Noi P
10 1?0 o | DoinVan 012906658 | CONhué, Ti 0 s 9 Khéng o6 Khéng ¢
. K‘;‘;f Binh Em trai Liém, Ha Noi (0%) (0%) e
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Cichgp |
& X A
S? i p-hﬂ.l: Sé cd phﬁn Duw kién sb i _ﬂi‘ing‘,
niam giir, co . i ohi giao dich
hiin ¢6 HAm g, epen dang
Mbi P 3 b phin ¢6 | nim giir, =
quyén biéu thye hign
Low | o aniig | o quyét, T¥ 1¢ quyén bifu | 86 b phin hodcdi | Lgiich lién quan
i gvii | SO DKKD/ &, Ty &
:f;'f" I6m o lién | M ;"1 Dia chi s :'_‘"'f‘;?" “‘5;[:" M| kykétva | @i véi TS chire
“" 1 quan 0 CMND how VDL | U Aw R | chua phét hanh
quan dong tai thivi /VYDL tai quyet, Ty thure hién
lén . thoi didm | eséhim | oo
dicm trd viri To
thanh cé hién tai /VDL sau clide
9
donglon | 2952023 | chio bin ke
hanh (*)
Podn So nha 13, Hoc
Thi Poan Vin vién CTQS, 0 0 :
Hodi Binh 035195005787 | Trung Van, Tir 0 (0%) (0%) Kinng c6 Khéng 6
Thu Em gdi Liém, Ha Noi
. S8 9, Tap thé
Trin Hoe vién
Vin | D ";’?ﬂ;‘:"‘“ 036064007136 | CTQS, Trung 0 ﬂg, ] Of:, Khéng c6 Khéng c6
Thao ; _ Vin, Tir Liém, (O @
PR Ha N
So nha 13, Hoe
Nguyén | Poin Vin vién CTQS, 0 0
Viin TU Binh 168490339 Trung Vin, Tir v (0%) (0%) KHng co R0
Em ré 2 ely
Liém, H& Noi
P 311, Chung
Boan cr CT3-1, Khu
; Poin Vin Lt 33 65
Thi : DTM Mé Tri 0 L. | Khénged Khang c6
Tk Binh . 035176001173 | 1o e (0%) (0,007%)
i Ha Noi
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Céc hop
l X
S'-ﬁ o !“““1 Sé ¢6 phin | Dy Kién sé .dﬁng.,
nam giir, co el = z o giao dich
2 .o nim giir, co phan
X phan co B dang
Moi T ch phﬁn 6 | nam giir,
Tén quytn bitu uyén biéu | 56 c¢6 phiin i
" | cdaomg ;‘“‘; o quyét, Ty 18 | 1 : i s uf-én hodicdd | Lodich lién quan
- nfg:l_'- 16m 6 lién ¢ E Pia chi S ':l_ 0 Iu}: ;az kv két va dbi véri To chire
| cofien 1 Juan ¢ v htwVDL | : et | chua phét hanh
quan dong : /VDL tai | quyet, Ty
tai thai i i thye hifn
lim oz thoi diem | 1¢ s hiru =
diém tror viri To
thinh & hién tai VDL sau e [
29/5/2023 hio ba .
déng lén CRRODAR | phat
hanh (%)
Nguyén | : CH Nhué, Tir
Poan Van = i 2,177 4.310
5. K’}‘li:h Birh Erm déu 013124789 Liém, Ha No1 0 (0,0008%) (0,0008%%) Khéng c6 Khiing cd
Téng 5 Thip
g{;‘; CEO, HH2-1,
Cong ty Viin D6 Thi Méi Mé
16.| TNHH | DoanVan | ' .. Tri Ha, dutmg 0 0 " 2
CEOD Binh Bg]l:l',lﬂ 0102173374 Phyn Hir 0 (0%) (0%) (*) Khéng c
Qudic té tich phudmg Mé Tri,
HFi;'TV quiéin Nam Tir
Liémi Ha Ni - [
: - Khu to hop du
Cong by Ung ok Sorikses
célphﬂn Podn Villas &
diiu wr Vin 1 =4
Podn Viin ; Resort, To 5 ap 0 0 G .
17. | va P_hél Rinh Bmhl la | 1700446176 dutmg Bio, 0 (0%) (0%) *} Khong co
trién Chil Dwong To
Phi tich Phi Quibe :
Cuee | BEQL Kién Giang
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Cic hop

S ¢6 phiin diing,
: T | Sbcb phﬁn Dw kién sb . =
nim giit, co P giao dich
nim gitt, | cb phin
L. phin ¢ P . dang
Moi 3 g2 cb phin c6 | nim giir, =
quyeén biéu - thye hién
TR ) ok oty | T quydt, Ty 1é quyén biu | 36 c8 phin hodcdi | Lgiich lién quan
guiri S6 DPKKD/ : &, Ty S
1 | "™ | 1o c6lign | M6 YE Dia chi s quylt, Ty, | b quycn ky kétva | dbi voi T chire
cé lién cb CMND 1€ 8¢ hiru bieu
quan hiru/'VDL : et chira phit hanh
quan ding tai thosi /VDL tai | quyet, Ty thire hién
lim b thoidiém | 1§sohim | oo
dicm tro viri To
thanh o hién tai /VDL sau clide
9
a6ng lém 29/5/2023 chio ban phit
hanh (*)
~Tru s&: Noi
Dué, Thj trin
Ong Lim, Huyén
Trnmg Poan I ) Tién Du, Tinh
cao Viin | Quyet dinh s6 Bac Ninh.
18.| ding | PPV | Binhia|  B16/QD- | - Co'sdtaiHa 0 5 e *) Khong 6
Dai Ch BGDDT | Noi: Lo 2B.X3 g i
Viél tich - Khu dé thi
HBOT mai My Dinh
I, Nam Tir
Liém, Ha Noi
Cong ty Sn Khu td hgp du
cb phin Ba ﬁj lich Sonasea
Phat Viin Villas &
trién Doan Vin Resort, To 5 ap 0 0
[ g Bgﬁﬁm 0305271533 | "G Bae, 0 0%) 0%) *) Khéng co
Bao thy tich Duong Te,
Phi HE‘fQT Phit Quéc,
Qudc Kién Giang
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Cic hop
£ X l'l Y .
S:; =0 |;: a:é S ¢ phﬁn Du Kkién sb gliit:fi::h
<o gurq' nim giir, cd phéin
e phﬁn co P ol - dang
Mui A oeE cO phiin c6 | niam gii,
Tén o quan i bl_eu, quyén bitu | sb cb phin thyc ki
e Co dbng hé véi Sé DKKD/ quyét, Ty 1¢ aude Ty | 6 quyda hodc da Lgi ich lién quan
1 | "B | 16m c6 lién Pia chi sér iy 22 k¢ kétva | dbi véi Th chire
<o lién ¢b CMND = I¢ s& hiru bicu %
quan g hiu/ VDL . i i chwra phat hianh
quan dong i thivi VDL tpi | quyet, Ty thwe hién
lén RO | i didm | 1Esehiu |y
diém tro voi To
ikt ol hién tai /VDL sau e
_ 29/5/2023 | chiobén |
déng lém phat
hanh (*)
Khu t hop du
~- lich nghi
(fnﬁgl ) dudng Sonasea
oo Ong Vin Pén
; Poan Van | Doin Harbor City, 0 0
20. :::n]’h];i:‘.: Binh Vin STO18T9860 X4 Ha Long, 0 (0%) (0%) (*) Khéng ¢
A Binh la Huyén Van
gils Chil Don, tinh
tich Quing Ninh,
HDQT Viét Nam
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(*) Céc hgp dbng, giao dich dang thwe hién hojic da ky két va chwa thuc hién cia
nguii ¢6 lién quan caa cb déng nim giir tir trén 5% von ¢d phin véi To chire phat
hanh:

Lk 4 ]

-

Gigi | CBC dieu | Cap cé
. ia tr] : hi
Doi tic ky £ it gino Khasm
STT hop don S6 hop déng giao dich ¢y | 9™ quyén
g dich abng) trong chip
khic thuiin
Congy 5;1; thué Khong | Hoi dong
TNHH fona.
I | cEO Quéc phong, 6,19
e phi dich
e %
Congtyco | 3010/2020/HDVV/CEOTD- | Cho vay 33 |Kbong | Hoi dong
” phin diu tr | CEOPQ von ' qudn trj
va phit trién Mua dich 027 |Khong | Hoi dong
Pha Quéc v liru tni - quén tri
Trubng cao | Khong co
3 | diing Pai
Viél
Cho thué Khéng Hoi dong
vin qudin tri
phing, 0,31
Céng ty co phi dich
phin Phit vl
4 | trién Nha va Ban djch Khong Hji dong
D6 thi Pha | 10/2017/CEO-1IPMG vii moi 4,58 quén trj
Quic gidi
€6 tire
durge 82.54
nhin
Cho thué Khong | I16i dbng
vin quan rj
phing, 0,08
phi dich 1
Céng ty cb vy
phin Daute | 2312/2020/HDVV/CEOTD- Cho vay 113 Khong | [15i dbng
5 vaPhittrien | CEOVD vin S | quan rj
D|:1 lich Vén . Ban dich Khong Hdi dong
R R
0401/2022/HDDV/CEOGroup- | Ban dich Khong - | Hoidong
CEOVD v!,nmmﬁt 3,86 quan trj
2

3. Théng tin vé thanh vién Hji dong quin trj, Ban kiém sodt, Tong gidzm dic, Phé Tong
gidm doe, Ké todn trrimg

3.1. Co ciu, thanh phin Héi ddng quin tri.

. Hoi ddng quén tri Céng ty gbm 5 thanh vién. Danh sich cic thanh vién HDQT cu thé nhu
sau:




STT

Ho va tén

Chire vu

1 Doan Vin Binh

Chi tich Héi dbng quan tri

2 Doan Vin Minh Thanh vién Hbi ddng quan tri

3 Vii Thi Lan Anh Thanh vién Héi dbng quan tri

4 Tréiin Trung Két Thinh vién Hai dong quan tri |
5 Hoang Thiét Hing Thénh vién d6c lip Hoi ddng quén tri

So véu IY lich cic thanh vién HDQT:
3.1.1 Ong Poan Vin Binh - Chi tich HBQT

-Ho va tén: ' Doan Vin Binh
- Giigi tinh: Nam |
- Nam sinh: 1971 |
- Québe tich: Vit Nam
' - Trinh d6 hoe vin: 1212
' - Naing lye chuyén mén: | Tién s7 Ludt hoe, Cir nhén Ngoai ngft, Cir nhan Kinh té
-Kinh nghiém cong tic: || Thei gian Noi lim vide Chirc vy
Tir 1994 dén | TODA  CORPORATION | Gidm déc Xic tién
2006 (Nt Bén) dy dn
T 10/2001 ;‘;:g o4 T:ngl:‘:;“hi ??;1 Chi tich HBTV kiém
dén 03/2007 dung Giam dbe diéu hinh
s Nam (VITECO) d
| Tir  04/2007 | Céng tv cd phin Tip dodn | Chi tich HDQT kiém
dén 04/2014 | CE.O Tong gidm doc
| T 0572014 | Cong ty cb phin Thp dodn | __
i [ Chii t T
dén nay CEO S HOQ
- Chire vyt dang nim gir | Cha tich Hoi d6ng Quan tr
tai t& chir phat hinh
- Chitc vy dang nim gitt | Ong hién dang dam nhiém mét s6 vi tri lanh dgo tal céc t6 chire nhu:
o *
Vo ohiro khic Thed gian Noi lim vige Chire vy
L Céng ty ¢6 phian Pau tu
0922010 | 0 o Phi Quie | M tieh HDQT
| | dén nay
| Tir Céng ty ¢b phin Phat
| 241172016 | trién nha va D thi Pha | Chil tich HDQT
| | | dén nay Quée
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Chu tich HPQT
Tix 05772017 | €18 ¥ €8 phiin Diu tu
P va Phét trién du lich Van
deén nay
Dén
Tir ) Cha tich HBQT
¢ Lo ot
Sakipps | 0 G Phog el
Viét
dén nay
T C TNHH CEO
osio22013 |0 EO i tich HBTV
; Quée té
dén nay
- §6 cé phin ndm gir | 70.500.000 ¢b phén, chiém 27,4% von dieu ¢
Dai dién sé hin : 0 ¢6 phin '
Sé hitu ¢4 nhin 70.500.000 cb phin, chiém 27,4% von diéu 1¢
- Nhilng ngudi cb lién
quan nAm giif cing co
phiéu

+M¢v¢ Brao Thi Tan

86 ¢b phin: 75 ¢o phén, chiém 0 % vén diéu 1&

+ Vg D3 Phuong Anh

S6 b phin: 1.072.500 cb phin, chidm 0,42 % vén didu 16

+ Em trai: Poan Van
Minh

Sé b phin: 50 ¢b phin, chiém 0 % vén diéu le

+ Em géi: Boan Thj
Thio

S6 ¢b phin: 240 ¢b phan, chiém 0,0009 % voén diéu 1é

+ Emd’au B;a_n Thi
Thao

S& ¢b phén: 33 cb phan, chiém 0% vén diéu 1§

+ Em déu: Nguyén
Khénh Thu

S6 ¢b phin: 2.177 b phin, chiém 0,0008 % von diéu I8

- Théng tin vé nhimg
ngudi ¢ lién quan dong
théri 12 cd dong, ngudri
ndi bd cia Té chire phét
hanh:

+ Me v Dao Thi Tan

CCCD 001156001019 cip ngay 14/11/2007 tai Cuc Canh sét DKQL Cu
tris v DLQG vé dan cu
Dija chi thu‘bng trii: S6 09 Nhi Hoa, Quén Hoan Kiém, Ha Noi ;

+ Vg: Db Phuong Anh | CCCD 001179016179 cép ngdy 25/04/2021 tai Cye caah sét QLHC vé

trﬁt o x4 hoi _
B]a chi thudng tri: 6 29 Ngd Huyén, phudmg Hang Tréng, quin Hoan
KIE]II., Ha Ni.

+Em1;rﬂl BB.I:’mVan

|
|
!
| CCCD 035076001269 cdp ngay 25/04/2021 tgi Cye canh sit QLHC ve J|
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Minh

+ Em gai; Doan Thj
Thao

trdt by xa hoi
Dia chi thuémg tri: Phang 311-CT3-1 KDT ME Tri Ha, phudmg Mé Tri,
Nam Tir Liém, Ha Ngi

CCCD 035173000066 cdp ngay 10/04/2021 tai Cuc canh sat QLHC vé
trit tu xd hoi

Pia chi thudmg tr; 86 9, Tap thé Hoe vién CTQS, Trung Vin, Tir Ligm,
Ha Néi

| + Em dau: Poan Thi

Thao

CCCD 035176001173 cip ngay 25/04/2021 tai Cuc cinh sit QLHC vé
trat tyr xd hdi

Dia chi thiémg tri: Phong 311-CT3-1 KDT Mé Tri Ha, phudng Mé Tri,
Nam Tir Liém, Ha Noi

+ Em dau: Nguyén
Khinh Thu

CMT 013124789 cdp ngay 22/10/2008 tai Cuc cinh sit QLHC vé trit ty
x& hot
Dia chi thudmg tri: C5 Nhwé, Tir Liémm, Ha Noi

- Lgi ich lign quan déi
v&i Té chire phat hanh:

Thong tin vé céc hqp?
déng, giao dich dang
thye hién hodc da ky két
va chura thye hién giita |
Té chirc phat hanh, cong
ty con cila T4 chirc phit
hanh, céng ty do Tb
chirc phit hinh nam

quyén kiém sodt trén

50% vén dieu 1é voi ci
nhin vi nhifmg ngudi ch

litn quan (loai giao
dich, gid trj giao djch,

cac didu khoan quan

trong khiac cua hop

dong; cap ©6 tham |
quyén chap thujn)

Khéng c6

Thit lao, tién luong vi
cic lgi ich khic (tién
thuéng, ¢ phiéu duoc
nhiin theo chuong trinh |
lra chon cho ngudi lao

| d6ng (s6 luong, gid) ..) |
| trong 02 nim lién tuc
| lién truéc nim dang ki
| chio bén va dén thoi |
| diém hign tai

® Tha lao:
- Nam 2020: 120.000.000 déng
- Nam 2021: 120.000.000 déng
- Niim 2022: 120.000.000 dong

® (5 phiéu duoc nhin theo chirong trinh lya chon ngudi lao déng va
céc loi ich khédc: Khéng

- Ciic khoim ng dbi véi |

Khéng cé
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Cong ty

3.1.2 Ong Doan Vin Minh - Thanh vién HDQT

-Ho va tén:. Podn Vin Minh
| - Gidi tinh: Nam
- Niim sinh: 1976
- Quoc tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12
| - Niing lyc chuyén mon: | Thac sT Quén trj kinh doanh, Cir nhén kinh té
i[ - Kinh nphiém cong tac: Thai gian Noi lam vige Chire vu
| Chi nhénh Céng ty C phin Ly
i p S ba .
| Tir 2000 dén | xuét nhip khiu va hep téc gi“ﬁng- p’:ﬁ:f pfa
2/2008 dau_ tu Vilexim - Bd Thuong Gisodle
Mai
T 3/2008 | Cong ty b phén phat trién |
dén nay dich vy C.EO Gl de
Td  9/2015 : o . .
ki Trrémg Cao dang Dan Viét Hiéu trudmg
T 7/2020 | Céng ty cb phén Tap doan g ool g
dén62021 | CEO R Ein < S0
Tir  7/2021 | Céng ty ¢b phan Téap doan | Thanh vién HPQT
dén nay CE.O kiém Téng Gidm doc
- Chire vy dang ném gift | Thanh vién Héi ddng Quén tri, Téng Gidm déc
' tgi t chirc phat hanh
' - Chirc vu dang nim gitr | Ong hién dang dam nhiém mét s6 vi tri linh dgo tai céc 16 chic nhu:
E st et Kubs Thii gian Noi lim vige Chirc vy
Tir 24/3/2022 | Céng ty cb phin Déu tur .
F dén nay AR oe | e HRGT
;t : -
| Tir 31/3/2022 | T8 1Y €0 phin Phil ,
._ M trién nha va Da thi Phi | Thanh vién HDQT
Y Quic
. Céng ty cb phin Diu tu
5
Tis 28/3/2022 | ., Pha trién du lich Vén | Thinh vién HDQT
dén nay .
Bin
Tir 18/3/2008 | Cong ty cb phin Phét | Chi tich HPQT kiém
dén nay trién Dich vu C.E.0 Giam dde
Tir . ; " P »
32/02/2008 TTung cao dang Bai Than.h vien HPQT kiém
£ Viet Hi¢u tnrémg
dén nay
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Tir 25/3/2022 | Céng ty TNHH C.E.O | Chi tich HDTV kiém
dén nay Hospitality Tong Giam dbc
Tir 18/3/2022 | Congty INHHMTVTu | _ . .
dhn nay vin Thiét ké CE.O WS B Sy
_Séchphinnimgir | 50 cb phin, chiém 0 % vén didulé
Dai dién s hitu : 0 cb phin
| : t
S¢ hiru ¢4 nhin | 50 b phin, chiém 0 % von diéu 1¢
- Nhimg ngudi o lién |
quan ném gilr cng ¢b |
phiéu

+_'i.’cr: Poan Thi 'l"-b:éu

. S6 b phan: 33 ¢b phin, chiém 0% von diéu &

| + Anbh trai; DPoan Van
| Binh

' 56 ¢4 phin: 70.500.000 ¢é phan, chiém 27,4 % vén didu 18

| + Chi gi: Doan Thi
!,‘I.]-

| S& cb phan: 240 c6 phan, chiém 0,0009% von diéu 1é

+ Chj dau: DS Phuong
| Anh

1.
+ Em déiu: Nguyén
| Khanh Thu

| 6 cb phén: 1.072.500 cd phin, chiém 0,42% vén diéu 1¢

| Sé.cd phin: 2.177 cb phin, chiém 0,0008% vén diéu &

- Théng tin vé nhimg
| ngudi ¢6 lién quan dong
| thiri 1 ¢6 dong, ngudi

' ngi b ciia T4 chirc phat |

| hanh:

+ Vog: Doan Thj Thio

+ Anh trai: Doan Vin

- Binh

| trdt tr x3 hi

CCCD 035176001173 cap ngiy 25/04/2021 tai Cyc canh st QLHC vé

Dia chi thudmg trii: Phdng 311-CT3-1 KDT Mé Tri Ha, phudmg Mé Tri,

| Nam Tir Liém, Ha Noi

| CCCD 035071001342 cip ngay 04/07/2017 tai Cuc Canh sit DKQL Cr

| trt v DLQG vé din cur

Kiém, HA Néi

Bia chi thuémg tri: $6 29 Ngd Huyén, phuémg Hang Tréng, quin Hoin

4 Chj gai: Poan Thj
Thao

|+ Chj déu; D3 Phurong
| Anh

| trdt tyr x3 héi

Ha Nai

| trdt tir x3 hoi

CCCD 035173000066 cap ngay 10/04/2021 tgi Cuc cinh sit QLHC vé

| : :
Dja chi thudmg tma: 86 9, Tdp thé Hoc vién CTOS, Trung Vin, Tir Liém,

| CCCD 001179016179 cp ngiy 25/0412021 tgi Cye cnh sit QLHC vé

Dia chi thudmg tri: 6 29 Ng8 Huyén, phuémg Hing Tréng, quin Hoan i
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| Kiém, Ha N§i. |
+ Em diiu: Nguyén | CMT 013124789 cép ngay 22/10/2008 tai Cuc canh sit QLHC vé trfit tur |
Khanh Thu | xa hai |
Dia chi thudmg trii; Co Nhue, Tir Liém. Ha Nji

|
F

| - Loi ich lién quan ddi
véi T chirc phat hanh
| Théng tin vé cac hop | Khing cd
| dbng, giao dich dang
thye hién hodic da ki két
va chua thye hién gita
Té chirc phét hanh, cong ?
ty con cita Té chirc phét |
hanh, cong ty do T&
chirc ‘phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
50% vin diéu 1& véi ca
nhan va nhimg ngudi cd
litn quan (logi giso
dich, gid tri giao dich,
cic didu khoan quan
trong khic cua hop
| @bng; cdp <6 thim
quyen chap thuén)

Thi lao, tién luong vd& = o Th lao:
cdc loi ich khdc (tién | - Nam2020: 0 déng

thubng, ‘e phifu. duge | N&m 2021: 42,000,000 dé
' nhan theo chuong trinh | = HMR20al: SN0 000

i b che o e - Nam 2022: 84.000.000 déng
dgng (s lrong, gi4) ..) | e €& phiéu duge nhin theo chirong trinh lya chon ngudi lao déng va |
trong 02 nam lién tyc ciic lgi [ch khic: Khéng |

lién trudc nam ding ky
chao ban va dén thoi

didm hign tai
- Céc khoin ng 48i vii | Khong ¢6 i s
Cong ty
313 Ba Vi Thi Lan Anh — Thanh vién HDQT
- Ho vi tén: Vi ThlI.AﬂA.nh a
- Gidi tinh: N '
-N&msinh:. 1973
- Quée tieh: _ i __:l-_"-fif;t Nem
- Trinh 4§ hoc vin: 12/12

.. =W
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- Ning lye chuyén mén: E:ThgcsiQuénIﬁKiuhdoanh,C&nhﬂnTéichmh-Kémén

- Kinh nghiém cong thc: |

- Chire vy dang nim giir

' tai th chitc phat hanh

Théi gian Noi lam viée Chirc vu
Tir 1995 dén | X{ nghiép lién doanh Déng T
1996 bi - FUJICAB
Tir 1996 dén | Cong ty dich vu vét tw Buu | Phd phong Tai chinh
1999 dién Ha Noi ke toén
Tir 1599 dén ;

= = :

2009 NPT Hia N K¢ toan
Tir 2009 dén | Téng céng ty cb phan Bao | . .
2013 hiém Xuéin Thinh FA KON (0
Tir 2009 dén | Céng ty cb phin C.EO Qube | Tnrémg  Ban  kiém
2012 1 S04t
Tur 2013 dén | Cong ty ob phan vin tai dau |, .
5/2014 khi Déng Duong AR
Tt 2013 dén | Céng ty Cé phin Tip dodn | Treéng Ban  kiém
4/2014 C.EO soét
Tir  4/2014 | Céng ty cb phdn Thp doin =

= Thénh vién HDQT
#én 52014 | CEO o

s . P Thanh vién HDQT
T:.: 6/2014 | Cong ty co phan Tip doin kiém Pho Téng Giém
dén nay CEO dbe

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Pho Tong Gidm doc

- Chite vu dang nim piir

¢ t6 chire khac

Ba hién dang dédm nhiém mdt s vi tri linh dao tai céc tb chire nhr:

Thdi gian

Noi lim vige

Chire vu

T 28/3/2022
dén nay

Céng ty c6 phin Dau tu
v Phit trién du lich Vén
Ban

Thanh vién HBQT

Tir 21/3/2022

dén nay

Céng ty co phan Du lich
CEO

Thanh vién HRQT

Tir 23/3/2022

dén nay

Céng ty C6 phan Phat
trién Quing Binh

Thanh vién HBQT

Tir 05/4/2022
dén nay

Trutmg Cao ding Dai
Viét

Thanh vién HDQT

Tir 25/3/2022
dén nay

Cong ty TNHH CEQ
Hospitality

Thanh vién HDTV

-Sf}cf:phﬁnnﬁmgiir 0 ¢b phin
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$¢ hiru cé nhén ~ 0chphin

B \Ihf.tng ngudl cﬁ hén K.hung cO
| quannam Ziir cung o
I phiéu

;-Th&nghnvénhﬂ'ng Khﬁngm

I ngudi w.i lién quan dong ;
thivi 14 co ddng, ngudni

" ndi bd ciia T chire phét

- Loi ich lién quan déi
| véi T6 chire phét hanh:

' Théng tin v& cc hop Khﬁngco
 déng, giao dich dang
' thye hign hoiic 3 ky két
' va chua thyc hién giia
T4 chirc phit hanh, cong
Ly con ciia Té chire phat
 hénh, céng ty do Té
' chitc phﬁt hanh nam
lquyén kiém soat ftrén
| 50% von diéu 1& voi ca
| nhéin va nhimg nguér ¢d
| lien quan (logi giao
| dich, gid tri giao dich,
| cie diéu khoan quan
trong khic cia hop
ddng; cép c6 thim

quyin chip thujn)

Thit lao, tién hrong va
céc lgi ich khac (tién
thieong, c¢d phiu duce
nhin theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
ddng (s6 lugng, gié) ...)
trong 02 ndm lién tuc
lién tnrGe nim ding ky
chio bén vA dén thai
diém hién tgi

- Che khoan ny d6i voi | Khong cé
Céngty

Thi lao:

Nam 2020: 84.000.000 déng
Nim 2021: 84.000.000 déng
Nam 2022: 84.000.000 dong

Cé phifu dwge nhiin theo chirong trinh lya chon ngudi lao

d0ng vi céc lgi ich khac: Khong
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3.1.4 Ong Trin Trung Két - Thanh vién HPQT

| - Ho va tén; Trin Trung Két
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 1983
-Qurfrclmh_ Vigt Nam
Trich@bocvks | 1212

| - Nang lyc chuyén mén:

K§ s ha tang d6 thj

| - Kinh nghigm cong téc:

Thivi gian Noi lam viée Chire vy
|
|

Tir  7/2007 | Céng ty co phan Tip doin | Cén b K thuat, Pho | |
dn 92011 | CEO Ban QLDA !
Tir 1072011 | Cong ty cd phin xdy dyng | Phé Gidm dbe, Giam | |
dén 32020 | CEO dbe
T 3/2020 | c5 5 ohan ¢ ;
: Cof:g ti- Co 'phanl dau r va Pho Téng Gidm déc
dén 1272021 | phat trién Phi Quoc
Tir 82020 § ph t trién :
; %811 e ghan Fh Ph6 Tong Gigm déc
dén 122021 | Nha va D6 thi Phii Quoc
Tir  7/2020 | Céng ty cd phin Tip dodn | Giém  déc  Ban
dén nay CEO QLDA 4
|
i
Tir 82020 | g |
: C:.:fmg ¥ THETE TV, Ta Tong Gidm doc
dén nay Kién Phua Quéc
Tir 12/2021 | Cong ty C6 phin dau tr va Téng Gidm dée !
8si iy phét trién Pht Qudc
Céng ty C& phin Phat trién .
Téng Gidm doe
Nha va D6 thi Phi Quéc g
\ 6 phin diu tr va
Tir  3/2022 Cﬁf’lg ty C{}.p ! € VB |k vidn HBQT
dén nay phat trién Phi Qude
Céng ty Co phén Phat trién .
Thanh vién HRQT
Nha va P8 thi Phi Quéc TEREY

tai to chirc phét hanh

- Chire vu dang ndm git | Thanh vién Hoi dong Quén trj, Gidm doc Ban Quén 1 Dy 4n 4

& to chire khée

- Chire vy dang nam giir Ong hién dang dﬂn‘l nh.wm mét s6 vi tri lanh dao tai céc 16 chire nhur:

Thai gian

Noi lam vice

Chire vy

T 3/2022
dén nay

Cong ty C6 phan dau
v4 phit trién Pha Quéc

Thanh vién HPQT kiém
Téng Giam dec

Tir  3/2022

dén nay

Céng ty C& phin Phat
trien Nha va Da thi Pha

Thanh vién HPQT kiém
Téng Giam dée
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ot X =
6/2020 dén | Céng tv TNHII MTV
nay Phi Kién Phi Quéc

.S chphinnim gig | 10.000 ¢d phia, chiem 0,003% von dicu ¢

Téng Gidm doc

|
s

f}m dién s& hiru : ' 0 ¢ phén
& hiu cé nhin ' 10.000 ¢4 phin, chiém 0,003% vén diéu ¢
| -Nhﬂng nguiri co lien

quan ndm giff cling cb
' phiéu

+ Em trai: Trin Vin sacaphﬁn Nﬁmcﬁphan,chlemﬂﬂlﬁ%mnﬂwulg
Dodn

- Théng tin vé nhirng

ngudi cé lién quan déng

thiri 14 cd déng, ngudi

ndi bd cia T4 chire phat
hanh:

4 Emtrai: Trdn Vin | CCCD 035085004137 cdp ngay 10/05/2021 tai Cye canh st QLHC vé |

- Doan | trt ty xa hdi

| ' Dia chi thudmg tri: CC TL Victory An Khénh, Hoai Pirc, Ha Noi.

+ Anh ré: Cao Van Kién | CCCD 036079002175 cdp ngay 14/4/2021 tai Cuc canh sét QLHC vé
| trfit ty xd hi
| Dia chi thwdng tri: The pride, KDT An Humg, La Khé, Ha Déng, Ha
| Ne,u 5

- Lo ich hﬁn quan dm.
véi T l:h'I.I‘{I ph.ﬁiiumh !

Théng tm vé cic hop Kh&nguﬁ
ddng, giao dich dang
thye hién hodc di ky két
vh chua thure hién gitta
Té chitc phat hanh, céng
| ty con ciia TS chire phét
' hanh, cong ty do T6
chirc phit hinh nim
quyén kiém sodt trén
50% von diéu 1é véi cd
nhén vi nhirmg ngudi o
lién quan (loai giao
dich, gid trj giao djch,
chc @iéu khoan quan
trong khic cua hop
d6ng; cap <6 tham
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| quyen chap thudn)

Thit lao, tién lrong va
cdc loi ich khic (tién

thirdmg, ¢b phiéu duge |

| nhén theo chuomg trinh
lya chon cho ngudi lao
déng (s6 lugng, gid) ..)
trong 02 nAm lién tuc
lién trude nam ding ky
chao bin va dén théi
' diém hién tai

¢ Thi lao:

- Nim 2020: 0 dong
- Nam 2021: 0 dong
- Nam 2022: 56.000.000 dong

e (6 phiéu duge nhiin theo chueng trinh lua chon ngudi lao déng va

céc loi ich khic: Khéng

- Céc khodn ng dbi véi
Cong ty

Khong cé

3.1.5 Ong Hoang Thiét Hung Thanh vién dje lip HPQT

- Ho v tén: _}_Ic-ang Th.tet Hung :

- Gigi tinh: Nam

= Niim sinh: 1972

- Quée tich: | Viét Nam

- Trinh d& hoe vén: 12/12 ki

E Nang Il.ﬂ. rgu;r; mun l-{".‘ .:.tu' x;;;.i_u;:;-_

- Kinh ngh.lém c&ng tac: . Thiri gian Noi lam vi¢e Chire vy

Can bd ky thudt; Chii

Tir 1996 dén | Cong ty b phin Xdy dung sb thifen .cﬁng ot
2012 1 - Vinaconex P’ Gitm dbc o

nghiép 1; D truong
D5i xiy dung 56 7

Tir 2012 dén

nay

Céng ty co phj’in diu tu phat
trién 46 thj Hoang Mai - VFI

Group.

Gidm doc Ban quin
Iy du an; Phé Téng
Giam déc thudmg
iryc

e Chuc Vit dang nim gm 'Ihanh vién ddc lap Hoi dong Quan tri

' tai t chirc phat hanh

- Chite vu dang nim gm C)nghlgn dang ddm nhiém mat s6 vi tri 1anh dao tai céc 16 chire nhir:

& 10 chire khac

Thii gian Noi lam viéc Chiire vu
Tir 2012 dén | Céng ty cb phin diu tr | Gidm déc Ban quan 1Y di
nay phét trién 86 thj Hodng | 4n; Phé Tong Gidm doc
Mai - VFI Group. thurdmg truc k
0 co phfin
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Prai dién s& hin ¢

S¢ hitu ¢4 nhén

0 cb phén

2

0ch

- Nhitng ngudri ¢6 lién
quan nim giif cing co
phiéu

Khéng cé

' thin Ia cb dong, ngudi
' ndi bd ciia Té chirc phét
| hanh:

- Théng tin vé nhitng
ngudi cé lién quan déng

Khéng cé

- Lgi ich lién quan dbi
' v&i Té chirc phét hinh

 Théng tin vé cic hop
 dong, giao dich dang
' thue hién hodc da kv két

quyén chip thujin)

vi chia thire hién giira
Ta chirc phat hanh, céng
ty con ciia T6 chitc phat
hinh, céng ty do To
chitc phit hinh nim
quyr.’in kim soat trén
50% vén didu 1& véi cd
nhén va nhimg ngubi c6
lién quan (loai piao
dich, gid tri giao dich, |
cic ditu khoan quan
trong khac cuaz hop
dong; cip co6 thim

Khéng cé

Tha lao, tien lwong va
cic lgi fch khac (tién
thuémg, cb phiéu duoc
nhéin theo chuong trinh
lga chon cho ngurén lao
dong (s6 luong, gid) ..)
trong 02 ndm lién tuc
lién tnrée ndm dang k§
chao bén va dén thoi
diém hién tai |

& Thi lao:
- Nam 2020: 0 d8ng
- Nam 2021: 0 déng
- Nim 2022: 56.000.000 déng

e 6 phiu duge nhén theo chuong trinh lya chon ngudi lao déng va
che 1o ich khac: Khéng

- Ciic khoin ng ddi vei |
Céing ty |

Khéng cé

32.

Ban kiém sodt
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Ban kiém soat ciia Cong ty gém 3 thanh vién, Danh sich cdc Kiém sodt vién (thanh vién
Ban kiém soat) ctia Cong ty cy thé nhu sav:

| STT Ho va tén Chire vu
1 | Tran Thj Thay Linh Trudng Ban Kiém sodt
| 2 | Bui birc Thuyén Thanh vién Ban Kiém soat
1
i| 3 | Nguyén Thu Phuong Thinh vién Ban Kiém soat

=  Soyéuly lich cde thanh vién Ban Kiém sodt:

3.2.1 Bi Tran Thi Thiy Linh — Trréng Ban kitm sodt

- Ho va tén: Trin Thi Thy Linh
| - Gici tinh: INe
"Nam il 1979

| - Qude tich: | Viét Nam

1 =

| - Trinh 86 hoc vén: L 12/12

- Ning lre chuyén mén: ! Cir nhan Tai chinh — ké todn

| - Kinh nghiém cong tac: || Thoi gian Nui lam viée Chike va

| Tir 2004 dén | Cong ty cd phin Tip doan | Phé phong Tii chinh
] 05/2015 CEO ké todn

{ Tir 052015 | Cong ty cd phin Tip doin | Truémg Ban kiém
' dén nay CEO SodL

- Chire vu dang n&m giir | Trréng Ban kiém sodt
| tgi t6 chire phit hanh

| - Chire vu dang niim giit | Khéng et

| ¢ t6 chirc khc
| - 86 ¢b phin ndm giir 79.875 cb phén, chiém 0,031% von didu 1§

| Pai dién s hitu ; 0 cd phén

| $¢ hirw ¢4 nhan 79.875 cb phén, chiém 0,031% vén diéu 1§

| - Nhimg ngudi ¢6 lién | Khong c6
| quan nam giir cling cd
' phidu

- Théng tin vé nhitng Khéng c6

| ngudi eo lién quan L’léung i
' theri 14 ¢é dong, ngudi

' ndi ba ciia To chire phat
| hanh:
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véﬂ Té chur: phét hanh

Epryrpm—y

;Théng tin vé cic hop |

Khéng ¢6

 ddng, gizo dich dang -

- thyo hign hoge da ky két
- va chua thye hién gilta
' T6 chirc phét hinh, cing
'ty con ciia To chire phat
hanh, cdéng ty do Té
‘chitc phat hanh nim
quyén kiém soét trén
50% von diéu 1¢ vai ca
- nhéin va nhitng ngutn ¢d
liégn quan (loai gao
dich, gid irj giso dich,
cac didu khoin quan
trgng khic coa hgp
dﬁng, cap thim
quycn chap thuamn)

ca

! Thit lao, tién lwong va
| cic loi ich khide (tién
?:rhuc'mg, cb phidu duge
nhén theo chuong trinh

Thi lao;
Nam 2020: 48.000.000 ddng
Nam 2021: 48.000.000 dnnh_

Nam 2022: 48.000.000 déngCo phiéu duoc nhin theo Lhuuug

[
lya chon cho ngudi lao | .
| dong (sd lugng, gid) ...) | trinh lyra chon ngudi lao ddng va cac lgi ich khie: Khiong ;
| trong 02 nim lién tyc |
lién truéc nam ding ky j:
chio ban vd dén thai
diém hién tai 1
P E 1
- Céac khoan ng doi vdi | Khong cd :
Cong ty !
3.2.2 Ong Biti Dirc Thuyén - Thanh vién Ban kiém sodt
- Ho vi tén: Biii Dirc Thuyén |
- Giéi tinh: Nam |
- Niim sinh 1950
e — — - JI
- Quédc tich Viét Nam
-Trichdg hoc vén: | 12/12
...... PR 1 - - m———— —— Jl
- Nang lire chu}r&n m&m Cu- nh#n T#i chinh ké toan :
- Kinh nghiém céng tdc: Théi gian Noi lam viéc Chire vy
Tir 1980 &én | Coéng ty Cb phan Lim Sén | Cha tich HPQT kiém
nay Nam Bjnh Téng Gidm déc

120



Tir 2017 dén
nay

Thanh vién Ban
Kiém sodt

Céng ty Co phin Thp doin
CEO

' - Chitc vy dang ném it
| tai t6 chire phét hanh

Thénh vién Ban kiém soét

' - Chire vy dang ném gitr
| &6 chire khic

- 86 ¢6 phin nam gir

| Dai dign 50 hitu :

| S hiru ¢4 nhén

- Nhimg ngudi ¢ lién
quan nim giir cing cb
phiéu

| 50,035 o6 phin, chiém 0,019% vén didu 1§
Khéng c6

Ong hién dang dam nhiém mot s0 vi tri lnh dao tai céc t6 chirc nhu:

Théd gian Noi lam viéc Chire vy

Tir 1980 dén | Céng ty Cé phan Lim
nay Sin Nam Dinh

Chii tich HDOQT kiém
Téng Giém doc

50,035 cb phan, chiém 0,019% von diéu 1é

Ochphin

- Théng tin vé nhimg
ngudi ¢6 lién quan déng |
thivi 14 oé dong, ngwdi |
ndi b cia Té chirc phat |
hanh: :

Khong ¢6

- Loi ich lién quan déi
v&i Té chire phit hinh

| Théng tin vé cic hop
déng, giao djch dang
thue hién hodc di ky két
| va chua thue hign gitra
. T4 chirc phat hanh, céng
'ty con clia T chirc phat
 hanh, cong ty do Té |
' chire phét hinh nidm |
Equ}%n kiém sodt trén
| 50% vbn diéu 1¢ voi ci

- nhan va nhitng ngudi co |
lien quan (logi giso
dich, gia trj giao dich,
‘céc didu khodn quan
trong khic cuia hop
déng: clp <6 thim
- quyén chap thugn)

Khing cé

' Thi lao, tién hromg va
' che loi fch khic (tién
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"thuong, cb phiéu duge - Nam 2020: 36.000.000 ddng
| nhén theo chwong trinh - Nam2021: 36.000.000 déng

: Iya chon cho ngudi 1 ;
[ s - Nam 2022: 36.000.000 déng _
| dong (so hegmg, gid) ...) ) i -
' trong 02 nim lién tyc Co phiéu duge nhin theo chuong trinh lya chon ngudi lac

I hién teude sdm dshg kY ddng va céc lgi ich khic: Khéng
chho bin vi @®én théi
| didm hién tat

—Cackhmnnqdmvm Khéngcﬁ
C&ngty

3.23 Ba Nguyin Thu thg — Thanh vién Ban kiém sodt

- Ho va tén: Nguyen Thu lecng
m ________ _ Nﬁ S i e AR CORL IS SE—
- N&m sinh: 1987
. Qu&c tich: o -- Vu:t Nam
- Trinh dé hoc vén: 1212 o

- N"ng Ipc chuyén mén: | Cir nhiin Ké todn

' -Kinh nghiém cong téc: || Thoi gian Noi lam vige Chie vu
: Tir 2010 dén | Cong ty cé phin Tip doan
412016 CEO Ké toén

Ta  5/2016 | Cong ty cb phan Dau tur va
dén 6/2020 | phét trién Phi qubc .
.; e sn020 Céng ty ¢d phin Tip doan | Thinh vién Ban kiém | |
| dén nay CE.O soat

Kf:toéntmfmg

| - Chitc vu dang nm gift | Thinh vién Ban kiém soét
 tai th chire phat hanh

- Chirc vu dang ndm giir | Khong co
| & 16 chire khéc

| —— = - = — ———

| -Sdcophinnamgic | Khongco

Pai dign s0 hiru : Khéng ¢

. :
i 8¢ hiru cd nhén Khéng co

- Nhifng ngudi cb lién Khéng ¢6
i | quan nim gifr ciing cb

- Thong tin vé nhq.mg Khong ¢
i ngutn ¢4 lién quan déng
| théi 1 o6 dong, ngudi
| ndi bg cim T chire pht
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| hanh:

- Lgi ich lién quan d6i
vii Té chire phat hanh:
Théng tin vé cdc hop | Khing c6
dong, giao djch dang
thye hién hoiic da ky két
{ v& chua thyc hién gifta
| Td chire phét hinh, cong
ty con ciia Té chitc phat
' hanh, cong ty do TS
chirc phit hinh nim
quyén kiém sodl trén
50% von diéu 18 véri ca
nhin v nhimg ngudi co
lien guan (loai giao
dich, gid tri giao dich,
cie ditu khoan guan
trong khidc cua hop
dong; cap co6 tham
quyén chip thuin)

Thi lao, tién luong vi | e  Thilao;
cdc lgi ich khic (lién |

i

thudmg, cH phiéu durore |
nhén theo chwomg trinh
lya chon cho ngui lao |
déng (s6 lwong, gid) ...)
trong 02 ndm lién tuc |
lién trude ndm dang ki |
¢hio bin vi dén thoi

diém hién tai

Niim 2020: 18.000.000 déng
- Nam2021: 36.000.000 déng
Nim 2022: 36.000.000 déng

Cé phiéu duge nhin theo chirong trinh lya chon nguiv lao
dong va cae lgi ich khdc: Khang

- Céc khodn ng dbi voi ' Khéng co
Cong ty ?

3.3. Ban Tong Giim dic va K¢ todn trwimg

STT Hy va tén

Chire vu

1 Poan Vin Minh

Téng Giam doc

2 | TaVanTd

Phé Tong Giam dbe thuémg tnre

3 Vil Thi Lan Anh

Phé Tong Giam déc

4 D& Phuong Anh

Phé Téng Giam déc

5 Cao Vian Kién

Phé Tong Gidm déc
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6 | Trin Dao Pirc Phé Téng Gidgm dbc

7 P8 Thi Thom

K¢ toan truéng

= So yéu Y lich Ban Téng Giim dic va K& toan truing

3.3.1. Ong Poin Vin Minh — Téng Gidm dic

- -Ho vatén: Doan Van Minh

- Giti tink: Nam )
- Nam sinh: 1976 B

- Quée tich: Viét--'l;i‘an{ ) g
- Trinh d§ hoc vin: 12/12 -

- Nang lyc chuyén mén: | Thac st Quan tri kinh doanh, Cir nhén kinh té

- Kinh nghi¢m céng tac: Thdri gian Noi lam vige Chirc va

Mai

Chi nhanh Cong tv Cé phin
Tir 2000 dén | xuft nhip khiu va hop tic
2/2008 dau tr Vilexim - Bd Thuong

Can bd nghigp wy,
Truong phong, Phé
Gidm ddc

dén nay dichwy C.EO

Ti  3/2008 | Céng ty b phin phét trién

Gidm doe

T 92015
dén nay

Trudmg Cao ding Pai Viét | Higu truémg

(T 72020 | Cong tv cb phin Tip doan

dén 6/2021 CEO

Pho Téng Gidm doc

' | | dén nay CEO

|| T 7/2021 | Céng ty cb phin Tip doén | Thanh vién HPQT

kiém Téng Giam dbc

tai td chirc phét hianh

- Chirc vu dang nam giir | Thanh vién Héi ddng Quan tri, Téng Gidm dée

] - Chire vy dang ndm gitt | Ong hién dang ddm nhiém mot sb vi tri linh dao tai cde té ehic nhure

& 10 chire khic |

Thai gian Noi lam vige

Chike vu

Tir 24/3/2022 | Céng ty cé phin Diu tu
dén nay v3 Phét trien Phi Qube

Thanh vién HDQT

Tir 31/3/2022

dén nay Oudo

Cong ty ¢b6 phan Phal
tricn nha va D& thj Pha | Thanh vién HDQT

Tir 28/3/2022

dén nay

i
Pon

Céng ty ¢6 phin Dau tu
va Phét trién du lich Van | Thinh vién HBQT

Tir 18/3/2008 | Cong ty ¢b phan Phat | Chi tich HPQT kiém
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dén nay trién Dich vu C.E.O Giam doc
Tir . . . ;
29/02/2008 Tl:l.f‘ffng cao ding Dam "lhan.h v‘:&u HPQT kiém |
1 Viét Hiéu truomg .
| den nay
| T 25/3/2022 | Cong ty TNHH CEO | Chi tich HBTV kiem ||
dén nay Hospitality Téng Gidm dée i
| Tir 18/3/2022 | Céng ty TNHH MTV Tu -
| dén nay vén Thiét ké C.E.O CoR N CoNErY

- 86 ¢6 phan nAm giir |

50 6 phan, chiém 0 % von diéu 1&

Bai dién s& hiu

0 cb phiin

| S& hitu ¢4 nhan

- Nhirng ngudi ¢é lién
quan ndm giir eing cb

phiéu

50 ¢ phan, chiém 0 % von diéu 1¢

+ V¢: Poan Thi Thao

S0 ¢d phan; 33 ¢o phin, chiém 0% vén didu 18

+ Anh trai: Boan Vin
Binh

S6 ¢t phan: 70.500.000 cb phin, chiém 27,4 % vén didu 1¢

+ Chj géi: Poéan Thj
Thio

+ Chj déu: D6 Phuong
Anh

' 6 cb phiin: 240 ¢4 phan, chiém 0,0009% vén didu 1§

| 86 cé phin: 1.072.500 b phin, chiém 0,42% vén didu I¢

+ Em dau: Nguyén
' Khénh Thu

- Thong tin vé nhimg |
ngudi 6 lién quan déng |
thari 13 cb dong, ngudi
ndi bo cita TS chirc phat
hanh:

S6 ¢6 phan: 2.177 ¢d phan, chiém 0,0008% vén didu 1¢

+ V¢ Poan Thj Thao

! rdt tu xd hdi
| Dja chi thuéng tri: Phong 311-CT3-1 KDT M@ Tri Ha, phudng Mé T,

CCCD 035176001173 chp nghy 25/04/2021 tai Cye cénh sét QLHC vé |

Nam Tir Liém, Ha Ngi

| + Anh trai: Don Viin
| Binh

1
|
i
!

+Chigii:DoanThj |
Thao '

CCCD 035071001342 cip ngay 04/07/2017 tai Cyc Canh sét DKQL Cu
tri1 v DLQG vé dén cu

Dia chi thuémg trit: S5 29 Ngo Huyén, phuémg Hang Tréng, quin Hoan
Kiém, Ha Néi

CCCD 035173000066 cp ngay 10/04/2021 1gi Cyc canh sit QLHC vé
trdt tir x3 hou |
Dia chi thuéng tri: 85 9, Tip thé Hoe vién CTQS, Trung Vin, Tir Liém, |

|
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- - —_— = - —

Ha Nai

+ Chj dau: D& Phuong | CCCD 001179016179 cip ngay 25/04/2021 tgi Cyc cénh sit QLHC vé
Anh trit tr X3 hoi
Dia chi thuomg tri: S6 29 Ngd Huyén, phudmg Hang Trong, quin Hodn

Kiém, Ha Nji.
+ Em déu: Nguyén CMT 013124789 cdp ngay 22/10/2008 tai Cyc canh sit QLHC v& trit ty
Khénh Thu xa hoi

Dja chi thudng tri: Co Nhué, Tir Liém, Ha Néi
1.-——.._ N = - ==

' - Lot ich lién quan ddi |

' véi T chirc phét hanh: |

' Théng tin vé cic hop | Khéngco
Edﬁng, giao dich dang
| thyre hién hofic 43 ky két
| v& chua thyc hién gita
Tb chirc phat hanh, cong
ty con cua Té chire phit
hanh, cong ty do To
chirc phit hinh ném
quyén kiém soat trén
50% von diéu 1§ véi ¢4 |
nhén vi nhimg ngudi co IE
lien quan (logi giao
| dich, gid tri giao dich,
che didu khodn quan
trong khéc cia hgp
dong, cip cb thim

quyén chip thugin) |
Thi lao, tién lwong vi e Tién luong, tién thudng
céc lgi ich khic (tién - Nim 2020: 148.738.590 déng

thuimg, ¢ phiéu duge | - Nam 2021: 270.036.221 déng |
nhin theo chuong trinh | 0 !
' lya chon cho ngudi lao - Niim 2022: 1.310.075.756 dong |
| dong (sb lwong, gid) ...) *  Cb phiéu dugc nhén theo chuong trinh lya chon ngudi lao
trong 02 ndm lién tuc dong va cac lgi ich khic: Khong
lién trude nim ding ky
chio ban vi dén thoi
diém hién tai

- Céc khodn ng dbi véi | Khong co :
Céng ty |

3.3.2. Ong Ta Vin T4 — Phé Tong Giam déc thwdmg tryc

- Hp va tén: Ta Viin T6
- Giéi tinh: | Nam
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_- Nam sinh;

t

| 1971
- Quéc tich: | viet Nam S =
- Trinh 48 hoe vén: 1212

- Nang luc chuvén mﬁr;:- 1 “K? sir xay dumg

- Kinh nghi¢m cdng téc:

Thoi gian Noi lam viée Chire vy
Tir 01/1994 | Cong ty xdy dyng s6 1 —| ., ... _ . .
dén 06/2000 | Vinaconex Coin Bo ke thu
Tir 07/2000 | Cong ty cb phan xay dung sb | Cén bd kinh & - ké
dén 2/2002 0 — Vinaconex hoach
_ 1 Th i
| T 02/2002 ;ﬁﬁ;’;ﬁ e '::;E ‘:”;t Truémg phong  ké
: : 1
den 09/2005 Nam (Viteco) hoach
Céng ty TNHII Thuong mai,
Tir 10/2005 | xdy dvng va cong nghé Viet : :
am
dén 03/2007 | Nam (Nay la Céng ty ¢6 phin i
Tép doan C.E.0)
Thinh vi T
T 03/2007 | Céng ty cd phin Tép doin S Pb;",;‘%n Hagn
dén 042014 | CEO : g
doc
Tir 05/2014 | Céng ty cb phin Tép doan | Thanh wvién HDQT
dén 06/2021 | CEO kiém Téng Gidm déc
Tir 07/2021 | Céng ty ¢b phin Tap doan | Phé Tong Gidm doc
dén nay C.E.O thurdmg tryc

i-Chﬁcwdangnimgiﬂ

' 1gi tb chirc phat hanh

Phé Téng Gidm dbc thuimg trie

& 16 chirc khac

- Chire vy dang nfim gifr

Ong hién dang dam nhiém mdt s6 vi tri lanh dao tai céc 1 chire nhu:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vy
| Tir 29/3/2022 | Cong ty co phan dau tr | .,
: : Chu tich HPQT
| dén nay va phat trién Nha Trang MER
| Tir 3032022 | Cong ty cb phin xay|
: Chil
dén nay dyng CEO deh By
| Tir 23/3/2022 | Cang ty ¢b phén phdt L
| ’ Chi tich HBQ
| | dén nay tridn Quing Binh bR DL
] o [}
- 84 ¢b phan nam gif iﬂcéphﬁn
,f}sidiénsahnu: 0 co phan
S¢& hiru ¢ nhfin 0 co phan
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- Nhimg ngui c6 lién ~ Khéng o6
' quan ném gilf cing ¢6
‘phjé'u

- Théngtinvénhimg  Khongco
' ngui c6 lién quan ddng |
:imm 14 cd dang, ngudi

' nfi bd cita To chirc phét

i hanh: J|

Lm ich lien quan d&i |
 v6i TO chirc phét hanh: |

 Thong tin vé c4c hgp | Khongco
| g2 iao dich d

 dong, giao dich dang
' thyre hign hojc da ky két |
| vda chua thuc hién gilta
T6 chirc phit hanh, cng
ty con cia To chire phat
hinh, céng ty do Té
chirc phdt hanh nim
quyén kiém soét trén
50% vbn didu 1& véi ca
nhin va nhimg ngudi co
lién quan (loai giao djch,
gid trj giao dich, cic diéu
khodn quan trong khic
cia hop ddnz; cdp cb
{ thﬁmquyfin chip Ihl.l-ﬁ_]l)

' Thi lao, tién luong va
cdc lgi ich khéc (tien |
thuémg, cb phiéu duqm!
E nhén theo chwong trinh
lra chon che ngudi lao
| déng (s6 hromg, gid) ..)
| trong 02 ndm lién tuc
lien trrdc ndm ding ky
chiao ban va dén thoi
diém hién tai

Tién luong, tien thuong:

Ném 2020: 1.193.484.615 déng
Nim 2021: 781.583.223 déng
Nam 2022: 703.598.612 déng

Cé phiéu duwoc nhan theo chuong trinh Iya chon ngudi lao

d0ng va cic Igi ich khac: Khong

Congty

- Céc khoan ng ddi voi | Khong b

33.1. BA Vil Thj Lan Anh — Phé Tng Giim déc

- Ho va tén: Vil Thi Lan Anh
- Gi6i tinh: Nir _
E-N‘émsinh:- - '_19?3- - -
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| -.Qu{")c tich:

Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén:

12/12

= Nang lyc chuyén maén:

Thac s7 Quan trj Kinh doanh, Cir nhén Tai chinh - Ke to4n

- Kinh nghiém cdng téc:

Thoi gian Nvi lam viéc Chirc vy
Tir 1995 dén | Xi nghiép lién doanh Déng ilieclin
1996 D6 - FUJICAB
Tir 1996 dén | Céng ty dich vy vit fu Buu | Phé phong Tai chinh
1999 dién Ha Noi ké todn
Tir 1999 dén
i Ké todn :
Sad0 VNPT Ha Ngi |
Tir 2009 dén | Tong céng ty cb phin Bao el - 3 '
! : hé Tong Gidm dée | |
| 2013 hiém Xuén Thanh Fhe Toog |
Tir 2009 dén | Cong ty cb phin C.E.O Quéc | Truomg Ban  kiém
2012 té sodt ;
. £ X A - =% gi
Tir 2013 dén Ci.’:r‘ng ty co phian vin tai dau Ké toin
5/2014 khi Béng Duong ineg
Tir 2013 dén | Cong ty C3 phn Tip dodn | Trwémg Ban kiém
4/2014 CEO 504t
. - i '
Tl.r 412014 | Cong ty cd phin Tip dodn | .. - . o QT
dén 52014 | CEO
. 4 e Thanh vién HDQT
Tir 62014 | Cong ty oo phin Top dodn | .. o . Téng Gigm
deén nay CEO

dée

tai to chire phét hanh

- Chirc vu dang ném gl
& tO chire khéc

Ba hién dang dam nhiém mét s vi tri lAnh dao tai céc t8 chirc nhir:

- Chirc vu dang nim gitt | Thanh vién Hoi ddng Quén trj, Phé Téng Gidm déo

Thdéi gian

Noi lam viée

Chire vy

Tir 28/3/2022
dén nay

Céng ty ¢6 phin Diu tr
vii Phat trién du lich Van

i

bBén

Thanh vién HDQT

Tir 21/372022
dén nay

Céng ty ¢b phin Du lich
CEQ

Thanh vién HDQT

Tir 23/3/2022
dén nay

Céng ty C& phin Phat
trién Quang Binh

Thanh vién HBOQT

Tir 26/4/2022

| | dén nay

Trudmg Cao ding Pai
Viét

Thanh vién HDQT

Tir 25/3/2022

Cong ty TNHH CEO

Thinh vién HETV
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Hospitality

- 86 ¢b phin nim giir

Pai dién s& hiru ;

S& hitu ¢ nhan

# EESTESIe|

- Nhirng ngui co lién
quan ndm gi cling ¢
phiéu

ngudsi ¢6 lién quan dong
thoi la ¢b dong, ngudi
ndi b ciia To chire phét
hanh:

viri Té chirc phét hanh:

- Théng tin vé nhimg

- Lgi ich lién quan d6i |

Théng tin vé cic hep
dong, giao dich dang
thyre hign hodc da ky két
va chua thyc hién gilta
; Té chire phat hanh, cong
' ty con cia Té chirc phat
hanh, cong ty do To
chirc phit hinh nim
quyen kiém soat trén
| 50% von diéu 1& voi c4

nhin va nhimg ngudi co

lien quan (logi giao |
" djch, gid tri gizo dich, |

lc&c diéu khoin quan

ilmng khic cia hop
' dong; cap c¢6 tham |

| quyén chép thugn)

Khong ¢6

| Thit lao, tién luong va
| céic lgi ich khéc (tién
thudmg, cb phiéu duge
nhin theo chuong trinh
lyra chgn cho ngudi lao
dong (sb luong, gid) ...)
trong 02 nam lién tye
lién trude nim ding ky
chio bin v& dén thai
diém hién tai

Tién luong, tién thudmg:

Nim 2020: 1.074.266.501 ddng
Nim 2021: 698.437.662 dong
Nam 2022: 1.116.696.682 déng

C6 phiéu duge nhéin theo chirong trinh lyra chon ngudi lao

dong va cdc loi ich khic: Khong
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- Chc khoan ng déi vén
Cong ty

Khong cé

3.3.2. Ba Pl Phuung Anh — Phé Tong Giam déc

- Hova tén: P3 Phuong Anh

- Gidi tinh: Nit

- Néim sinh: 1979

-Quéctich: | ViétNam

- Trinh 43 hoe vén: 12/12
- Nang Iy chuyén mén: | Cir nhén kinh té s -
- Kiﬁhn:gi.:-iémc-ée-zg:léc: Théi gian Noi lam vigc Chirc vu
Tir 2001 dén | Cong ty TNHH Gidy vi tinh
2008 Lién Son
| Tir 2008 dén | Cong ty cb phin Tip doin | Phé Gism déc Ban
| 02/2019 CEO kinh doanh

. :‘éﬁnn:jfzm ggw cb phin Tép doan Phé Téog Gidm dée

' - Chirc vy dang ndm gifr | Phé Téng Gidm dde
' 1ai 6 chirc phat hanh
' - Chite vy dang nfm gitr | Khong co
& t6 chirc khac

- 88 b phén ndm giir 1.072.500 cb phén chiém 0,42% vén diéu 1&

Dai dién s hitu : 0 ¢ phan

Sér hitu ¢4 nhén 1.072.500 b phiin chiém 0,42% vén diéu 1é

- Nhirng ngwdn co lién

quan nim giir cling co
phiéu
+ Me: Pao Thi Tan

‘& cé phin; 75 c& phin, chiém 0 % vén didu ¢

+ Chéng: Doan Vin
Binh

S6 b phén: 70.500.000 cb phin, chiém 27,4 % vén didu 1&

- Théng tin vé nhimg
ngurisi 6 lién quan dong
thisi 14 ¢b ddng, ngudi
ndi b ciia Té chire phat
hémh:

+ Me: Dao Thi Tén

| CCCD 001156001019 chp ngay 14/11/2007 tgi Cye Canh sit BKQL Cur
tris vA DLQG vé dan cu
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B|a chi thudng trii: So 09 Nha Héa, Quan Hoan Ktm Ha N1

+ Chéng: Poan Vin
Binh

- Loi ich lién quan d6i
| v&i To chirc phat hanh:

tria vit DLQG veé dén cu

Kiem. Ha Néi

 Théng tin vé chc hgp
' ddng. giao dich dang
* thyre hién hoiic da ky két
| va chua thire hign gifra
| T6 chirc phat hinh, céng
ty con cia To chire phét
hinh, céng ty do Té
chic phal hanh ném
quydn kiém sodt trén
50% von diéu 1§ voi cd
- nhén va nhimg ngudi c6
litn quan (logi giso
|d4ch. gid tri giao dich,
' cde diéu khoin quan
trong khiac cua hop
dbng; cip c6 thim
quyén chip thudn)

Khﬁng co

| CCCD 035071001342 chp ngay 04/07/2017 tai Cuc Cinh sit DKQL Cr |

' Dia chi thirémg tri: $4 29 Ngd Huyén, phutmg Hang Trong, quin Hoan

Thi leo, tien lwong va
céc lgi ich khic (tién

trong 02 nam lién tuc
lién tnrde ndm ding ky
chiao bin va dén thoi

thuémg, 6 phicu dugc |
nhén theo chwong trinh |
lua chon cho ngudi lao |
dong (sb luong, gid) ..)

Tién luong, tién thuéng:

Nam 2020: 1.072.942.501 déng
Niim 2021
N&m 2022: 1.179.071.682 déng

697.807.662 dbng

C& phiéu duge nhin theo chuong trinh la chon ngudi lao _:

dong va cac lgi ich khac: Khéng

| diém hién tai
| - Céc khoin ng ddi v6i | Khang ¢o -
Céng ty
3.3.3. Ong Cao Vin Kién — Phé Tong Gidm dbe
- Ho vi tén; Cao Vin Kién
- Giéi tinh Nem -
- N&m sinh 1979 _ o
- Qube tjch: Viét Nam _
Trinh 44} hoe vam 1212
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- Nang lue chuyén mén: | K§ su xdy dung

. - Kinh nghi¢m cong téc: |

' - Chirc vu dang nim giir

' 1gi 16 chirc phét hanh

- Chitc vy dang nim giit |

- & 16 chire khac

Théi gian Neoi lam vide Chire vu
Tong cong ly xdy dung va
2002 : C#4n bd k¥ thua
phiit trién ha ting Licogi ol d s
Tir 2002 dén | Cong ty co phan xéy dyng s6 T
thiét ké
2003 | Ha Néi CEL
Cong ty xdy dymg va img
Tir 2003 dén | dung cbng nghé mdi — Téng | Can bd ki thudt, Chi
2005 cong ty diu ur phit trién nha | huy truéng
Ha Npi
g:ﬂ'? s Céng ty Toyota My Pinh Cén b) Ban QLDA
Can bd Ban QLDA,
Tir 2007 dén | Cong ty cd phin Tip dodn | Phdé Ban QLDA,
05/2014 CEO Gism déc Ban
QLDA
Phé Téng Gidm dbc
Tir 05/2014 | Cong ty o phdn Tip dodn | kiém Giam  déc
dén01/2018 | CEO Trung tim tw vin
CEO
Tir 01/2018 | Coéng ty cb phin Dlutw va | .
ém ™
dén nay Phat trién Du lich Véan Pén Tong Gidm doc
| T& 01/2018 | Céng ty co phan Tap doan | __ , ., ., .
! : Phé T
i dén nay CEO Ung Gidn dic
' Phé Téng Gidm dée

Ong hién dang dam nhiém mét so vi tri linh dao tai céc t8 chire nbhu:

Thoi gian Noi lam vige Chire vy
T 032022 | Céng ty cb phin xfy |, .
: I'hanh vién HDQT
dén nay dyng CEO vy
1 o Cong ty c6 phin Pau tu
| 1/2018 ; . .
[ % 4 vd Phit trién Du lich | Téng Giam déc
dén nay .
Vin Bon
- - 84 ¢d phan nam giir 0 co phan
- Dai dién s¢ hiru : | 0 ¢6 phan
' 84 hitu ¢4 nhan 0 cé phin
| Khong c6

%-Nhﬂngnguﬁricélién




; e -
quan nam giii cung co

phidu

- Théng tin vé nhimg Khé-ng b
ngudl ¢b lién quan dt’ing
thani 1 ¢ déng, ngudni

ndi bd cita Té chire phat |
hanh: ‘

- Lyi ich lién quen déi |
véi T8 chite phat hanh: |

Théng tin vé céc hop | Khong c6
dong, giao dich dang
thye hién hodc @3 k¥ két
va chua thie hién giira
Té chirc phat hanh, cong
ty con cia Té chirc phat
hanh, cong ty do T
chic phit hanh nim
quyén kiém soal trén
50% vbn didu 18 vii c4
nhén v& nhimg nguol co
lién quan (loai giao
dijch, gia trj giao dijch,
cde didu khoan quan
trong khiéc cua hgp
déng, cap 6 tham

quyen nhap thudin) ]
Thi l6o, tidn hoonp v Tién luomg, tién thidng: i
cde lgi ich khdc (tién - Nam 2020: 162.784.297 déng

HRfiing oo P (i - NEm2021; 168244.993 ding
nhin theo chuong trinh

F - Nam 2022: 269.534.204 dong
Iya chon cho ngudi lao - i
dong (sé lugng, gid) ..) Cd phigu dwge nhin theo chuong trinh lya chon ngudi lac
trong 02 nim lién tuc ddng va céc lod ich khac: Khdng i
lién trwéc nim ding ky
chic bin va dén théi
diém hién tai

- Cée khoan no doi v | Khéng b
Cong ty

3.34. Ong Trian Pao Pirc — Pho Tong Giam doc

- Ho va tén: Trin Pan Due
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 1973 |
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| - Quée tich: Ir Vigt Nam
| - Trinh d6 hoc van: 1212
- Nang lye chuyén mén: | Thac sy kinh té |
- Kinh nghiém cong tac: Thivi gian Noi lam vige Chire vy l
| | Td 1011994 | Cong ty xéiy dyng Toda | Nhan vién tong hop, :
i dén 02/1998 | (Nhit Bén) Tnurdmg phong '
i . .
il T 10/1998 ) . Nhin wvién phong
YV
ohaDtilops |0 Sieel Vietnan diho bl mdy |
T 02/1999 | Céng ty xdy lip 665-BO | Truémg phong hanh
dén 10/2005 | Qudc phing chinh
: Céng ty TNHH MTV Cung | Tnrong phoéng hanh
Tie  10/2005 | - :
4k psmnee | 08 Lao dong Quéc 1@ |chinh kiém t¢ Ij
< (LATUCO) Gism dbc
Tt 06/2008 | Cong ty b phin déu tw va | _ . .
dén 10/2013 | xay 1ip ddu khi Sai Gon £ Gsden'loo
Thanh vién Ban
T 11/2013 - Gidm dbc, Gidm déc |
dén 072014 | ©F08 1Y o0 phin Innovo Haoh ‘clifnh — Nhas | |
sy
Tir 08/2014 | Cong ty ¢b phin Péu tr va | . [
| dén12/2021 | phat trién Phi Quéc Thng Gidm dbe |
Ti 82016 | Cong ty b phin Phat trién | .
dén 12/2021 | nha va D6 thj Phi Quéc Tong Gidm o
W = ‘I 4 . : |
| T:.r 08/2016 | Cong ty ¢0 phan Tap doan Phé Téng Gidmdéc |
| den nay C.E.O

| tai td chirc phét hanh

- Chiic vy dang nim gilr Phé Tong Gidm dbe

| & 10 chirc khdc

- 86 ¢b phan ndm i

- Chirc vy dang nim giir Ong hién dang dam nhiém mét s6 vi tri 1anh dao tai cac td chire nhu:

| Thi gian Noi lam vige Chire vy
| Tir 29/3/2022 | Céng ty b phan ddu tu g
: dén nay va phit trién Nha Trang i ViR
| Tir 21/3/2022 | Cong ty cb phén du lich | - . . !
' | dén nay CEO Chi tich HDQT =
| Tir 23/3/2022 | Cong ty cb phin phit : :
| dén nay trién Quing Binh Thanh vién HDQT
| T:.r 12/2016 Cdngl ty TNHH CEO Thinh vién HETV
den nay Hospitality 5
0 cb phin i
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| Pai dién 50 hiru : ' 0. phin

1
' Sé hitu ¢4 nhin

Pore

| - Nhitmg ngudi c6 lién | Khong c6
| quan ném git cing ¢6 |
iphjéu |

- Thong tin vé nhimg | Khong ¢o
nguin ¢6 lién quan déng |
theri 14 cb d6ng, ngudi |
' ndi bé ciia TS chire phét

- Loi ich lién quan déi
| v6i Té chitc phat hanh:

| Théng tin vé& cac hop | Khéngco
dong, giao dich dang
thyre hién hoiic di ky két
vit chua thue hién gifra
Ta chirc phat hanh, cong
ty con cia To chirc phit
hanh, cong ty do T8
chirc phit hinh nim
quyen kiem sodl trén
50% von diéu 1¢ voi ca
nhfin v nhimg ngwdi cd
litn quan (lom giao
dich, gid tri giao dich,
cac ditu khoan quan
| trong khac cia hop
| ddng: chp c6 thim
quyen chap thuin)

Thi lao, tién luong va |

cdc loi ich khdc (tién | :
thuémg, cb phiéu duge |
| nhin theo chuong trinh |
' lya chon cho ngudi lao
- déng (sb lugng, gid) ...)
| trong 02 nAm lién tuc
| lién tru6c nam ding ky
| chio ban va dén thdi
| diém hién tgi

, = e
| - Cée khodn ng d6i vai | Khéng cd
Cong ty

Tién luong. tién thudng:
Nim 2020: Khéng

Nam 2021: Khong
Ném 2022: 1.179.071.682 déng

Cb phiéu duoc nhiin theo chuong trinh lya chon ngudi lao |

ddng va cée lgi ich khéc: Khong

3.3.5. Ba D0 Thi Thom - Ké toén trirémg
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Howiew  DTHThom
- Gidi tinh: N@ _

Namsinh: 1980 _

| -t Vlét Nam

| - Trinh 89 s van: | 1212

- Naing lyc chuyén mén: = Cir nhin Téi chinh— Ké toén

- Kinh nghiém cdng tic: | | Tha gian Nor lAm vige Chire vy
| 1. Céng ty TNHH Thuong mai,
Tir 2002 dé
- " | xéy dyng va Cong nghé Viét | K& todn trudng
2007 :
. Nam (Viteco)
|
- ¥ =
Tir 2007 dén | Cong ty ¢d phin Tip doin E5 i oadne
nay C.EQO
Tir 04/2009 | Céng ty cb phin xdy dyng | Thanh vién Ban ki¢m
dén 2021 C.EO soat
Tir 03/2009 | Céng ty co phin phét trién | Thanh vién Ban kiém
dén 2018 dich v C.EO sodt
| Tir 2018 dén | Céng ty ¢ phin phét trién | Tnréng Ban  kiém
| nay dich v C.E.O soat I |
fia Chire vu dang nim giir . K& todin trudng
tai t chirc phét hanh
| - Chite vy dang ndm giir Bi hién dang dm nhiém mt sb vi tri linh dao tai céc 1d chire nhw:
i & 16 chire khac
| Thii gian Noi lam viéc Chirc vy
Tir 2018 dén | Céng ty cb phan phdt . v
gy tridn dich vu CE.O Treimg Ban kit aodt
- $6 ¢6 phin nam giir 5 co phin chiém 0% von diéu 1§
Dpidiénsohi: | Ochphdn B
Sér hiru ¢4 nhin 5 ch phan chiém 0% von diéu 1¢
- Nhimg nguéi co lién Khéng co
quan nim giff clng co
 phiéu |
- Théng tin vé nhimg Khéng co
ngudi c6 lién quan déng
thir 1a ¢b dong, ngudi |
ndi b cia Té chirc phat |
hanh:
— el
- Lei ich lién quan doi |
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VIIL

véi Té chite phat hanh: |

vil chua thyc hién gilta
Té chitc phét hanh, céng
ty con ctia T6 chirc phét
hinh, céng ty do Té
chitc phat hinh nim
quyen kiem soét trén
50% von diéu 1& voi ca
nhén va nhimg ngudi ¢d
lién quan (loai giao
dich, gid tri giao dich,
cac didu khoan quan
trong khidc cua hop
dong; cip c6 thim
l quyéu chﬁp thudn)

| Thi: lao, tién luong vA |

| cdc lgi ich khde (tién
 thuomg, cb phiéu duge
nhén theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao

lien trdc nim diing kv
chiioc bin vi dén thai
diém hién tai

thuze hién hodic da ky két |

dong (sb luong, gid) ..)
trong 02 ndm lién tyc |

Théng tin vé cic hop = Khéngco
dbng, giao dich dang

Tién luwong, tién thudmg:

Nam 2020: 415.845 486 déng
Nam 2021: 418.023.204 déng
Nam 2022: 597.303.646 dong !
Cé phicu duge nhin theo chuong trinh lya chon ngudi lao |

déng va cde loi fch khic:

- Céc khoan ng doi vii

Céng ty

CO PHIEU CHAO BAN

Loai cb phiéu
Cb phiéu pho théng.
Mgnh gia

10.000 dong/1 cb phiéu.
Tla.ing 56 lugng cb phiéu chio bin

Tﬁng 54 luong chao ban

Khing co

Phit hanh c6 phiéu cho cé déng hién hiru

Phit hanh ¢ phiéu cho CBNV theo chuong trinh Iya
chon cho ngudi lao dong

Khong

257.339.985 c¢d phiéu
252.193.185 cb phiéu

5.146.800 co phiéu
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Tong gid tri co phiéu chdo bin theo ménh gié:

2.573.399.850.000 dong

Gii chao ban dy kién

Cho cb déng hién hiru 10.000 dbng/1 cd phiéu

Cho CBNV theo chuong trinh lua 10.000 déng/1 ¢ phiéu

Phuong phiap tinh gia

Nguyén tic xdc dinh gia phat hanh dugc dya trén co s¢ gid trj sd sach, gia thi truong va
dénh gid mitc d6 pha lo@ing c6 phdn dy kién sau khi phat hanh.

- Gid tri 56 sdch: Tai thoi diém 31/12/2021

C#in o vao Bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2021 dé xdc dinh
gid trj s sach ciia Céng ty nhir sau:

STT Khodn muc Pon vi | Theo BCTC 31/12/2021 |
1 | Vén chusé hiu Péng © 3.534.352.256.375
I | Loiichcb déng khong kiém sodt Péng |  533.717.180.288

Il | S lugng CP luu hanh CP 257.339.985
IV | Gid tri sd sach mi CP (IV)=[(D)-(ID)/(II]) | Déng 11.660

Tai thasi diém két thiic dot chao ban, néu téc d§ ting vén chii sé hiru thip hon tée d ting
s0 lugmg cb phin sau dot phat hanh thi gi4 tri & sach trén m3i ¢ phan s& giam.

- Gid thi truromg:

Gid sir gid déng cira ngay giao dich ghn nhét trudc ngdy giao dich khong huéng quyén cia
¢o phiéu CEO la 30.000 dong/ cb phiéu.

Gid tham chiéu cua cd phiéu tai ngay giao dich khong huéng quyén s& duge diéu chinh
theo ¢Ong thirc sau:

Pt + Pri*1,
Ppl =
1+1;

Trong do:
v Ppl: Gi4 ¢6 phiéu pha lofing.
v Pt: Gid déng cira ngay giao dich gin nhat tnroc ngay giao dich khong huong
quyén (Gia dinh: 30.000 déng/ ¢6 phiéu);
v Pri: Gid phét hanh déi véi quyén mua cb phiéu phat hanh thém cho b dong hién
hiru (10.000 &dng/ ¢b phin);
W I Ty 1€ tAng vén tAng thém véi viée chao ban ¢d phin cho cb déng hién hitu (98%);

Vi gia dinh trén, tai thii diém chét danh sich dé thyc hién quyén mua ¢d phiéu phét hanh
thém, gid thi trudmg ciia cd phigu Céng ty s& duoc diéu chinh theo cang thire sau:

Pt + [P * 98%)]
Ppl -

1 +98%
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30.000 + 10.000%98%

1 +98%

= 20.101 déng/ cd phén
Cé phiéu ciia Céng ty duoc chao ban cho co dong hign hitu va ngudi lao djng rong Cong
ty, do tinh chdt wu tién ciia déi twomg phan phoi, dong thoi cdn cir vao tink hinh thi truing
chimg khodn, nhu cdu sir dung von, gid tri thi treomg va gia tri $6 sdch etia co phiéu, ciing
nhir trén co 5o phan tich mike d6 pha loang gid, gid chae ban cb phidu cho cé dong hign
hitu va ngwdi lao djng trong Cong ty thee chuong trink lwa chon cho ngwdi lao ding
dugc Cong ty xde dinh bing 10.000 dong/ ¢é phin.

7. Phwong thirc phéin phoi
7.1. Phét hanh ¢d phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguwi lao djng (ESOP)
i. SO luong cb|5.146.800 cd phiéu tuong duong 2% s6 lugng c6 phiéu dang luu
phiéu phat hanh | hanh
téi da:
ii. Tong g4 tri| 51.468.000.000 dong
chao bén téi da
(tinh theo ménh
gid):

iii. Phuong thic | Phét hanh cb phiéu cho CBCNV theo chuong trinh lya chon cho
phét hanh: nguoi lao déng

iv. Dadi twong chéo | Céc thanh vién trong Hi ddng quan trj, Ban kiém sodt, Ban Téng
bén: Giam débc, cac cén bd chi chét cia Cong ty va cac Cong ty con va

ngudi lao dong dd k¥ hop dong lao déng va cé nhiéu dong gbp
cho Cong ty;

Dai hoi ddng cb dong iy quyén cho Hoi dong quén tri phé duyét
tiéu chudn va danh sach chi tiét déi tuong dwge mua cd phiéu; phé
duyét nguyén tic xac dinh s6 cb phiéu dugc phan phéi cho timg
doi tugng va théi gian thue hién theo chuong trinh lya chon ngudi
lao ding

v. Phuong  thicc | Co phieu phat hanh cho CBNV dugc phan phoi tryc tiép cho
phén phoi: CBNV

vi. Diéu kién han | C3 phicu phét hanh thém cho CBCNV theo chuong trinh lra chon
ché chuyén | cho ngudi lao dgng bj han ché chuyén nhugng 1 nim ké tr ngay
nhuong: hoan thanh dot phét hanh.

Vi, Phuong thirc xut | S6 luong cb phan do ngudi lao dong khong dang k¥ mua hét dugc
Iy cb phin con | Dai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri phin phdi
lai chua phéin | cho mot s6 nguoi lao dong khéc trong Céng ty véi mic gia chao
phéi hét: ban 10.000 ddng/cd phidu. Sé lugng b phiéu nay bj han ché

chuyén nhugng 1 nim ké tir ngay hoin thanh dgt phat hanh.

BPai hoi d&ng cb dong uy quyﬁ“:n cho Héi déng quan trj phé duyét
tiéu chudn vi danh séch chi tiét dbi tugng dugc mua sd o phiéu
con du khi phat hanh ESOP; phé duyét nguyén tic xdc dinh sd ¢d
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phiéu duge phin phbi cho timg dbi tuong va thai gian thuc hién.

Viéc phin phéi s6 ¢6 phiéu chua phan phéi hét cho ngudi lao
déng khac phai dam bao dép img cac diéu kién chao ban cb phiéu
riéng 1& quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP do
Chinh pht ban hinh ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi

hanh mét sO didu cia Luat Chung khoan

7.2. Phat hanh thém co phiéu cho co dong hién hiru dé ting von dicu 18

L

86 luong ¢o phain
phét hanh téi da:

252.193.185 ¢ phin, twong duong 98% trén s6 luong cd phiéu
dang luu hanh

il.

Tang gid tri chao
bén tdi da (tinh
theo ménh gia):

2.521.931.850.000 ddng

iii.

P6i tugng chao
ban:

C6 dong hién hitu theo danh sich c6 dong chot tai ngay dang ky
cudi cing duge phin bo quyen mua ¢ phiéu.

v.

Phuong thie

phén phéi

Co phiéu phat hanh thém duge chio bén cho co déng hién hiru
theo phuong thire thuc hién quyén

Ty 1§ thuc hién
quyén:

Theo ty 1¢ thye hi¢n quycn 13 100:98 (¢ dong s¢ hiru 01 ¢d
phan twong img véi 01 quyén, 100 quyén dugc mua 98 ¢d phén
maoi).

vi.

Nguyén tic lam
tron:

D0i vai co phiéu 1& (ndu c6) phat sinh khi cb déng thuc hién
quyén, dé dam bao sb hrong cb phiéu phat hinh khéng vuet qué
so lugng chio ban, s6 lugng b phitu ¢d dong duge mua s¢ duge
lam tron xudng dén hiang don vi.

S6 lwgng co phiéu 1é phat sinh sé bi huy bo.

Vil.

Piéu kién han

ché chuyén
nhuong:

CO phiéu phét hanh thém cho co déng hién hiu duge tr do
chuyén nhuong.

viil.

Chuyén nhugng |
quyén mua: |

C6 dong hién hitu ¢ tén trong danh sich tai ngdy chdt danh
sach ¢b dong dugc phin bd quyén mua cé quyén chuyén nhugng
quyén mua c6 phiéu cua minh cho ngudi khie trong thoi gian
quy dinh va chi duge chuyén nhwgng 01 lin (khdng chuvén
nhugng cho ngudi thir 3). Bén chuyén nhuong va bén phin
chuyén nhugng ty thoa thudn mirc gid chuyén nhuong va thanh
todn tién chuyén nhwgng. Viée ding kv chuyén nhugng quyén
mua cn thire hién it nhét 05 ngdy lam viéc trude khi két thic
thoi gian thue hién quyén mua dé c6 théi gian xir 1¥ cdc vén dé
phat sinh (néu co).

1%

Phwrong thue xir
Iy cb phiéu cén
lai chua phan
phoi hét:

S6 co phigu con du do ¢ dong khéng thyc ding ky mua, khong
ndp tién s& duge Hai ddng quan tri chao ban cho cic Nha dau tu
khac v&i gid chao bén 12 10.000 dong/cd phiéu, bang mic gid
chao ban cho ¢o dong hién hiru dé dam bao phat hinh hét toan
bd s6 cb phin chao ban.

Pai hoi dong ¢6 dong thong qua tiéu chi lya chon cac Nha dau
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tur khic dé chao ban s6 c6 phan con lai chira phén phoi hét, dong
thoi Oy quyén cho Hai ddng quan tri tim kiém va lya chon cée
Nha diu tir nay, cu thé nhy sau:

Tiéu chi lya chon Nha ddu tr dé chao bén ¢ phin chua phén
phdi hét:

» Cic to chite, cA nhin trong vi ngodi nudc bay 16 quan tim,
mong muon va di nang lyc tai chinh dé diu tur 6 phiéu CEO;

» Cac nha diu tu co kha ning déng gép cho sy phat trién cua
CEO;

« Cic nha dau tu khong co hoat dong kinh doanh anh hudmg t6i
11 ich cia CEO.

S& ¢ phfin con lai chua phin phdi hét noi trén khi chao ban cho
déi twgng khac theo quyét dinh cia Hoi dong quan tri s bi han
ché chuyén nhugng trong vong (mdt) 01 nam ké tir ngay két
thic dot chao béan, (ngay két thic dot chao ban 1a ngay két thic
viéc thu tién mua ching khoin duge chao bén tir cac nha diu
tu).

Viéc phan phéi sé cb phiu khéng chao ban hét cho cac nha dau
tu khéc phai dap img cac diéu kién sau:

» Tuén thi quy dinh tai diéu 195 Luft Doanh nghiép 2020:
“Céng ty con khéng duge ddu tu mua cd phan, gop vén vio
cong ty me. Cic cong ty con cia cing mot cong ty me khong
duoc dbng théi cing goép vén, mua cd phin dé s& hiru chéo lan
nhauw.”

« Dam bao cic didu kién chao ban ¢ phiéu quy dinh tai Diéu 42
Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP do Chinh Phii ban hanh ngay
31/12/2020 vé vige quy dinh chi tiét thi hinh mdt s diéu cia
ludt chimg khodén.

Héi ddng quén tri Cong ty cam két s& can trong trong viée lya
chon cac nha diu tu khéc dé chao ban sb ¢ phin con lai chua
phan phéi hét, dam bao ty 1¢ s¢ hitu cia nha dau fr nudc ngoai
theo quy dinh.

Trong truomg hop hét han phin phdi cb phiéu theo quy dinh cia
phép luat (bao gém ci thoi gian duge gia han néu c6), néu vén
con o phiéu chua phén phéi hét thi s6 cb phiéu chua phan phoi
hét nay duoc huy va Hoi déng quan tri ra quyét dinh két thic dot

chio ban.
8. Dang ky mua cb phiéu
8.1. Thi han diing ki mua cb phiéu:

Thoi gian ding ky mua cb phiéu doi véi co dong hién hitu sé phu thuge vao thoi gian phén
phéi cé phiéu. Cong ty ¢b phin Tip doan C.E.O s& thong bdo théi gian ding ky cu thé
trong Ban thong béo phat hanh va dédm béo théi han dang ky mua chimg khoan cho nha dau
tur t&i thidu 1a 20 (hai muwoi) ngay theo ding quy dinh.
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8.2.

8.3.

8.4.

Viéc phit hinh cb phidu cho CBNV theo chirong trinh lia chon ngudi lao dng sé dugce
thire hién sau ngay chét danh sich ¢b déng hién hiru nhin quyén mua cb phiéu phat hanh
thém.

Sb lurgmg cb phiéu ding ky mua:

Déi voi sb lugng cd phiéu phét hanh thém cho cb déng hién hiru: 12 s6 lugng cd phiéu ma
cb dong hién hiu duge quyen mua theo ty 1é hode/va sé lugng cd phiéu tir viée nhén
chuyén nhuong quyén mua hodc/va sé cb phiéu khong ban hét dwvge HPQT quyét dinh
phan phoi tiép.

Déi véi sb lugng ¢d phiéu chio bin cho CBNV theo chuong trinh lva chon ngudi lao dfng:
14 s& lugmg b phiéu CBNV duge mua theo Quy ché phat hanh cb phiéu theo chuong trinh
luya chon ngudi lao dong hodc/va so cd phicu khong ban hét duge HPQT quyét dinh phén
phéi tiép cho ngudi lao dong khdc

Phwong thire thanh todn, chuyén giao o phiéu
Phicong thirc thanh todan

Péi véi cb phidu chio ban cho cb déng hign hitu: Trong thai han it nhit 20 ngdy ke tir ngay
quyén mua ¢6 hiédu lue, c6 déng thude Danh sach ngudi sé hiru quyén mua s& dang ky thuc
hién quyén mua cd phén va ndp tién theo ty 18 dwoc mua di quy dinh. Céc c6 dong mo tai
khon va luu ky cé phifu & Thanh vién Liru k¥ ndo s& ding ky thyc hién quyén va ndp tién
mua cb phin tai Thanh vién Luu ky d6. C6 dong chua thue hién luu ky chimg khodn sé
dang kv thue hién quyén mua cb phin tai try s& Cong ty C6 phan Tjp doan C.E.O va ndp
ti¥n mua cb phin vao tai khoan phong tod (chi fiét vé tai khoan phong téa tai muc VI1.12
dwdi day).

Dbi voi ¢b phiéu chao ban cho CBNV theo chuong trinh lua chon ngudi lac déng: Nguoi
lao dong thue hién quyén mua b phin tai try s& Cong ty Co phén Tap doan C.E.O va ndp
tién mua ¢d phiin vao tai khoan phong tod (chi tiét vé tai khodn phong téa tai muc VIIL12
duecri ddy).

Chuyén giao co phiéu:

Déi véi cb phiéu chio bin cho ¢d déng hién hitu: Sau khi Cong ty hoan thanh det chao bin
v hodn thanh thay ddi dang ky chimg khodn; cé phiéu phat hanh thém s& duge Trung thm
luu ky chimg khofin Viét Nam phan b vio tai khoan chimg khodn cia céc o dong da luru
kv chung khua:n, cac co déng chua hru ky chimg khodn s& nhan duge gidy chimg nhin s¢
hiru ¢b phiéu phal hanh thém tai Try s& cla Céng ty ¢b phan Tgp doan C.E.O, hoac bd
sung thong tin vé sb ¢6 phiéu méi viio Gidy chimg nhin s hiru c0 phén d3 cép.

Do vai ¢b phteu chao bdn cho CBNV thec- chlmrng trinh lua chon nguti lao df.mg CBNV
s& nhin duge gidy ching nhin sé him cb phiéu tai Tru s& cia Cong ty cd phén Tap doan
C.E.O.

Quyén lgi ciia ngudi mua cb phida:

Cb phiéu phat hanh thém cho cb déng hién hitu 14 of phiéu phd théng, khéng bi han ché
chuyfm nhugng.

Cd phiéu phat hanh cho CBNV theo chwang trinh lia chon ngudi lao dong la cb phiéu phd
théng, han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mét) nim ké tir ngay két thie dgt chao ban.
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(ngay két thic dot chio ban la ngay két thiie viéc thu tién mua chimg khoan duge chao ban
tir ¢éc nha diu t), -

* S0 lugng ¢b phidu dat mua t6i thidu:
Khéng gidi han sb luong cb phiéu dat mua toi thiéu.
*  Phuong thire xir 1§ ¢b phin con lai chua phan phoi hét:

Dbi véi cd phiéu phdt hanh thém che cé dong hign hitu:

Phwong dn xir Iy d6i véi ¢b phiéu 1é phat sinh do lam tron:

S6 cd phiu lé phét sinh s& bi huy bo.

Phwong én xir Iy ¢6 phiéu con lgi chwa phin phoi hét:

86 cb phin con du do cb déng khéng thire hién quyén mua s& dwoc Héi déng quan trj chio
ban cho céc Nha déu tr khéc v6i gia chao bén 1a 10.000 dong/cd phén, bing mirc gid chao
bin ¢ho ¢b dong hién hiru dé dam bao phat hanh hét toan b 6 ¢b phén chao ban.

Pai hoi ddng c6 dong thong qua tiéu chi lra chon cac Nha déu tr khac dé chao ban s6 ¢
phén con lai chua phan phdi hét, ddng thoi Gy quyén cho Hoi déng quan tri tim kiém va lya
chon cac Nha dau tu nay, cu thé nhu sau:

Tiéu chi lya chon Nha dau tir dé chao ban c¢d phén chua phén phdi hét:

+  Céc tb chirc, ca nhin trong va ngoai nude bay 6 quan tim, mong mudn va di ning luc
tai chinh d¢ du tu ¢ phiéu CEO;

« Céc nha dau tu cé kha ning déng gop cho syr phit trién ciua CEO:;

* Céc nha diu tu khéng cé hoat dong kinh doanh anh huéng téi loi ich cia CEO.

S& cb phin con lai chia phan phdi hét néi trén khi chio bén cho déi tuong khéc theo quyét
dinh ciia H5i déng quén tri s& bj han ché chuyén nhugng trong vong (mdt) 01 nam ké tir ngdy
két thic dot chio bén (ngy két thic dgt chao ban la ngay két thie vige thu tién mua chimg
khodn duge chao ban tir cac nha dau tu).

Viéc phin phoi sd ¢b phiéu khong chio ban hét cho cac nha ddu tir khac phai dap img céc
diéu kién sau:

» Tuan thi quy dinh tai diéu 195 Ludt Doanh nghiép 2020: “Céng ty con khéng duge diu
tur mua ¢ phén, gop von vio cong ty me. Céc cong ty con cla cing mbt cbng ty me khéng
duge ddng thiri ciing gép von, mua cd phin 48 s& hiru chéo 1in nhaw.”

+ Dam bao cic diéu kién chao ban cb phidu quy dinh tai Pidu 42 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP do Chinh Phu ban hanh ngay 31/12/2020 vé viéc quy djnh chi tiét thi hanh
mét s6 didu cia Tut chirng khoan.

Hdi ddng quan tri Céng ty cam két s& cin trong trong viée lwa chon cdc nha ddu tu khac dé
chio bén s6 ¢ phén con lai chua phén phéi hét @& dam béo ty 1é s& hiru elia nha dhu te nude
ngoai theo quy dinh.

Trong trudmg hop hét han phan phdi cb phiéu theo quy dinh ctia phép ludt (bao gdm ca thiri
gian dugc gia han néu ¢d), néu vin con cb phidu chwa phan phéi hét thi sé ¢d phiéu chua
phan phdi hét nay dugc huy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thic dot chao ban.

Dii v co phiéu phét hinh cho CBNV theo chirong trinh lwa chon nguwdi lao djng:
Phuong 4n xir Iy d6i véi cb phiéu 1& phat sinh do lam tron xudng khi tinh todn s6 luong cb
phiéu duoce mua ciia CBNV va 6 lugng cb phieu ngudi lao dong khéng ding ky hét:
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- DHDCD iy quyén cho HDQT quyét dinh phin phdi cho ngudi lao dong khic trong Cdng

8.5.

ty v6i gia chao ban 10.000 dong/cd phiéu. Tiéu chi cu thé do HDQT quyét dinh.

S4 lugng ¢b phiéu nay bi han ché chuyén nhuong trong vong mét (01) ndm ké tir ngay két
thilc dot chao ban. (ngay két thic dot chao bin 13 ngdy két thic viée thu tién mua chimg
khoan duge chio bén tir cdc nha déu tr).

Thvi han va cdch thire tril lai tién diit mua ¢ phiéu trong trudmg hop sb lwgng cb
phifu ding ky mua ciia c6 déng hién hiru khong dat mirc toi thidu:

Téng s lwong cé phiéu du kién chio bén cho b dong hién hitu 13 252,193,185 ¢b phiéu.
Ty 1g chio ban thanh cong thi thiéu cia dot chito ban 1a: 70% tong sb b phiéu chio ban
cho cb dong hién hir, sb lrong cd phiéu chio bin thanh cong téi thiéu 14 176.535.230 cb
phiéu (=70% x 252.193.185).

[ruung hgp Cong ty di thirc hién chao béan ¢o phiéu cho ¢b @6ng hién hiru va thue hign xu
Iy co phiéu con dur ma dot chio ban khéng dat ty 1§ chao ban thanh cong t4i thiéu (70%),
trong vong 05 (nam) ngay lam wé-:: ké tir ngay két thic thoi gian xir 1y cb phiéu con du
(tinh ca théi gian gia han xir ly ch phiéu cdn du (néu cd)), Cong ty s bao cdo Uy ban
Chimg khoan Nha nudc va cong bd théng tin vé viée dot chao bén khong dat ty 1¢ chio bin
thanh cong ti thiéu va thuc hién huy bo dot chao bén cho cb dng hién hiru.

Céng ty sé thue hién hoan tré tién cho nha diu tu dd ndp tién mua cd phidu theo cic bude
nhr sau:

(1) Lap danh sach nha ddu tu di mua cd phiéu trong dot phdt hanh tai ngay két thic thir
gian xir 1§ ¢6 phiéu con du.

Danh séch gdm hai bd phén la danh séch nha dAu tr 84 luu ky va nha dau t chua hnu k.
(2) Thue hién hoan trd tién cho nha diu tr mua 6 phiéu trong vong 10 (mudi) ngay lam
viée ké tir ngdy cong bd thong tin vé viée dot chio ban khang dat ty 1¢ chao bén thinh cdng
téi thiéu.

(3) Phuong thirc hoin tra:

- Péi véi che nha diu tr chua hra ki

Céng ty lién hé tryc liép vdi cde nha dau tir nay do khi thue hién mua ¢d phiéu céc nha dau

tu nay da c6 don ﬁmg ky mua cd phiéu va c6 ddy du thong tin ¢4 nhin cling nhir thong tin
tai khoan chuyén tién.

Cong ty s& thyre hién xéc nhfin bang van ban théng tin ca nhin cﬁng nhur thong tin tai khoan
c‘nuyén tién ciia nha diu tu, sau d6, Cong ty s& thire hién chuyén tien vao tai khodn ma nha
déu tu chi dinh.

- Déi voi céc nha ddu tr &3 luu ky:

Cong ty sé dé nghi Téng Cong ty luu ky va bl trir chﬁmg kho4n Viét Nam hi tr¢ trong viée
lién hé véi cac cong Ly chimg khodn noi cdc nha déu trr d3 luu k§ mé tai khoan. Cong ty s&
thure hién xdc nhin bang van ban théng tin tii khodn chimg khodn cua céc nha dau tr voi
cac cong ty chimg khodn néi trén.

Sau khi xdc nhén théng tin cic nha diu tu, thy theo thoa thudn cta Cong ty voi Téng Céng
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ty huu ky va bu trir chimg khoan Vigt Nam va cic cong ty chimg khodn ndi trén méa Cong ty
s& chuyén s6 tién ma cac nha diu tr 43 ndp tién mua c6 phiéu kém theo phi chuyén tién dy
kién cho timng nha ddu tir cho Téng Céng ty lru ky v bi trir chimg khodn Viét Nam hoic
cho timg céng ty chimg khoén noi cde nha déu tu dd leu k§ mo tai khoén,

(4) Cong ty s& thyc hién cong b théng tin trong vong 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay
hoan thanh viéc hoan tra tién cho nha déu tu,

Lich trinh dy kién phén phéi ¢6 phiéu

C déng hién hiru theo danh sich ¢ déng chét tai ngiy diing k¥ cudi ciing s& duge nhin
quyén mua co phiéu. Viée phat hinh cb phiéu theo chuong trinh lwa chon cho ngudi lao
dong dugce thyc hign sau ngay chot danh sach ¢b dong nhin quyén mua co phén.

Vigc phin phbi ¢b phin chao ban thém dyr kién s& duoc tién hanh trong vong 90 ngly ké tir
ngy Gidy chimg nhén dang k¥ chdo bdn ¢6 hiéu lyc. Thoi gian phat hanh duy kién 12 Quy
[I- Quy 1112023,

Bing 25: Lich trinh phin phéi cé phiéu

STT Nii dung céng viéc | Thdi gian

I | Nhin Gidy chimg nhén diing ky chio bén tir UBCKNN. D
Xic dinh ngay lap Danh sdch sé hiru cudi cung va théng béo

5 van Trung tAm luu ky chimg khodn Viét Nam (¥5D), S Glao D dén D42
d]:h chimg khodn Ha Noi (HNX) dé trién khai chao bdn cd -
phicu cho ¢ déng hién hiru.
Cong bo thong tin vé dot chao ban trén 01 to béo dién tir hodic ‘

3 i Rt o i ¢
béo viét trong 03 s& béo lién tiép. Sl

4 | Ngay giao dich khéng hudng quyén. D+12

5 | Ngay dang ky cudi ciing. D+13

¢ | Thong bio thdi gian mua 6 phiu clia CBNV theo chuong —
trinh lya chon ngudi lao ddng >
Phdi hcp cing VSD phén bd quyén mua ¢ phiéu va tho y

6 |ba D+19 dén

0 quyén mua cb p}ueu dén cac thanh vién luu k¥ va ¢dc ¢o D496

déng chira lvu ky chimg khoan.
Céc ¢ déng hién hitu tién hanh dang ky, chuyén nhugng

7 quyén mua va ndp tién mua b phén, D420 dén
CBNV ndp tién mua cd phiéu theo chuong trinh lua chon D+40
ngudi lao dong
Téng hop viée thyre hidn quyén mua cia cb déng hién hiru.

g | Tonghop két qua mua cb phiéu cia CBNV D+41 dén
Lap bao can trinh HDQT d4é HDQT quéyct dinh phuong thirc D+30
xir 1y s6 ¢ phiéu khdng chao ban hét (néu ¢d).
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STT Noi dung cing viée Thiri gian

g | Xirlysdch phin 1é va sb cd phin khéng chio bin hét éu | D+50 dén
cd). D+61

— Béo cao UBCKNN két qua dot chio bén.

~ Céng bd théng tin v& két quﬁ chiio bén kém theo xac nhin
10 clia ngan hang thuong mai noi mé tai khoén phong toa vé D+62
s0 tién thu duoc tir dot chao ban,

— Cong bd thong tin vé sb lugng cd phiéu huu hinh

- ng Ho so ding k¥ chimg khodn bé sung v ding ky niém
yet bo sung

-~ Nhin Giay chimg nhin ding ky chimng khoén bd sung va

~ Quyét dinh niém yét bo sung Tiz D+62 dén

~ Ding ky ngiy giao dich bd sung vh Céng bo théng tin vé D+82
ngay giao dich bb sung

— Trao tra gidy chimg nhin s hiru ¢6 phén cho céc ch dang
chra o ky

12 Giao djch ¢d phiéu phét hanh bd sung D+88

10. Phwong thirc thue hién quyen

* Picu kién thuc hién qu}rén: Céc ¢b déng hién hiru ¢6 tén trong Danh sich ngudi so hiru

11.

cudi ciing tai ngay chét danh sach phin bd quyén mua b phicu.
Thoi gian thuc hién quyén: Theo thoi gian néu trong lich trinh du kién & trén.,

Phuong thirc thuc hién quyén: C dong dd luu ky ching khoan dang ky mua cb phiéu,
chuyén nhugng quyén mua cd phin, thye hign quyén mua 6 phin tai Thanh vién Luu ky
noi cb dong mé tai khoan chimg khodn. C6 déng chwa thyc hién luu ky chimg khodn sg
thuc hién cdc quyén twong ty trén tai try s& Cong ty ¢6 phin Tap doan C.E.O.

Quyén loi ngudi mua cd phiéu Cb déng hién hiru duge quyén mua cb phidu cb quyén tr
chéi quyén mua hodc chuyén nhugng quyén mua ciia minh trong théi gian quy dioh. Céc
cb dong 6 quyén chuyén nhugng quyén mua cb phin cia minh (nhumg chi duge chuyén
nhuong mét lan — lchc-ug chuyén nhuong cho ngudi thir ba) cho ngudi khic theo gid thoa
thugn giira bén chuyén nhwong va bén nhin chuyén nhugng. Bén chuyén nhwong va Bén
nhén chuyén nhwong ty thoa thudn mirc gid chuyén nhugng va thanh toén tién chuyén
nhugng quyén.

Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhugng

Céc cb déng ¢6 quyén chuyén nhugng quyén mua cd phiéu ciia minh nhung chi duge
chuyén nhuong mot lan va khong chuvér: nhuong cho ngtrm thit ba va chi chuyén nhwong
cho nha dAu tu trong nuére, khdng chuyén nhweng cho nha dau tu nude ngodi.

S5 Tiromg cé phiéu phat hanh cho cb dong hién hitu thong qua chao bén trong dot ndy 1a co
phiéu phé théng khong bi han ché chuyén nhugng ké tir ngay phin phoi.
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12.

13.

14.

S4 ¢b phin con lai chura phin phéi hét néi trén khi chio ban cho ddi twong khic theo quyét

dinh ciia HDQT s& bj han ché chuyén nhuong trong vnng (mét) 01 nam ké tir ngly két thic
dot chao bén. (ngay két thic dot chao ban 1a ngiy két thiic viée thu tién mua chimg khodn

duge chao ban tir cic nha diu tu).

$6 luyng ¢ phin do don vi bao lanh nhan béo lEnh phat hanh (néu cd) duge ty do chuyén
nhuong.

Tai khodn phong téa nhin tién mua cb phiéu

Toan b so tién thu duge tir dot phat hanh s& duge chuyén vio tai khoan phong téa nhu
sau;

Tén Ngén hang : Ngin hing TMCP Diu tr va Phét trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh
Xuén

Tai khoansé  : 22210003356666
Chi tai khoan  ; Céng ty ¢ phén Tép doan C.E.O,
Huy bé dgt chao ban cho b déng hién hiru

Dot chio ban bi huy b trong trémg hep sé lugng o phidu duge chiao bin cho nha dau tir
khéng dat toi thidu 176.535.230 cd phiéu, chiém ty 1¢ 70% s0 cd phan chio bin cho ¢b
ddng hién hitu dé thyuc hién dy 4n.

Thoni han, phueng thire thu héi v hoan tra tién cho nha diu tu duoc 1am rd tai Myc 8.5
Phin VII trén day.

Trong trudng hop qué thai han hoan tra, Con ty chura thuce hién thanh todn, Céng ty cam
két thanh todn 18i cho nha ddu tr doi voi sb tien phai hoan (ra cho sé ngdy thue té chim tra
theo 13 sudt m:n giri tiét kiém cd nhdn k¥ han 12 (mudi hai) thang, 13i tra sau cia Ngén
hiang TMCP Béu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Héi sé& chinh - Ha Néi cong bd tai
ngay hoan tra.

Bi¢n phdp dam bao tufin thd quy dinh vé sé hitu nuwéc ngoai

Ty 1§ ndm giit ¢d phiéu ctia Nha ddu tr nuére ngoai tai Cong ty tuln theo quy dinh tai Nghi
dinh 84 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phti quy dinh chi tiét thi hinh mét sé
didu ciia Ludt chimg khoan. D& dam bao ty I¢ s& hiru téi da cia nha ddu tv nudc ngodi tai
Céng ty, Cong ty sé trién khai thue hién nhu sau:

Cong ty s& thong bao dén S& Giao dich chimg khodn Ha N§i, Trung tdm lwu k¥ ching
khodn Viét Nam dé cdc co quan Nha nudc diéu chinh room sé hitu nu6e ngodi ddi véi ch
phiéu ciia Cong ty theo ding quy dinh.

Céng ty cam két su dung cdc bién phap theo quy dinh ctia phap ludt dé giir tv 1& s¢ hiru
nuoc ngoal sau khi thuc higén chao ban chimg khoan ra céng ching dam bao phi hop véi
quy dinh tai Luit Chimg khoén 2019 va Diéu 1é cta Cong ty.

D4i véi vige xir 1y cb phiéu chua chao ban hét, sau khi chio bén cho ¢b déng hién hiru,
HPQT Cang ty cam két s¢ cin trong trong viée lua chon cée nha dau tir khac dé chao ban
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15.

16.

s6 ¢b phin con lai chua phan phéi hét @& dam bio ty 1é s& hitu cia nha dAu tw mrée ngoai

theo quy dinh.

Phirong 4n dim bao ty 18 s hitu nude ngoai toi da ddi véi vide phdt hanh cd phiéu theo

chuong trinh lya chon cho nguol lao dong:

+ Dé dam bdo ty 1& sé hiru nudre ngodi tdi da tai Céng ty cb phin Téap dodn C.E.O, nguéri
lao ddng 12 ngudi nuée ngoai khéng duge tham gia mua ¢ phiéu phét hanh theo chwong
trinh lwa chon cho nguéi lao déng.

+ 86 lugng cd phiéu 1é phat sinh do lam tron xudng khi tinh toén s6 lugng co phiéu duge
mua cia can bd nhin vién va s6 lugmg cb phiéu ngudi lao dong khong dang ky hét, Hoi
déng quén trj quyét dinh phin phdi cho ngudi lao déng khéc trong céng ty véi gid chao
ban 10.000 déng/cd phitu vai tiéu chi ngudi lao dong duge phan phéi khéng phai 1a
ngudi mrdre ngoai,

Cac loai thué lién quan
P6i véi nha diu tu c4 nhin
Thu nhip tir chuyén nhugng chimg khodn:
Thué suft d6i voi thu nhp tir chuyén nhirgng chimg khodn 13 0,1% trén gid ban chimg
khoan timg lan dwoc quy dinh tai diém 2 Biéu 16 Nghj dinh sd 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 clia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh lut sira 38i bé sung mdt sé diéu cua
cac Ludt vé Thué vi sira d6i, bd sung mét s8 diéu cia cdc Nghi dinh v& Thué.
Thu nhép tir ¢b tire:
Ciing theo Théng tr s6 111/2013/TT-BTC, thu nhiip cia cé nhén tir ¢b tire ciing duge xem
I thu nhip chiu thué véi mirc thué sut toan phén 14 5%. Truémg hop nha ddu tr nhén co
tirc bing tién mét, thué thu nhip cé nhin duge tinh bing ¢d tirc mai lin trd nhan véi thué
suat 5%. Trudmg hop nhin ¢d tie bing 6 phiéu hodc ¢6 phiéu thudng, nha dau tu chua
phéi ndp thué khi nhin cb phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhugng sé ¢ phiéu nay thi
nhil déu tu moi phai thue hién nghia vu thué va dp dung mure thué sudt twong tw nhu trrong
hgp chuyén nhugng chirng khoén.

Pdi viri nha diu ar th chire

Thu nhip tir chuyén nhugng chimg khoan:

Thu nhip tir chuyén nhuong von, chuyén nhuong chimg khoan la thu nhdp khac ap dung
thué sudt thué Thu nhip doanh nghiép 1a 20%.

Théng tin vé cic cam két

Céng ty cam két thue hién niém yét hodic ding k¥ giao dich trén hé théng giao dich chimg
khodn, dam bao tuin thi quy dinh viége To chirc phét hanh phai hoan thi¢n hd so ding ky
niém yét hoiic ding ky giao dich cd phiéu trong théi han 30 ngay ké tir ngay két thic dot
chao bédn thém cb phiéu ra cong chung.

Ké hoach cu thé:
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Ngay sau khi duge Uy ban chimg khodn chip thuén két qua phat hanh, Céng ty s€ thye
hién phat hanh bdo cio kiém toan vén chit s& hiru va tién hanh ndp déng thei hd so didu
chinh diing k¥ chimg khoan va hé so daing k¥ niém yét ¢ dim bao hoan thién hd so ding
k¥ niém yét trong thoi han 30 ngay ké tir ngiy két thic dot chao ban thém co phicu ra cong

chiing.
Théng tin vé cic chitng kho#n khée dwge chio bin, phit hanh trong cung dot

17.

Khong co.
VIII. MUC DiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

So tién diu tw Thivi gian sir dyng dy kién
STT Cac myc dich =
(dong)

Déu tir dir 4n Khu biét thy Nim 2023

3 cao 1 Cﬁp SOIIHS?H 800.000.000.000 Sau khi h?ﬁﬂ thanh d(ﬂ. chao ban
Residences  (Dw  dn va theo tién g st dung vén thyc
Sonasea Residences) té

5 Tang von cho cac Cong ty

" | con:

7 ang 'rtfﬂ C&ng L Cr‘:‘; phd:n Néam 2023

2.1 | Dau ri_r m‘ Phdt trién du | 1.000.000.000.000 Suate kb hodn thish dot chido ban
lich Van Pon

5 |Tang von Cong ty INHH | ) 000 op.000 | VO™ 2043
C.E.O Quoc te Sau khi hoan tharh dgt chao ban
Téang vén Céng ty o phan Neim 2023

2.3 | Ddu tr va Phart trién Nha | 200.000.600.000 Sirw ki Ko thiank dot chida bin
Trang
Tang von Cang ty co pﬁéﬂ Nim 2023

24 ﬂmj ue va Phae wién Ph | 105.000.000.000 Sais Kt Ko thanh dot chda ban
Quaoc .

2 G Eo3 T

25 ch:rng vén Céng ty cd phdn 51.000.000.000 Nam 2023

xay dung C.E.O Saw khi hoan thanh dot chae bdn
a L A B . £

3. Bo sur}g "-’OFI Iuu dong cho 217.199.850.000 '[.mng nim 2—(723 Alheo ke hoach
hoat dong kinh doanh kinh doanh cua Cong ty
Téng céng 2.573.399.850.000

2.  Phuwong 4n kha thi
2.1. Théng tin vé phwong 4n khi thi

Tén du 4n:

Di 4n Khu hiét thir cao ciip Sonasea Residences (Dy 4n




2.2

23.

3.1
3.1.1L

3.1.2.

Sonasea Residences)

Chi déu tir; Cong ty Cb phan Téap doan CE.O
Vi tri dur 4n: Thube khu Phitc hop Bii Trudmg, x3 Duong To, Phit Quéc,
Tinh Kién Giang

Téng dién tich khu dét; 62,51 ha

Quy mé diu tu: Bao gom biét thy, lién ke, nha phd thuong mai, nha & chung
cu, cie cong trinh céng cdng dich vu khac theo quy hoach

Co quan ldp dur dn: Céng ty Cb phin Tap doin C.E.0

Cip c6 thim quyén phé UBND tinh Kién Giang

duyét:

Téng mire diu tu: 2.861.144.000.000 déng

Hiéu qua kinh doanh, khai thic ciia Dy dn

Dir én s& déng gop vao doanh thu, lgi nhuén cho Tép doan CEO cdc nam td1 (ndm 2023 -
2025) véi mire doanh thu tam tinh khoang 2.918.000.000.000 déng, loi nhudn trude thué
khoang 534.000.000.000 déng.

Y kién ciia td chite chuyén mén dée lip vé phuong én kha thi: Khong 6

Théng tin vé tinh hinh trién khai dy dn

Co so phap Iy eiia dur 4n:

Chu trwong diu tu:

Ngiy 01/04/2016 UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 747/QD-UBND vé viéc
chép thudn dAu tur Du én Khu bigt thy cao cdp Sonasea Residences do Céng ty C8 phén
Tép doan C.E.O 1am chi dau tu.

Ngay 25/9/2019 UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh sé 2190/QBD-UBND v& viée
diéu chinh Piém b, Khodn 6 vi Khoan 9, Diédu 1 cia Quyét dinh s6 747/QD-UBND ngay
1/4/2016 ciia UBND tinh Kién Giang vé viéc chdp thuén diu tu Dy dn Khu biét thy cao
cap Sonasea Residences.

Ngiy 13/02/2023, Ban Quén 1y Khu Kinh té Pht Quécban hinh Quyét dinh s6 37/Qb-
BQLKKTPQ vé vige diéu chinh mdt sb ndi dung tai Diéu 1 Quyét dinh chdp thuén dau ur
56 747/QD-UBND ngay 01/4/2016 va Quyét dinh s6 2190/QD-UBND ngay 25/9/2019.

Quy hoach:

Ngiy 22/04/2014 UBND tinh Kién Giang cé Quyét dinh s6 900/QB-UBND vé vigc phé
duyét Bd én didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu biét thu cao cdp Sonasea
Residences thugc khu phirc hop Bai Truémg, xd Duong To, huyén Phi Qube, tinh Kién
Giang, quy md 617,574 m2 — ty 1€ 1/500.
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- Ngay 18/6/2019 Ban QLKKTPQ tinh Kién Giang ban hinh Quyét dinh s6 143/QD-
QLKKTPQ vé viéc phé duyét diu chinh, bd sung mét sb ndi dung tai Khoan 6.2, Diéu 1,
Quyét dinh sb 900/QD-UBND ngay 22/04/2014 ciia Chi tich UBND tinh Kién Giang vé
viée phé duyét D6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dyng Khu biét thu cao cip Sonasea
Residences thugc khu phirc hgp Bai Trwémg, xd Duong To, huyén Phi Qudc, tinh Kién
Giang.

3.1.3. Vi dit dai:

- Quyét dinh sb 3885/QD-UBND ngay 28/7/2022 ciia Uy ban nhén dan thanh phé Phi Quéc
v& viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va téi dinh cu khi Nhi nwde thu hdi dét
thue hién dur dn khu biét thir cao cip Sonasea Residences tai x3 Duong To, thinh phd Pha
Quéic, tinh Kién Giang.

3.2. Tinh hinh trién khai du 4n dén thdi diém hién tai
Hién nay, dy an di co ban thyc hign xong cong tac boi thuomg GPMB, Tap doan CEO
dang trién khai thyc hién cac ndi dung céng vigc tiép theo nhu sau:

- Hodn tit cong téc bdi thuémg gidi phéng mat bing;

- Thiic diy céc thu tuc phap Iy tiép theo d& ddu tr dur 4n theo tién 6 droc duyét: Quyét dinh
gi‘ao déh tinh tién sir dung dét; cap gidy chimg nhiin quyén sir dung dit; hoan thién thi tuc
cap giay phep xay dyng.

Dur kién Tép doin CEO s& hoan thién cée thi tuc dé duoc cip gifly phép xdy dimg vao Quy

2/2023

33. Tong mirc ddu tr ciia dy fin, nhu ciu vén cin huy déng cho dw 4n:
3*3.1.T5ng mire déiu tw ciia di an Sonasea Residences:

Tién dj st dung
Téng mire ddu tw | vén @én  thoi | Nhu chu vén con

i B (VND) diém  31/12/2022 | 1ai (VND)
(VND)
A Tong mire dau tw
Chi phi diu tr xy| 912732000000 | 3375468472 | 909.356.531.528

dumg, thiét bi dir 4n

Chi phi tr vin, dv
2 |phong va chi phi
khac

189.142.000.000 13.987.404.606 175.154.595.394

Chi phi GPMB, ticn
str dung dat, trong

3 |, c | 1.759.270.000.000 |  342.000.000.000 | 1.417.270.000.000
nmg thay the, lai
vay...
Tong cing 2.861.144.000.000 | 359.362.873.078 | 2.501,781.126.922
B Nguin von dir kién
1 Von huy dong tir £00.000.000.000 800.000.000.000
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viée phat hanh thém |

co phiéu
Von ty c¢o6 va von
2 chi 2.061.144.000.000 359.362.873.078 | 1.701.781.126.922
C
Téng céng 2.861.144.000.000 | 359.362.873.078 | 2.501.781.126.922

3.3.2. Nhu ciu vén cin huy déng cho Dy 4n trong nim 2023 vi Quy 1, Quy 2/2024:

TT Poi trgmg sir dung vin Nim 2023 (VND) Quy 1, Quy 2/2024
I | Chi phi diu tr xay dyng du én: 1.196.184.317.735 759.000.000.000
- Chi phi béi thudng GPMB 293.500.000.000 .
- Tién sir dung dit 600.000.000.000 524.000.000.000
- Chi phi dau tr xiy dyng 302.684.317.735 235.000.,000.000 |
Chi phi tr dy phong va chi
3 | oL 0Lt vhey . BhOg Vhe 30.000.000.000 30.000.000.000
phi khée
Thng cing 1.226.184.317.735 789.000.000.000
IX. KEHOACHSU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
- Tong s tién du kién thu dwoc tir dot phét hanh:
S6 lrgng cb S6 tién du kién
STT | Phuong dn phit hanh phiin phit Gidbin | thu dwee (dng)
hanh (c0 phiéu)
Phit hanh c6 phiéu cho 10.000 déng/
1 | il Pt 5.146.800 b phiéu 51.468.000.000
Phat hinh c6 phiéu cho 10.000 déng/
2 | 44 dong hign hitu 252.193.185 b phiéu 2.521.931.850.000
Tong cing 257.339.985 | 2.573.399.850.000

S8 tién thu duoc tir viée phat hanh ¢b phidu dy kién 1a 2.573.399.850.000 ding s& duoe sir

dung cho céc muc dich nhur sau

£ .k Y . _|
STT Cie mye dish S0 tn:r; dau twr Thai gian sir dung dir kién
) (dong)
Béu tu dy dn Khu biét thur Nim 2023 - 2024
L e SO 406,000.000.000 | Sau khi hoin thanh dat chio ban
R va theo tién dd sir dung vén thyc
Sonasea Residences) té
2 Ting von cho cic Cong ty
| con:
Tiing von cho Céng ty ¢ Naim 2023 - 2024
2.1 | phan Ddw tir va Phdt trién | 1.000.000.000.000 g *
du lich Vén Pén Saw khi hoan thanh dot chao ban
Tang vén cho Cdng ty Niim 2 ana
? gz am 2023 - 2024
2 | INHH CE.0 Quéc 1é 200.000.000.000 | ~am
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Sé tién ai i gian si
ST Cic myc dich n dilu twr Thivi gian sir dang dy kién
(dong)
Sau khi hoan thanh dot chao ban
Tang von cho Céng ty co Néim 2023 - 2024
2.3 | phan Ddu tie va Phat wién | 200.000.000.000
Nha Trang Sau lhi hoan thank dot chao ban
Tang vin cho Cing ty co | | Naim 2023 - 2024
2.4 | phan Dédu ne va Phdr trién | 103.000.000.000 ' =y
Phii Quc‘fc Sau khi hoan thanh dgt chao ban
i 6 5 ] Néiim 2023 -
2.5 | Mg von cho Céng by 0| 51000000000 |~ ol
PO T SR e Lo Sau khi hoan thanh dot chao bdn
Bb sung von luu déng cho Trong nim 2023 theo ké hoach
> hoat dong kinh doanh 217.399.850.000 kinh doanh cta Cong ty
Ting cong 2.573.399.850.000

Truimg hep & tién thu duge tir dot chio bin khong di dé sir dung cho todn bd muc dich néu
trén thi thir tr muc dich wu tién tir trén xudng dudi nhu sau:

- Uu tién 1: Phu tr du an Khu biét thy cao cip Sonasea Residences (Du én Sonasca
Residences); tiép dén

- Uu tién 2: Tang vin Cdng ty cb phin Déu tr va phit trién du lich Vin Don; tiép dén

- Uu tién 3: Tang vén Coéng ty TNHH C.E.O Qube té; tiép den

- Ulu tién 4: Téing vén Cdng ty cb phin diu tu va phat trién Nha Trang; tiép dén

- Uu tién 5: Tang vén Cang ty cb phan Déu tu va Phat trién Phi Quéc; tiép dén

- Uu tién 6: Tang von Cong ty ¢d phin x4y dyng C.E.O; tiép dén

- Uu tién 7: Bé sung vin Tuu ddng cho hoat ddng kinh doanh.

Trong trudmg hep két thiic thivi gian chao bin theo quy dinh, Cong ty khdng chio bin hét sb cd
phiéu nhur dang ky, sb tién thu duge tir dot chao bén khong di nhu dy kicn, tuy vao tinh hinh
thuc té, Pai hoi dong co dong uy quyén cho Hoi dong quén tri s& thue hién cac giai phip nhu

sau:

Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chio ban toin b s6 co phin con lai dam béo tuln thu
quy dinh cta phap ludt;
Ngodi ra, néu khéng thu di sb tién huy déng dyr kién ciia dot chio ban, Céng ty s& sir dung
ngudn von khic nhu vay ngén hang va/hoje phét hanh tréi phigu doanh nghiép vivhoiic cac
giai phép khac phit hop véi quy dinh cia phap luat va quy dinh ngi b) cia Cong ty dé thye
hién céc ké hoach di dat ra.

K¢ hoach gidi ngin vin cho dy én tir dgt phét hinh
Tién dj gidi ngin
T Déi twgng sir dung von
. Quy 1, Quy 2/2024 |
Nam 2023 (VND) (VND)
y | Chighidenis, shrdvag ddn 725.000.000.000 |  50.000.000.000
bao ghm:
- Chi ?hl boi thuomg gidi phéng 293.500.000.000
mal bang
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i b Poi twong sir dung vin Tién dj gidi ngin

- Tién st dung dat 356.500.000.000
- Chi phi dau v xay dyng 75.000.000.000 50.000.000.000
Chi phi tu vén, dy phong va chi
2| ohi khdc 25.000.000.000
Téng cing 750.000.000.000 50.000.000.000

2. Phuong én b diip phin thiéu hyt vin dy kién huy djng tir dgt chio bin dé thyc hién
dwr an
Ty 1¢ chio ban thanh cong t6i thiéu ca dgt chao ban dé sir dung von déi voi dy an 1a: 70%
tong s6 cb phiéu dy kién chio bin cho ¢b dong hién hiru dé thyc hién dy én, s6 lugng cd phicu
chao ban thanh cong t&i thidu 14 176.535.230 cb phiéu (=70% x 252.193.185).
Trwémg hop ty 1& chao ban cho co déng hién hivu khong dat mire t6i thiéu nay, Cong ty sé
thue hién riéng r& mdt cdch tudn tr hodic dong thixi céc giai phdp nhu sau:
- Tién hanh bd sung phén von con thiéu hut thong qua vay von ngin hang, cac t chirc tai
chinh theo cic Hop déng tin dung; vivhoic
- Phat hanh tri phiéu doanh nghiép; va/hodc
- Céc giai phap khdc pha hop vai quy dinh cia phéap ludt va quy dinh ndi b cua Cong ty.

3.  Ting vin cho cic Céng ty con

3.1. Tang viin Céng ty co phan Piu tir v phat trién du lich Vin Pin

3.1.1. Théng tin ciia Céng ty c6 phin Piu tw vA phat trién du lich Vin Dén

- Giay chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 5701879860 do S& Ké hoach va Diu twr tinh
Quang Ninh cép lin ddu ngay 05/7/2017, cap thay ddi lan thir 3 ngay 21/10/2019

- Dia chi tru s& chinh: Khu td hop du lich nghi dudng Sonasea Véan Dén Harbor City, x3 Ha
Long, huyén Van Ddn, tinh Quing Ninh, Viét Nam.

- Ngimh nghé kinh doanh chinh: Pau tu, Phét trién Bit dong san

- Von diéu I¢ hién tai: 750.000.000.000 dong

-S4 ¢b phin hign tai: 75.000.000 ¢b phan

- 86 ¢0 phan s& hitu ciia CEO; 67.500.000 b phén

- Phuong én tang von: Thong qua tai nghj quyét sb 01/2022/NQ-DHDCD ngay 28/3/2022
cta Dai hoi dong cd déng. '

- Tbng s6 cb phan du kién chio bén: 112.500.000 cé phén

- Ménh gii: 10.000 déng/cé phin

- Gié chao ban: 10.000 déng/cd phéan

- Vbn didu 18 dur kién sau phét hanh: 1.875.000.000.000 ddng

- Thoi gian dy kién thye hi¢n: Nam 2023

- Muc dich sir dung von:
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+ Diu tr du 4n Khu td hop nghi dudng Sonasea Vin Pon Harbor City tai x@ Ha Long,
huyén Vin Pdn, tinh Quang Ninh
+ B6 sung von luu dong
S6 cb phén duoc quyén mua ciia CEO: 101.250.000 cb phén

Théng tin vé moi quan hé gita Céng ty b phin Piu tw va phit trién du lich Vin Pén
véi CEO va thanh vién HDQT, Ban Tong Gidm déc, Ban kiém sodt, ké todn truémg va cd
déng lém cia CEO:
+ Thanh vién HDQT cia CEO I thanh vién HPQT Céng ty co phan Diu tu va phat trién
du lich Vin Dén;
+ Phé TGP ctia CEO la Tng Giam ddc Cong ty cb phan Dau tw va phét trién du lich Vén

Dén

+ Chii tich HDQT Cong ty cb phén Déu tir va phat trién du lich Vin Dén 1a ¢b déng lén

cua CEO

Co ciu cb dong: Tai thoi ditm 31/12/2022:

Tén co déng S6 o phitn si hiru Gia trico phin | Ty 1¢ % Vén
(VND) diéu 1é
Céng ty CP Tip doan C.E.O 67.500.000 |  675.000.000.000 00%
Nguyén Vin Hoa 3.750.000 37.500.000.000 5%
Doén Tién Trung 3.750.000 37.500,000,000 5%
Tong 75.000.000 | 750.000.000.000 100%
Tinh hinh tai chinh:
TT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022
I | Taisin 2.453.130,768.958 |  2.576.851.544.989
| | Tai sdn ngén han 353.977.595.387 | 1.398.435.513.703
2 | Tai san dai han 2.099.153.173.570 | 1.178.416.031.286
II | Ngubn vén 2.453.130.768.958 |  2.576.851.544.989
1 | Vén chi sér hitu 764.996.388,579 953,873 801 548
2 | No phai tra 1.688.134.380.379 |  1.722.977.653.441

Nguodn: BCTC néim 2021 va BCTC ndm 2022 ctia Céng ty cO phan Pau tw va phat trién du

Két qui kinh doanh:

lich Vén Dén

Chi tiéu

Niim 2022

Doanh thu thuéin b4n hing va cung cfip djch vy

1.699.947.832.294

Gid von hang bén 871.804.498 682
Lgi nhufin gop vé ban hing va cung cip dich vy 828.143.333.612
Doanh thu hoat ddng tai chinh 6.064.013.777
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| Chi phi tai chinh 51.013.063.813
Trong do: Chi phi lai vay 50.917.855.706
Chi phi bén hing 289.605.566.404
Chi phi quén 1y doanh nghiép 10.514.654.763
Lgi nhuiin thuin tir hogt djng kinh doanh 483.074.062.409
Thu nhip khic 5.472.842.195
Chi phi khdc 452.151.922
Lyi nhusin khac 5.020.690.273
Tong loi nhudn ké todn trwée thud 488.094.752.682
Chi phi thué TNDN hién hanh 97.717.610.855

Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 390.377.141.827
L4i cor bin trén c6 phiéu

Nguén: BCTC nam 2022 ciia Céng ty cb phin Dau tw va phat trién du lich Van Dén

3.1.2. Ciin ¢t phip Iy va co sér ddu tr dy dn Khu td hop nghi dudmg Sonasea Vin Don

Harbor City tai xi Ha Long, huyén Vin Ddn, tinh Quing Ninh

. Gify chimg nhén dang k¢ diu tw mi sb dy an 4184061386 do Ban quan 1y Khu kinh té
Quiang Ninh cdp ngay 15/8/2018 v& vige thye hién dy 4n ddu tir: Khu tb hop du lich nghi
dudng Sonasea Vian Ddn Harbor City - Phin khu 1;

- Quyét dinh chii truong diu tu s& 3939/QD-UBND do UBND tinh Quing Ninh cap ngy
ngiy 20/9/2019 vé viéc diéu chinh Dy an déu tu Khu 16 hop du lich nghi dudng Sonasea
Vin Dan Harbor City — Phin khu 1 tai xa Ha Long, huyén Vin Don;

- Quyét dinh sé 171/QD-BQLKKTVD do Ban quin Iy khu kinh 1 Van Bén cdp ngly
30/6/2021 vé viéc didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu 6 hop du lich nghi dudng
Sonasea Van Ddn Harbor City tgi xi Ha Long, huyén Van Dén;

- Quyét dinh s 77/QD-UBND ngy 09/1/2019 cia UBND tinh Quang Ninh vé viée thu héi,
chuyén déi muc dich sit dung dét, diéu chinh myc dich sir dung dét (dot 1) cho Céng ty 6
phén DAu tir vi Phét trién Du lich Van B)én tai xa Ha Long, huyén Van Don, tinh Quang Ninh
dé thure hién dir 4n Khu 16 hop nghi dudmg Sonasea Vin Dén Harbor City — Phan khu 1;

- Quyét dinh sb 2857/QB-UBND do UBND tinh Quing Ninh cip ngiy 15/7/2019 v& viée
giao dit, cho thué dét cho Cong ty cd phin diu tur va phét trién Du lich Van Dén (dot 2) tai
xi Ha Long, huyén Van Dén, tinh Quang Ninh dé thirc hién dir 4n Khu 5 hop nghi duémg
Sonasea Vin Bon Harbor City - Phéan khu 1;

- Quyét dinh sb 882/QD-UBND do UBND tinh Quang Ninh cip ngay 17/3/2020 vé viée
giao dit, cho thué dit cho Cong ty cb phin déu i va phat trién Du lich Vin Bén (dot 3)
véi dién tich 42.770,1m? dat tai xa Ha Long, huyén Van Dén, tinh Quang Ninh dé thye
hién dy n Khu t6 hop du lich nghi dudmg Sonasea Vin Pén Harbor City — Phén khu 1;

- Quyét dinh s6 1057/QD-UBND do UBND tinh Quang Ninh cip ngay 08/04/2021 vé viée
chuyén muc dich sir dyng dét va giao dét, cho thué dit cho Cang ty 6 phin ddu tu va phat
trién Du lich Van Poén (dot 4) véi dién tich 25.234,1 m* dit tai xi Ha Long, huyén Vin
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Dén, tinh Quang Ninh dé thyc hién dir an Khu t hop du lich nghi dudmg Sonasea Vin
Bén Harbor City - Phan khu 1;

- Théng béo sb 289/ TB-BQLKKT-NVTC ngay 31/12/2019 cta Ban quén 1y Khu Kinh (& vé
viée np tién sir dung divTién thué dit; Cong ty ¢d phin déu tu va phét trién Du lich Vén
Dén di hoan thanh diy du viéc ndp tién sir dung dit/Tién thué dét theo Théng bdo so 289/
TB-BQLKKT-NVTC ngay 31/12/2019 caa Ban quan 1¥ Khu Kinh té;

- Giay phép Xay dung s6 146/GPXD do UBND Huyén Van Dén cap ngay 26/4/2019 cho
phép xay dung khoi nha & LK-IN (bao gdm 08 ciin ho lién ké);

- Gidy phép Xay dimg sé 147/GPXD do UBND Huyén Vin Pén cip ngiy 26/4/2019 cho
phép xdy dimg cic khéi nhi LK-1A, LK-1B, LK-1C, LK-1D, LK-1E, LK-1G, LK-1H,
LK-1K, LK-1L, LK-1M, LK-1P, LK-2A, LK-2B, LK-2C, LK-2D, LK-2E, LK-2G, LK-
2H, LK-2K, LK-2L, LK-2M, LK-2N, LK-2P thujc céng trinh nha & lién ké va canh quan
phé di b3 (LK-1, LK-2);

- Gidy phép Xay dung s6 268/GPXD do UBND Huyén Véan Don cdp ngay 02/8/2019 cho
phép xay dyng Nha & lién ké va canh quan pho di by (LK-1, LK-2) — Phin him chung va
cinh quan phb di bd;

- Giay phép Xay dyng sd 107/GPXD do UBND Huyén Vin Dan cap ngay 15/5/2020 cho
phép xdy dung Nha & lién ké va canh quan phé di by LK-3 (cac khdi nha LK-3A, LK-3B,
LK-3C, LK-3D);

- Gidy phép Xay dung sé 03/GPXD do UBND Huyén Vén Dén cfp ngay 28/4/2022 cho
phép xdy dumg Phin mong cgc hang myc Khach san — Cin hé nghi duiing (giai doan 1);
biét thir nghi démg; nha hang bién, nha dén tiép va ha ting k¥ thuat ndi bd,

3.1.3. Théng tin so b vé dur 4n

Tén dy dn: Dur én Khu t& hop nghi dudng Sonasea Van Dén Harbor

City tai xd Ha Long, huyén Van Dén, tinh Quing Ninh
(viét tit Dy an Sonasea Vin Don Harbor City)

Vi tri: X Ha Long, huyén Van Don, tinh Quang Ninh

Chi Diu tu: Cong ty cd phin DAu tu va Phat trién Du lich Van Dan
(Tap doan CEO sé hitu 90%)

Quy mi Dy én: 358.5 ha

Quy mé phin khu 1 98.4ha, 12 Khu td hop nghi dudng bao gdm Villas, Nha

phd thuong mai, Toa nha hdn hop, khéch san, condotel,
bén du thuyén, shophouse, khu vui choi gidi tri.

Thoi gian thye hign dy an 2018 - 2025

phiin khu 1:

Téng mire diu tu: 3.218 ty dong

Tién d§ trién khai phin khu Dy dn da trién khai thi cong xong khéi nha LK1, LK2 va
1: dang ban giao cho khach hang. HTKT, cic hang muc

khic dang trién khai thi céng theo tién dé...
3.1.4. Nhu ciu st dung von ciia Céng ty cd phin Diu tir va phét trién du lich Van Dén:
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£, . £ Quy 1, Quy
TT | Doitwgng sir dung vyon Nam 2023 212024
Dau tu dir 4n Sonasea Vin w
I | pén Harbor City 002.000.000.000 610.000.000.000
2 | Bo sung von luu ddng 50,000.000.000 50.000.000.000
Téng cing 952.000.000.000 | 660.000.000.000

3.1.5, Dy kién ngudn thye hién dy 4n Sonasea Vin Pin Harbor City:

Gia trj dau tw Nam

Gia tri dau tw

hanh thém cb phiéu, vén tr cé

TT Péi tuyng sir dung von 2023 Quy 1, Quy
2/2024
Von huy dgng tir vige phat 650.000,000,000

425.000.000.000

Von vay, ngudn huy déng
khac

252.000.000.000

Tong cing

185.000.000.000

902.000.000.000

610.000.000.000

3.1.6. Phwong an sir dung von thu dwge tir dgt phat hinh ciia Céng ty cb phin Diu tir va
phit trién du lich Viin Pon:

S tién thu droe tir viée phat hanh cb phiéu di kién 12 1.125.000.000.000 dong sé dugce
sir dung cho céc muc dich nhur sau:

: 3 So tien dau tw | Thoi gian sir dung du kién
STT | Cac muce dich sir dung von -
(dong)
Ddu tir xay dymg dy an Khu 1o
1. |hgp nghi dwdng Senasca Véan | 1.075.000,000.000
Bén Harbor City, trong dé:
p o ; Tir Nam 2023 dén hét Quy
- Tién sir dung dat/tién thué dat 150.000.000.000 |
2/2024 |
- Déu twr xiy dung Ha ta Tir Nam 2023 dén hét Quy
xay dyng Ha g k¥, o1 000.000.000 ¥ o
thudt 2/2024
- Pau tu xdy dyng cac con Tir Nam 2023 dén hét Quy
Scpiala &1 745.000.000.000 @
trinh kicn tric trén dat 2/2024
2. | B bn luu dd 50.000000.000 | T Nem 2023 dén Bét Quy
: 0 sung von luu dong .000.000. /2024
- Ddu tu thiét bi, céng cu dung
i in hanh =
s K Shem. e . Tir Nam 2023 dén hét Quy
khach san Wyndham Garden |  50.000.000.000 s
Sonasea Vin Pon -
- Chi phi khac ]




STT | Cie muye dich sir dung vin

So 1i%;u d@au i

(dbng)

Théi gian sir dung duw kién

k
I Tﬁng cong

1.125.000.000.000

3.2. Ting vbn Céng ty TNHH C.E.O Quoe té

3.2.1. Théng tin cia Céng ty TNHH C.E.O Quic té
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0102143374 do Sé K& hoach vi Pau tu TP Ha
N§i cép lin déu ngay 18/01/2007, cap thay d6i 1an thit 10 ngay 25/4/2022
Pia chi tru s¢r chinh: Tang 5, Thap CEQ, HH2-1, d6 thi m&i Mé Tri Ha, dudng Pham
Himg, phutmg Mé Tri, quin Nam Tir Liém, théanh phé Ha Néi, Viét Nam.
Nginh nghé kinh doanh chinh; Déu tu, Phat trién Bét ddng san

Vén didu 18 hién tai: 380.000.000.000 dong

6 vén s& hiru ciia CEO: 380.000.000.000 dong
Phuong 4n ting von: Théng qua tai Nghi quyét s8 01B/2022/NQ-HPQT ngay 22/3/2022

¢lia Chu sd hiru Cong ty.

Téng s8 vbn du kién ting thém: 200.000.000.000 ddng
Vén diéu 1¢ dy kién sau phét hanh: 580.000.000.000 déng
Théx gian dy kién thye hién: Nam 2023
Muc dich sir dung vén: Xay dung ha tAng k¥ thuit va déu tr xiy dung cong trinh, kién tric
trén dét du 4n Khu dd thi méi CEO Mé Linh
86 vin gop duge quyén mua caa CEO: 200.000,000.000 dong
Théng tin vé méi quan hé giira Cong ty TNHH C.E.O Quic té vai CEO va thanh vién
HDTV, Ban Téng Giém déc, Ban kiém soat, Ké toén trudng
+ CEO s& hitu 100% vén diéu [é ciia Céng ty TNHH C.E.O Quoc té;

+ Thanh vién HPQT cua CEQ li thanh vién HDTV ciia Céng ty TNHH C.E.O Qudc té;

+ Chi tich HDTV Céng ty TNHH C.E.O Qubc t€ 14 ¢b déng lén cia CEO
Co ciiu thanh vién gép von: Tai thivi diém 31/12/2022:

Tén cb dong Gid trj von gop TV Ié % Von ditu 1§ |
(o) |
Céng ty CP Tip doan C.E.O | 380.000,000,000 100% |
Ting i 380.000.000.000 100% |
Tinh hinh tai chinh:
i
TT Chi tiéu 31/12/2021 31272022 |
I | Taisin 391.794.167.740 426.473.433.779
, |
I | Tai sén ngin han 390.588.213.825 416.078.735.848

2 Tai sén dai han

1.205.953.915

10.394.697.931 |

- £
11 Nguon von

391.794.167.740

426.473.433.779 |

1 Vén chi s& hitu

390.342.376.365

399.736.648.905 l
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2 No phai tra 1.451.791.375 26.736.784.874

Ngudn: BCTC ndm 2021, BCTC ndm 2022 ctia Céng ty TNHH C.E.Q Qudc té

- Két qua kinh doanh:

Chi tién Nam 2022

Doanh thu thuin ban hang va cung céip dich vy - -
Gid von hang ban :
Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich vu =
Doanh thu hoat ddng tai chinh 4,285.082.385
Chi phi tai chinh 570.707.482
Trong do: Chi phi ldi vay 570.707.482
Chi phi ban hing -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 3.447.501.803
Lgi nhudn thuin tir hoat déng kinh doanh 266.873.100
Thu nhap khac 11.209.091
Chi phi khéc 12.451.050
Loi nhuin khic -1.241.959
Tong lyi nhujin ké todn trwge thueé 265.631.141
Chi phi thué TNDN hién hinh 227.013.601
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 38.617.540

Nguédn: BCTC ndm 2022 cvia Cong ty TNHH C.E.O Quéc té

3.2.2. Ciin cir philp IV vi cor s& ddu twr dy dn

- Quyét dinh s6 2755/QD-UBND ngay 26/6/2020 UBND thanh pho Ha No6i ban hanh Quyét
dinh diéu chinh chu trrong diu tr Khu d6 thi méi CEO M@ Linh;

- Quyét dinh sé 1004/QD-UBND do UBND thanh phé Ha ndi cdp ngay 09/3/2020 vé viée
phé duyét Pidu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d5 thi méi CEO Mé
Linh;

- Quyét dinh 36 1525/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngdy 09/04/2021 vé viéc
phé duyét phuong an boi thudng, hé trg GPMB (dot 1) khi Nha nuée thu hoi dat dé thye
hién dyu an: Khu dé thi méi CEQ Mé Linh, huyén Mé Linh. Bia phin: xd Trdng Viét xdm
canh tai xa Pai Thinh;

- Quyét dinh sd 1840/QP-UBND do UBND huyén Mé Linh cap ngay 29/4/2021 vé viéc phé
duyét phuong 4n bdi thuomg, hd tro GPMB (dot 2) khi Nha nir6e thu hdi die dé thyre hién
dir 4n: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh. Pja diém: xi Tring Viét (xém canh x& Pai Thinh),
huyén Mé Linh, Ha Ni;

- Quyét dinh sb 3501/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh ¢ip ngiy 20/8/2021 vé vi¢c phé
duyét phrong én bdi thwong, hd tro GPMRB (dot 3) khi Nha nudce thu hoi dit dé thuc hién
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dir 4n: Khu d6 thi moi CEO Mé Linh. Pia diém: xd Trang Viét (xdm canh xi Dai Thinh),
huyén M@ Linh, Ha Noi;

- Quyét dinh sd 3665/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cﬁp ngay 27/8/2021 vé vide phé
duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tro GPMB (dot 4) khi Nha mudre thu hai dit dé thyc hién
dir 4n: Khu @6 thi méi CEO Mé Linh, huyén Mé Linh. Pja phén: x4 Tring Vi¢t xam canh
tai xd DPai Thinh;

- Quyét dinh s6 1536/QD-UBND do UBND huyén M& Linh cdp ngdy 13/4/2021 v& viéc phé
duyét phuong én bdi thudmg, hd trg GPMB (dot 1) khi Nha nudre thu hai dat dé thyc hién
dr an: Khu d6 thj méi CEO Mé Linh. Dja diém: xa Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phé
Ha Nbi: \

- Quyét dinh s 1971/QB-UBND do UBND huyén M@ Linh cdp ngiy 04/05/2021 Vé viée
phé duyét phirong dn bdi thudng, hd trg GPMB (dot 2) khi Nhd nude thu héi dat dé thuc
hién dur dn: Khu d6 thi méi CEO ME Linh. Bia diém: thén Liéu Tri, x3 Mé Linh, huyén Mé
Linh, thanh phd Ha Ni:

- Quyét dinh sé 3613/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cfip ngdy 27/8/2021 vé viéc phé
duyét phuong dn bdi thudmg, hd trg GPMB (dot 4) khi Nha nude thu hoi dit dé thye hién
dwr &n: Khu d6 thj mai CEO Mé Linh. Dja diém: x3 Mé Linh, huyén Mé Linh, thinh phd
Ha Noi;

- Quyét dinh s6 3827/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngiy 13/9/2021 vé vige phé
duyét phirong 4n bdi thudmg, hd trg GPMB (dot 3) khi Nha nude thu héi dat dé thye hién
du 4n: Khu d6 thi mdi CEO Mé Linh. Dja diém: xa Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phd
Ha Néi;

- Quyét dinh sé 3615/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngay 27/8/2021 vé viée phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg GPMB khi Nha nudc thu héi dat dé thye hién di 4n:
Khu d6 thi méi CEO Mé Linh, huyén Mé Linh. Pja diém: xd Van Khé, huyén Mé Linh.

3.2.3. Théng tin so b vé dw dn

Vi tri: Xd Pai Thinh, xa Tring Viét, xd Mé Linh, xd Van Khe,
huyén Mé Linh, Ha Ngi.

Chii Péu t: Cong ty TNHH C.E.O Quéc & (Tdp doan CEQ s& hiru
100%)

Quy mé Dy an: Du 4n véi tongn ién tich 20,3 ha véi céc san phim: Villa,
Shophouse, Li ké Nha ¢ xa hi, Tod nhi hon hgp

Thai gian thue hign dw an: 2020 - 2026
Tong mire diu tu: 2.168 ty dong

Titn d§ trién khai: Du an di co ban thuc hién xong cong tac bdi thidmg giai
phong mat béng, dang thiic dny thu tuc glﬂfl dit, tinh tién
sir dung dit va xin cap phép xay dung ha tang ky thuat dé
trien khai dau te xay dyng .

3.2.4. Nhu ciu sir dyng von ciia Céng ty TNHH C.E.O Quoc té
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Déi trgng sir y . :
TT ot vgn Niim 2023 Quy 1, Quy 2/2024

Pau tu dy 4n

1 | Khu dé thi méi 970.000.000.000 197.000.000.000
CEO Mé Linh T

§ |BeNngEmiG 25.000.000.000 10.000,000.000
dong
Tong cjng 995,000,000.000 207.000,000.000

3.2.5, Du kién nguon thye hién dw dn Khu @6 thi méi CEO Mé Linh

TT | Péi twgng sir dung von Nim 2023 Quy 1, Quy 2/2024
Von huy dong tir vi¢e phat
1 | hinh thém cb phiéu, von tr 150.000.000.000 50.000.000.000
¢
= - B i
2 E’ﬂ?a” npeinhny dang $20.000.000.000 147.000.000.000
Téng cing 970.000.000.000 197.000.000.000

3.2.6. Phuong én sit dung von thu dwge tir dgt ting von ciia Céng ty TNHH C.E.O Quic té:

STT Muc dich $6 tién Dur kién sir dyng

Qﬁu tir xay dung HTKT va
dau tir xay dyng cong trinh, Tir Nam 2023 dén hét Quy
kién trie teén dit du do Ky | 200-000.000.000 22024

dd thi méi CEO Mé Linh

Cong 200.000.000.000

3.3. Ting von Cong ty ¢6 phiin ddu tr v phét trien Nha Trang
3.3.1. Théng tin ciia Céng ty ci phin ddu tir vi phét trién Nha Trang

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 4201743588 do S¢& K& hoach va Péu tir tinh
Khinh Hoa ciip lin diu ngay 29/5/2017, cap thay ddi lan thir 4 ngdy 13/12/2019

Dia chi tru s& chinh: Lé D12b- Khu 4, Khu du lich Biic bin dao Cam Ranh, xa Cam Hai
Dong, huy¢n Cam Lam, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

Nginh nghé kinh doanh chinh: Dau tu, Phét trién Bat déng san

Vén diéu 18 hién tai: 300.000.000.000 dong

S cd phdn hién tai: 30.000.000 ¢b phin

S ¢é phin sé hitu cua CEO: 29.700.000 cb phin

Phuong 4n ting vin: Thong qua tai Nghi quyét s6 01/2022/NQ/CEONT-DHDCD ngay
29/3/2022 cia Pai hji dong b dong,

Téng sé cb phin dur kién chao bén: 21.000.000 ¢ phan

Ménh gia: 10.000 dong/cé phin
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Gié chiio ban: 10.000 dong/cd phan

Vén didu 1& du kién sau phat hanh: 510.000.000.000 dong

Théi gian du kién thue hién: Nam 2023

Mugc dich sir dung von:

+ Péu tu xdy dung du 4n Khu du lich Sonasea Premier Nha Trang;

$& ¢d phin duoc quyén mua ciia CEO: 20.790.000 cd phan

Théng tin vé méi quan h¢ gilta Cong ty ¢ phiin ddu tr vi phit trién Nha Trang voi
CEO va thanh vién HPQT, Ban Téng Gidm doc, Ban kiém sodt, ké todn tnrong va cd déng
lém ciia CEO

+ CEO s0 hiru 99% vén diéu 1§ ciia Cong ty cé phin diu tir va phét trién Nha Trang voi
CEO

+ Thanh vién HPQT cia CEO la thanh vién HDQT cia Céng ty ¢6 phan diu tir va phat
trién Nha Trang véi CEO

Co cin eb déng: Tai thoi diém 31/12/2022:

Tén cb déng S6 co phan so hitu | Gia tri co phan | TV 1§ % Vién
(VND) didu 18
Cédng ty CP Tip doan C.E.O 29.700.000 297.000.000.000 99%
Ta Thi Hu¢ 150.000 1.500.000,000 0,5%
Pao Vinh Quang 150.000 1.500.000.000 0,5% |
Tong 30.000.000 300.000.000.000 100% |
Tinh hinh tai chinh:
TT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022
I | Taisan 324.387.660.933 317,948 556.265
1 | Ti san ngin han 273.264.059.048 263.341.715.080
2 | Tai sén dai han 51.123.601.885 54.606.841.179
II | Nguén vén 324.387.660.933 TR NS
1 | Vén cha sd hitu 323.743.656.301 309.674.959.476
2 | Nophai tr 644,004,632 8.273.596.789

Nguon: BCTC nam 2021, BCTC nam 2022 ciia Céng ty ¢6 phdn Ddu tu va phdt trién Nha

Trang
Két qua kinh doanh:

Chi tiéu Niim 2022

Doanh thu thuén bén hang va cung cip dich vu -
Gié von hang ban a
Lei nhudn gép vé bén hang va cung cip dich vy -
Doanh thu hoat ddng tai chinh 10.316.366.614

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay
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Chi phi bén hang -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 1.053.684.959
Lgi nhuén thuin tir hoat ding kinh doanh 9.262.681.655
Thu nhip khac -
Chi phi khac 8.485.487 |
Lyi nhudn khie (8.485.487) |
| Téng lgi nhuan ké todn trwde thué 9.254.196,168 |
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.852.536.331
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 7.401.659.837

Nguin: BCTC nim 2022 ciia Cong ty ¢ phan Pau tw vé phat trién Nha Trang

3.3.2.Ciin cir phép If va co sé diu tw dir dn

- Quyét dinh sé 643/QD-UBND do UBND tinh Khéinh Hoa cfp nghy 04/3/2022 v& viée chip
thufin chi tnrong du tu ddng théi chip thudn nha diu tir;

- Quyét dinh s 1653A/QP-UBND ngdy 13/6/2016 ciia UBND tinh Khinh Hoa vé vigc phé
duyét db an Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Du 4n Khu Du lich Green Hotel and Resort, tai

L6 D12b — Khu 4, Khu du lich Bic bdn dio Cam Ranh, huyén Cam Lam;

- Giéy chimg nhén quvén sit dung dat quyén s& hiru nha ¢ va té san khac gin Lién voi dat

vio 56 cap GCN s6 CT-14577 do UBND tinh Khanh Hoa ceip ngay 16/11/2017.

Theo Gidy chimg nhin d3u tr, ma s du 4n 2062303885 chimg nhén lin ddu ngdy
12/8/2015, chimg nhén thay dbi lan thir hai ngay 30/6/2017, S& Ké hoach va Dau tu tinh Khénh
Hoa da chimg nhan déu tu cho Céng ty cd phan Pdu twr va Phat trién Nha Trang dau tu xAy dung
Khu du lich nghi duting dat tiéu chudn 5 sao tai dia diém L6 D12b - Khu 4 thude Khu du lich
Bic ban ddo Cam Ranh, xi Cam Héi Pong, huyén Cam Lim, tinh Khénh Hoa véi tén dy an dau
tu 1a Khu du lich Green Hotel & Resort.

Ngay 15/06/2021, Céng ty c6 phin Dau tw va Phét trién Nha Trang da cé Vin ban d& nghi
diéu chinh Gidy chimg nhin du tr. trong d6 ¢6 ndi dung diéu chinh tén dyr dn tir Khu du lich
Green Hotel & Resort thanh Khu du lich Sonasea Premier Nha Trang,

Sau khi nhan duge Vian ban dé nghi diéu chinh Gidy chimg nhin ddu tw, S& Ké hoach va
DAu tir tinh Khanh Hoa d2 giri Ho so du 4n va ldy ¥ kifn thim dinh ctia cic s&, nganh va dja
phuong. Dén ngay 04/03/2022, UBND tinh Khanh Hoa di ra Quyét dinh sé 643/QD-UBND vé
viée chip thudn chu truong diu tr déng théi chép thudn nha déu tr voi tén méi 1 Khu du lich
Sonasea Premier Nha Trang.

Vi vay, tén goi hig¢n tal cia Dy an la Khu du lich Sonasea Premier Nha Trang.

3.3.3.Thing tin so' b{ vé du dn

Vi tri: Bai Dai, Nha Trang, Khanh Hoa
Chi Piu tu: Cong ty co phan Déu tu va Phat trién Nha Trang (Tdp
doan CEO s¢ hiru 99%)



Quy mé Dy én: 7,97 ha bao gdm cac san phdm, dich vy khéch san, cin hd
du lich, biét thy du lich

Thivi gian thyee hién dy dn Bbén 52025

Tﬁng mire dfiu tu: 795 ty dong

Tién d¢ trién khai: D 4n da dwoc clp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
dang trién khai thi tuc xin gidy phép xiy dung va cic thi
tuc khéc dé trién khai dau tu xay dyng theo tién d¢ dugc
duyét .

3.3.4.Nhu ciiu sir dung von ciia Cong ty c6 phin diu tw va phat trién Nha Trang

Dbi twgng siv dyng vén Nim 2023 Quy 1, Quy 2/2024

Chi phi ddu nr, xdy dumg

e 200.,000.000.000 200.,000.000.000 |
Chi phi dy phong va chi 20.000.000.000 10.000.000.000
phi khic

Téng céng 220.000.000.000 210.000.000.000

3.3.5. Dw kién ngudn thre hién dwr dn Khu du lich Sonasea Premier Nha Trang

| Qu .
; £ 2 uy 1, Quy
| TX Pbi twgng siv dung von Niim 2023 2/2024
| Von huy dgng tir viée phat hanh
| 1 thém cb phiéu_. vt b lﬁﬂ.ﬂm.ﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂ 60.000.000.000
j 2 | Vién vay, ngudn huy déng khac 70.000.000.000 |  150.000.000.000
Téng cong 220.000.000.000 | 210.000.000.000

3.3.6. Phuong 4n sir dung vén thu dwoc tir dot phit hinh ciia Céng ty ¢d phin diu tw va
phit trién Nha Trang:

S4 tién thu duoe tir viée phat hanh cd phiéu di kién la 210.000.000.000 déng s& dwge sir
dung cho myc dich nhu sau:

So6 tiem dau tw | Thoi gian s dung du kién

STT Muyc dich sir dyng von (@dng)

Chi phi Dau tu xdy dyng dy dn
Khu du lich Sonasea Premier Tir Nim 2023 dén hét Quy
1 | Nha Trang: Pau tu xdy dung | 180.000.000.000 | 2/2024

Ha ting k¥ thugl, kién tric trén
dit D 4n
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S0 tién dau tw Thoi gian sir dung dy kién

STT Muc dich sir d h
uc dich sir dung von @ng)

Chi phi dg phong va chi phi

khac d& trién khai Dy 4n Khu Tir Nam 2023 dén hét Quy
du lich Sonasea Premier Nha b 22024 -

Trang

Téng cong 210.000.000.000

3.4. Ting vin Cong ty ci phiin Diu trr va Phat trién Phi Quiic
3.4.1. Théng tin Céng ty cd phan Dau tir va Phét trién Phii Quie

Gifly chimg nhin ding ky doanh nghiép sd 1700446176 do S& Ké hoach va Péu tr tinh
Kién Giang cép lan dau ngay 11/12/2003, cép thay ddi lan thir 14 ngay 19/01/2022

Dia chi try s¢& chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, t6 3 ép Pudmg Bao, xd
Dwong To, thanh pho P Quée, tinh Kién Giang, Viét Nam

Nganh ngh kinh doanh chinh: Ddu tu, phét trién Bit dong sin

Vén di¢u 1¢ hién tai: 396.000.000.000 déng

S ¢b phén hién tai: 3.960.000 ¢b phén

$6 ¢b phén s¢r hitu cia CEO: 2.376.000 ¢ phén

Phuong an ting von: Théng qua tai nghi quyét s& 01/2022/NQ-BHDPCE ngay 24/3/2022
ciia Pai hai ddng cb déng.

Téng s cb phén dir kién chao ban: 1.750.000 cb phan

Meénh gia: 100.000 déng/cd phin

Gia chio ban: 100.000 déng/cé phan

Viin diéu 1é du kién sau phét hanh: 571.000.000.000 ¢6 phan

Thévi gian du kién thye hién: Nim 2023

S& ¢d phan duge quyén mua eia CEO: 1.050.000 cd phan

Théng tin vé méi quan hé giita Céng ty cb phin Diu tw va Phat trién Phia Quéc voi
CEO va thanh vién HBQT, Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soat, ké toan tnrong va co dong
16n ciia CEO

+ CEQ s¢ hiru 60% vén didu 1¢ cia Céng ty cb phin Déu tr va Phat trién Phi Quéc

+ Thinh vién HPQT, Téng Gidm déc ciia CEQ 1a thanh vién HDQT, TGD ciia Cong tv ¢d

phin Dau tir va Phét trién Phi Quéc

+ Chi tich HDQT Céng ty ¢ phén Dau tir va Phat trién Phi Quéc 12 ¢b dbng 1én ctia CEO
Co ciu cb dong: Tai thai diém 31/12/2022:

Tén co dong S6 o phan s& Gid tri eb phin Ty 1é % Vén
hiru (VND) diéu 1§

' Céng ty CP Tép doin C.E.O 2.376.000 237.600.000.000 60%
Nguyén Thé Lam 792.000 79.200.000.000 20%
Doan Tién Trung 792,000 79.200.000.000 20%
Tiong 3.960.000 396.000.000.000 100%

Tinh hinh tai chinh:
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TT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022
I | Taisan 2.384.833.480.954 |  2.003.544.704.838
1 | Tai sén ngén han (698.695.838.990 458.360.153.226
2 | Tai san dai han 1.686.137.650.964 | 1.545.184.551.612
1 | Nguon von 2.384.833.489.954 |  2.003.544.704.838
1 Vén chi sé hiu 14?.234.213.055" (65.124.223.210)
2 | Nophai trd 2.237.599.276.929 |  2.068.668.928.048

Neuon: BCTC ném 2021 va BCTC ném 2022 cita Céng ty ¢d phdn Déu e va phdt ién

- Két qua kinh doanh:

Chi tiéu

Phii Quic

Nam 2022

Doanh thu thuén bin hang va cung cap dich vy

407.657.479.297

Gia vbn hang bin : 516.301.796.013
Loi nhuén gdp vé bin hing va cung cip dich vy ] (108.644.316.716)
Doanh thu hoat dfng tai chinh 204.217.223
Chi phi tai chinh 97.665.557.831
Trong do: Chi phi lai vay 97.407.629.533
Chi phi ban hang 2.629.838.494
Chi phi quan Iy doanh nghiép 11.732.994.592
Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh (220.468.490.410)
Thu nhép khac 15.604.689.466
Chi phi khic 7422972217
Loi nhudn khic 8.181.717.249
Téng lyi nhufin ké todn trude thué (212.286.773.161)
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh i_lghiép (212.358.436.235)

Ngudn: BCTC ndim 2022 ciia Céng ty 6 phdn Ddu e va phét trién Phii Quic

3.4.2.Ké hoach sir dyng vin ciia Cong ty ¢é phin Pau tw va Phat trién Phi Quie

S8 tién thu duge tir vige phat hanh ¢b phiéu dy kién la 175.000.000.000 déng s& duce sir

dung cho céc myc dich nhu sau:

L ) Sétiln dlutr | Thai gian sir dung
STT Cac myc dich sir dung von > s
(dong) du kién
' Gép von vio C6 Cong ty
1 P van vio Cong ty con (COng t¥ | 5 64 600,000 Nim 2023
TNHH mot thanh vién Pha Kién Pha

168



Qudic). Théng tin cong ty con nhur sau:

- Cong ty TNHH mot thanh vién
Phu Kién Phu Quéc

- Dia chi tru s& chinh: Khu t§ hop
du lich Sonasea Villas and Resort,
té 5, 4p Dudng Béo, x3 Duong To,
thanh phd Phu Quéc, tinh Kién
Giang, Viét Nam

- Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép sb 1702075375 dang k¥ 1én
diu ngay 06/01/2017, dang ky
thay déi lin thor 6 ngay
22/01/2021.

- Von diéu 18 hién tai:
280.000.000.000 dong (Hai trim

tam muoi ty dong)
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
Piu tr bit déng san
2. | B6 sung von luu ddng ciia Céng ty 25.000.000.000
- Tra goc va 1d cdc hop dong vay §.500.000.000

- Stura chita ndi, ngoai that dy én

. 1.300.000.000 | Tir Ndm 2023 dén
Sonasea Villas & Resort

i : - hét Quy 2/2024
- Chi phi viin hanh Khu du lich $0.500.000:06b.
Sonasea Villas and Resort
- Chi phi sira chira khach san 5.000.000.000
Tong cjng 175.000.000.000

3.5. Tang von Cong ty co phin xiy dung C.E.O
3.5.1. Théng tin Céng ty cd phin xiy dyng C.E.O

Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0102389667 do S& Ké hoach va Péu tu thinh
phd Ha Néi cdp lan ddu ngay 11/10/2007, cp thay ddi 1an thir 9 ngay 30/7/2020

Dia chi tru s& chinh: Tang 12, Thap CEO, HH2-1, d6 thi méi ME& Tri Ha, duomg Pham
Hung, phuimg M@ Tri, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Ngéanh nghé kinh doanh chinh: Xay dung

Vén diéu 1¢ hién tai: 100.000.000.000 ddng

S6 b phan hién tai: 10.000.000 cb phén

S8 cb phan s hitu ciia CEO: 5.100.000 ¢b phin

Phurong 4n ting vén: Théng qua tai nghi quyét s& 01/2022/NQ-DHDCB ngay 30/3/2022
ctia Dai hji dong cb dong.

Téng s6 ¢d phan dy kién chao ban: 10.000.000 ¢b phan

Ménh gia: 10.000 ddng/ch phin

Gia chao ban: 10.000 déng/cé phan
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- Vbn diéu 18 du kién sau phat hanh: 200.000.000.000 déng

- Thei gian du kién thyuc hién: Nim 2023

- 8 cb phin duge quyén mua cia CEO: 5.100.000 ¢b phan
- Thong tin vé mdi quan hé giira Cong ty cb phin xiiy dung C.E.O véi CEQ va thanh vién
HPQT, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém sodt, ké todn trnrémg va cd déng lon ciia CEO

+ CEO s& hifu 51% von diéu I¢ cia Cong ty cd phin

xdy dung C.E.O

+ Thanh vién HPQT cua CEO 14 thinh vién HDQT ciia Cong ty 6 phan xay dyng C.E.O

- Coclu cb déng: Tai thivi diém 31/12/2022:

Tén co dong Sb co phan sé hiru | Gid trjcd phin | Ty 1§ % Von
f (VND) dicu 1§
Céng ty CP Tép doan C.E.O 5.100.000 51.000.000.000 51,00% |
Nguyn Son Ha 48,000 480.000.000 {1,48’}'&_}
5]
Nidd Eibaae tireng 27.420 274.200.000 0,27%
Phiing Tién Thanh 2,322,223 23.222.230.000 23,22%
Ngb Viin Anh 100.000 1.000.000.000 1,00%
Do Thi Ngoc Bich 2.322.223 23,222.230.000 23,22%
Pao Minh Quang 80.134 801.340.000 0,81%
Ting 10.000.000 100.000.000 100%
- Tinh hinh tii chinh: .
TT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 !
I |Taisin 588.453.042.796 627.663.124.621 |
1 | Tai san ngin han 554.612.109.950 603.381.452.212
2 | Tai san dai han 33.840.932.846 24.281.672.409 |
i1 | Nguébn von 588.453.042.79% 627.663.124.621
1 Vén chit s& hitu 179.315.703.135 180.903.302.143
2 | No phai tra 409.137.339.661 446.759.822.478

Nguon: BCTC nam 2021, BCTC ndm 2022 ctta Céng ty co phdn xdy dung C.E.O

- Két qua kinh doanh:
Chi tiéu ; Niim 2022
Doanh thu thuin bén hing va cung cip dich vu 254.835.119.833
Gi4 vén hang bén 241.273.964.481
Lgi nhudin gbp vé bén hang va cung u‘lp dich vu 13.561.155.352
Doanh thu hoat dgng tai chinh 974.917.439
Chi phi tdi chinh 1.119.782.361

Trang do: Chi phi l@i vay

1.119.782.361

Chi phi bén hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép 10.589.777.744
Lgi nhuiin thufn tir hoat déng kinh deanh 2.826.512.686
Thu nhép khéc 14,888
Chi phi khéc 721.505.246
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Chi tiéu Niim 2022
Lyi nhudin Khéc (721.490.358)
Tong loi nhujn ké todn trwée thué 2.105.022.328
Chi phi thué TNDN hién hanh 517.423.320
Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 1.587.599.008

3.5.2. Ké hoach sir dung von ciia Céng ty ¢d phin xiy dymg C.E.O

Nguon: BCTC nam 2022 cia Céng ty co phan xdy dung C.E.O

6 tién thu duge tir viée phét hanh cé phiéu du kién 12 100.000.000.000 ddng s& duoc sir
dung cho cac muc dich nhir sau:

STT Cic myc dich si dyng von S§6 ticn dau tw Théi gian sir dung
(ddng) du kién

1 | DAu tr may mac, thiét bi thi cong cho | 35.000.000.000 | Tir Nam 2023 dén hét
cac duyr an: Quy 2/2024
- H¢ thong gio chong 26.200.000.000
- Cau ty hanh 8.800.000.000

2 | Bd sung von luu dong: mua nguyén |  65.000.000.000 | Tir Nam 2023 dén hét
viit liéu, hang héa diu vao, thanh toén Quy 2/2024
cbng ng cho cdce nha cung cip ...
Tong cing 100.000,000.000

4.  Bé sung von luu déng ciia Cong ty C6 phin Tip doin C.E.O i 217.399.850.000 VND

Nhu ciu von luu ddng ctia CEO nhur sau:

Pon vi tinh: VND

Nhu chu vin lun dfng

Quy 112023 Quy 1112023 Quy V2023

Quy 12024 Quy 112024

Chi phi mun nguyén vt
ligu phuc vy hogt dong
san xuit kinh doanh va
hoat dfing thuomg mai

43.902.058.465 44.000.000,000 | 52.850.000.000

45.350.000,000 | 45.500.000.000

Téng cling

43.901.058.465 lummm 52.850.000.000

45350.000.000 | 45.500.000.000

K& hoach sir dung vén hru déng phuc vu hoat ddng san xuit kinh doanh thu duge tir dot
chao ban cb phiéu ra cng ching:

Bé sung ngudn vén lru ddng phyc vy

cho hoat djng sin xudt kinh doanh ciia =~ 86 tién (VND) | Tién db gidi ngén sir dung
Cong ty

Chi phi mua nguyén vit liéu phue vu hoat

dong san xuat kinh doanh va hoat déng | 217.399.850.000 Nam 2023

thuomg mai

Téng cing 217.399.850.000 |
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CAC POI TAC LIEN QUAN DEN POT CHAO BAN
. T6 chire tw vin

Céng ty Co phin Chimg khoin MB (MBS)

Dién theai : (84-24) 7304 5688. Fax: (84-24) 3726 2601.
Dia chi : Tang 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cit Linh, phurémg Cat Linh, quén
Dong Da, thanh pho Ha Noi.
Website : www.mbs.com.vn
Bloomberg : MBSV<GO=>

. Th chirc kiém todn

Céng tv TNHH Kiém todn va Pinh gid Viét Nam
Piachi  :Tang 11 Toa nha Séng Da, ngd 163 duémg Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Néi
Dién thoai: (84-24) 62670491 Fax: (84-24) 62670494

Website: www.vae.com.yn
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PHU LUC

. Phuluc1: Ban sao hop 1 Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0101183550 do S&

K& hoach va Ddu tr Thanh phd Ha Néi cép thay dbi 1an 23 ngay 19/07/2021;
Phu luc 2:  Biéu 1& ciia Cong ty c6 phén Tép doan C.E.O;

Phuluc3: Nghi quyét sé 01/2022/NQ-DHDPCD ngay 29/04/2022 cia Pai hdi déng cb
déng thwong nién ndm 2022 Coéng ty ¢d phin Tap doan C.E.O thong qua
phuong an phat hianh cd phiéu tang von diéu 18;

Phulyc4: Béo cdo tai chinh di kiém toén cia cdc nam 2021, 2022 va Béo céo tai chinh
quy 1 nam 2023;

Phuluc 5:  Nghi quyét HPQT sb 14/2022/NQ-HPQT ngiy 23/8/2022; Nghi quyét HDQT
s0 21/2022/NQ-HPQT ngay 23/11/2022 va Nghi quyét HPQT s6 04/2023/NQ-
HPQT ngay 11/4/2023 vé viée sira doi 01 sb diéu cia Nghj quyét HPQT s6
14/2022/NQ-HDQT ngay 23/8/2022.

Phuluc 6: Nghi quyét sb 20/2022/NQ-HPQT ngdy 23/11/2022; Nghi quyét sb
06/2023/NQ-HBQT ngay 19/6/2023 cta Hai déng quan tri thong qua Quy ché
phét hénh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao dng niim 2022,

Phu luc 7:  Van ban sb 22-6/2022/CEQ/CV-CTHPQT ngay 27/6/2022 v& cam két cia Hoi
dbng quén tri trién khai niém yét b phiéu phét hanh thém;

Phu luc 8: Théng bio tai khoan s6 0141/BIDVTX-PGDPH ky ngay 21/02/2023 cia Ngén
hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam — Chi nhénh Thanh Xufin xfc nhéin
tai khodn phong toa sir dung cho muc dich thu tién mua cb phiéu phit hanh ra
cong ching;

Phulyc 9: Vin ban sd 23-6/2022/CEQ/CV-TGP ngay 27/6/2022 vé cam két dap img quy
dinh tai diém e khoén | Didu 15 ciia Luét Chimg khodn;

10, Phy lyc 10: Céng vin sd 24-6/2022/CEQ/CV-TGD ngay 27/6/2022 vé vige tach phiéu biéu

quyét tai DHPCB cia Céng ty.

I1.Phulue 11: Céc tai lidu lién quan dén viée sir dung von:

Tii li¢u D din Khu biét thy cao cip Sonasea Residences (Dir in Sonasea Residences)

Quyét dinh s8 747/QD-UBND ngav 01/4/2016 cia UBND tinh Kién Giang v& viéc chip
thudn ddu tr Dy 4n Khu biét thy cao cip Sonasea Residences tai Khu phirc hop Bai Truong,
xd Duong To, huyén Phi Qubc;

Quyét dinh sb 2190/QD-UBND ngay 25/9/2019 ciia UBND tinh Kién Giang v& viéc diéu
chinh Diém b, Khoan 6 vi Khoan 9, Diéu 1 cta Quyét dinh sb 747/QD-UBND ngiy
01/4/2016 cia UBND tinh Kién Giang vé viéc chip thuan dau tu Dy an Khu biét thy cao cip
Sonasea Residences thuge Khu phic hop Bai Triromg, xa Duong To, huyén Pha Qubc, tinh
Kién Giang;

Quyét dinh sé 37/QD-BQLKKTPQ ngay 13/02/2023 ciia Ban Quan 1y Khu Kinh t& Phi
Qubc vé viée didu chinh mét s ndi dung tai Pifu 1 Quyét dinh chéip thuin din nr sé
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747/QD-UBND ngay 01/4/2016 va Quyét dinh s6 2190/QD-UBND ngay 25/9/2019.

Quyét dinh so 900/QD-UBND ngay 22/4/2014 cia UBND tinh Kién Giang vé viée phé duyét
Dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xiy dumg khu biét thy cao ciip Sonasea Residences thude
khu phiic hop Bai Trudng, x3 Duong To, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, quy mbd
617.574m2 — ty 1& 1/500;

Quyét dinh s 143/QD-BQLKKTPQ ngiy 18/6/2019 cita Ban Quan 1y Khu Kinh t¢ Pha
Québc vé viéc phé duyét didu chinh, bd sung mét sé ndi dung tai Khoan 6.2, Diéu 1, Quyét
dinh sé 900/QD-UBND, ngay 22/4/2014 ciia Chii tich UBND tinh Kién Giang vé viéc phé
duyét D6 an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu biét thy cao céip Sonasea
Residences thupe khu phude hgp Bii Tnromg, xi Duong To, huyén Phit Quée, tinh Kién
Giang, quy mé 617.574m?;

Quyét dinh sb 3885/QP-UBND ngay 28/7/2022 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Phi Quic
vé viée phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuoc thu hai dit thyc
hién du 4n khu biét thy cao chp Sonasea Residences tai xa Duong To, thanh phé Phit Quée,
tinh Kién Giang.

Cam két hd tro vén sb sb 1026/BIDV.TX-KHDNI1 ngay 16/3/2023 ciia Ngin hang TMCP
Piu tu va Phét trién Viét Nam Chi nhénh Thanh Xuin cho dy an khu biét thy cao cp
Sonasea Residences tai xi Duong To, thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang.

Tai liéu Céng tv C6 phin Piu tw va Phit trién Du lich Vin Ddn
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb 5701879860 do S& K& hoach va Péu tu tinh
Quang Ninh cép thay dbi 1an thir 3 ngay 21/10/2019;
Bién ban sb 01/2022/BB-DHDCD ngily 28/3/2022 cia Pai héi déng b dong thudmg nién
nam 2022 Céng ty ¢& phan Déu tu va phat trién du ljch Van Don
Nghi quyét sé 01/2022/NQ-DHDCB ngiy 28/3/2022 cita Pai hoi dong co dong thuong nién
ndm 2022 Cong ty ¢b phin Diu tu va phat trién du lich Van Don;
Nghi quyét s6 03/2023/NQ-HDQT ngay 10/4/2023 ciia Hoi déng quén tri théng qua viéc
trién khai phuong dn phat hanh ¢ phiéu tang vén diéu 1& Cong ty eb phin Dhu tu va phit
trién du lich Van Ddn. Nghi quvét nay thay thé Nghi quyét 56 03/2022/NQ-HPQT ngay
10/10/2022;

Giy chimg nhan ding ky diu tr md sd dy én 4184061386 do Ban quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh cép ngay 15/8/2018 thyc hién du 4n déu tu: Khu to hop du lich nghi dudng
Sonasea Véan Pon Harbor City — Phan khu 1;

Quyét dinh chi trrong ddu tu sé 3939/QD-UBND do UBND tinh Quang Ninh cap ngay
ngay 20/9/2019 vé viéc diéu chinh Dy 4n diu tr Khu tb hop du lich nghi duimg Sonasea
Vin Pén Harbor City — Phan khu 1 tai xi Ha Long, huyén Viin Pon;

Quyét dinh s6 171/QD-BQLKKTVD do Ban quan 1y khu kinh t¢ Van Don cép ngay
30/6/2021 vé viée diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu t6 hop du lich nghi dudmg
Sonasea Vin Pén Harbor City tai xd Ha Long, huyén Vin Don;

Quyét dinh s6 77/QD-UBND do UBND tinh Quang Ninh cip ngay 09/1/2019 vé vige thu hi,
chuyén déi muc dich sir dung dét, diéu chinh myc dich sir dung dét (dot 1) cho Céng ty ¢b phin
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Diu tu va Phat trién Du lich Van Dén tai x4 Ha Long, huyén Vin Don, tinh Quéng Ninh dé thyc
hién dyr an Khu t6 hgp nghi dudmg Sonasea Vian Ddn Harbor City - Phén khu 1;

Quyét dinh sé 2857/QD-UBND do UBND tinh Quang Ninh cfp ngiy 15/7/2019 vé viéc
giao dAt, cho thué dét cho Céng ty cb phin dau tr va phét trién Du lich Van Don (dot 2) tai
xii Ha Long, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh dé thyre hién dy 4n Khu t8 hop nghi dudng
Sonasea Vin Don Harbor City - Phén khu 1;

Quyét dinh s6 882/QP-UBND do UBND tinh Quing Ninh cép ngay 17/3/2020 v& viéc giao
dét, cho thué dét cho Cong ty cb phan dau tw vi phat trién Du lich Véan Dén (det 3) voi dign
tich 42.770,1m? dét tai xa Ha Long, huyén Vin Dén, tinh Quéng Ninh dé thue hién dy an
Khu td hop du lich nghi dudmg Sonasea Vin Bén Harbor City — Phéin khu 1;

Quyét dinh s6 1057/QD-UBND do UBND tinh Quing Ninh cdp ngly 08/04/2021 vé viéc
chuyén muc dich sir dung dét va giao dit, cho thué dét cho Cong ty 6 phan dau tu va phat
trién Du lich Vin Pdn (dot 4) véi dién tich 25.234,1 m? dét tai xA Ha Long, huyén Véan Pdn,
tinh Quing Ninh dé thuc hién dy 4n Khu 14 hop du lich nghi duéng Sonasea Vin Dén
Harbor City - Phéan khu 1;

Théng béo sé 289/TB-BQLKKT-NVTC ngiy 31/12/2019 cia Ban quan 1y Khu Kinh té vé
vige ndp tién sir dung davTién thué dat; Cong ty cb phan diu tu va phat trién Du lich Vén
Pbn di hoan thanh diy di viéc ndp tien sir dung dav/Tién thué dit theo Théng bio sb 289/
TB-BQLKKT-NVTC ngay 31/12/2019 cia Ban quan Iy Khu Kinh té;

Gidy phép Xay dung sé 146/GPXD do UBND Huyén Van Bdn cép ngiay 26/4/2019 cho
phép xdy dyng khéi nha & LK-IN (bao gbm 08 can hd lién ké);

Gidy phép Xiy dyng s 147/GPXD do UBND Huyén Van Dén cip ngiy 26/4/2019 cho
phép xdy dumg céc khéi nha LK-1A, LK-1B, LK-1C, LK-1D, LK-1E, LK-1G, LK-1H, LK-
IK, LK-1L, LK-1M, LK-1P, LK-2A, LK-2B, LK-2C, LK-2D, LK-2E, LK-2G, LK-2H, LK-
2K, LK-2L, LK-2M, LK-2N, LK-2P thudc cong trinh nhi & lidn ké& va canh quan phd di bd
(LK-1, LK-2);

Gidy phép Xay dung sd 268/GPXD do UBND Huyén Vén Don edp ngay 02/8/2019 cho
phép xdy dung Nha & lién ké va canh quan phé di by (LK-1, LK-2) — Phin hdm chung va
canh quan phd di bd;

Gidy phép Xiy dyng sé 107/GPXD do UBND Huyén Vin Ddn cip ngay 15/5/2020 cho
phép xdy dung Nha & lién ké va canh quan phé di bd LK-3 (céc khdi nha LK-3A, LK-3B,
LK-3C, LK-3D);

Gidy phép Xay dung s6 03/GPXD do UBND Huyén Véan Don cip ngay 28/4/2022 cho phép
xily dyng Phan méng coc hang muc Khach san — Cin h{ nghi dudng (giai doan 1); biét thir
nghi dudng; nha hang bién, nha dén tiép va ha ting k¥ thudt ndi bj.

Ti liéu Cong ty TNHH C.E.O Quic té

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0102143374 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd
Ha Ngi cip thay déi lan thir 10 ngay 25/04/2022;

Bién ban sb 01B/2022/BB-HPQT ngay 22/3/2022 ciha Chu sd hiru Cong ty TNHH C.E.O
Quéc té;
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Nghj quyét s& 01B/2022/NQ-HDQT ngay 22/3/2022 ciia Chil s& hiru Céng ty TNHH C.E.O
Quic té;

Nghi quyét sé 0504/2023/NQ-HDTV ngay 10/4/2023 cta Hdi dong thanh vién thong qua
viée trién khai phuong dn phét hanh ¢ phiéu ting vén diéu 1¢ Céng ty TNHH C.E.O Quéc
té. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 03/2022/NQ-HDTV ngay 10/10/2022;
Quyét dinh diéu chinh chi treong diu tu sb 2755/QP-UBND do UBND thanh phd Ha Ni
cap ngay 26/6/2020;

Quyét dinh sé 1004/QD-UBND do UBND thanh phé Ha ndi cip ngay 09/3/2020 vé viéc phé
duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dé thi m&i CEQ Mé Linh;
Quyét dinh sé 1525/QP-UBND do UBND huyén Mg Linh cip ngay 09/04/2021 vé viéc phé
duyét phuomg 4n bdi thuomg, hd try GPMB (dot 1) khi Nha nuée thu hoi dat dé thye hién du
an: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh, huyén Mé Linh. Dia phén: xi Tring Viét xam canh tai xa
Dai Thinh;

Quyét dinh sé 1840/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngdy 29/4/2021 vé vige phé
duyét phirong dn bdi thudmg, hd trg GPMB (dot 2) khi Nha nude thu héi dét dé thuc hign du
én: Khu do thi méi CEO Mé Linh. Dia diém: xd Trang Viét (xdm canh x& Dai Thinh), huyén
M¢ Linh, Ha Noi;

Quyét dinh sé 3501/QB-UBND do UBND huyén M Linh cip ngdy 20/8/2021 vé vige phé
duyét phuong an boi thudmg, hé trg GPMB (dgt 3) khi Nha nudc thu hoi dét dé thuc hién du
an: Khu d6 thi maéi CEO Mé Linh. Pia diém: xi Trang Viét (xam canh x3 Dai Thinh), huyén
M¢ Linh, Ha Noi;

Quyét dinh sb 3665/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cdp ngay 27/8/2021 vé viéc phé
duyét phuong dn béi thuong, hd try GPMB (dot 4) khi Nha nuée thu hoi dat dé thye hién du
4n: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh, huyén Mé Linh. Dja phén: x& Tring Viét xam canh tai xa
Dai Thinh;

Quyét djnh sb 1536/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngay 13/4/2021 v& viéc phé
duyét phirong én bdi thuémg, hd tro GPMB (dgt 1) khi Nha mrée thu hi dit dé thyc hign dy
4n: Khu d thi méi CEO Mé Linh. Dia diém: xa Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha
Noi;

Quyét dinh sé 1971/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh céip ngay 04/05/2021 V& vige phé
duyét phuong 4n bdi thuéng, h tro GPMB (dot 2) khi Nha nuée thu hdi dat @& thye hién du
4n: Khu do thi méi CEO Mé Linh. Dja diém: thén Liéu Tri, xd M@ Linh, huyén Mé Linh,
thanh phé Ha Noi;

Quyét dinh s6 3613/QD-UBND do UBND huyén M Linh cp ngay 27/8/2021 vé viéc phé
duyét phuong én bdi thuomg, hd trg GPMB (dot 4) khi Nha nube thu hdi dét dé thuc hién dy
4n: Khu 86 thj méi CEO M@ Linh. Dia diém: xd Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha
Noi;

Quyét dinh s6 3827/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cdp ngay 13/9/2021 vé viée phé
duyét phuong &n bdi thudng, hd tro GPMB (dot 3) khi Nha nuée thu hoi dét dé thue hién du
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dn: Khu d6 thi méi CEO Mé Linh. Pja diém: x3 Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha
N1

Quyét dinh s& 3615/QD-UBND do UBND huyén Mé Linh cip ngiy 27/8/2021 vé viéc phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg GPMB khi Nha nudc thu héi dat dé thyuc hién du an:
Khu dé thi méi CEQ M@ Linh, huyén Mé Linh. Pia diém: xa Van Khé, huyén Mé Linh.
Tai li¢u Cong ty co phin Piu tw va Phit trién Nha Trang

Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép sd 4201743588 do S& Ké hoach vi Déu tr tinh
Khénh Hoa cip thay dbi l4n thir 4 ngay 13/12/2019;

Bién bin so 01/2022/BB/CEONT-DHDCP ngay 29/3/2022 cia Dai hoi dong c6 déng
thudng nién niim 2022 Céng ty cb phin diu nr va phit trién Nha Trang;

Nghi quyét s6 01/2022/NQ/CEONT-DHDCD ngay 29/3/2022 cia Pai héi dong cb dong
thudng nién niim 2022 Cong ty ¢b phin ddu tu v phat trién Nha Trang;

Nghi quyét so 01/2023/NQ-HPQT ngay 10/4/2023 cua Hoi dong quan tri thong qua viée
trién khai phuong én phdt hanh ¢b phiéu ting von diéu 1& Cong ty ¢b phin diu tw vi phat
trién Nha Trang. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sé 02/2022/NQ-HPQT ngay
12/8/2022;

Quyét dinh chip thufin chu trirong ddu tr ddng thoi chip thudn nha diu tr sb 643/QP-UBND
do UBND tinh Khinh Hoa cip ngay 04/3/2022 dé thuc hién du 4n Khu du lich Sonasea
Premier Nha Trang;

Quyét dinh sb 1653A/QD-UBND do UBND tinh Khanh Hoa cip ngay 13/06/2016 vé viéc
phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Dy 4n Khu Du lich Green Hotek and
Resort, tai 16 D12b — Khu 4, Khu du lich Béc ban ddo Cam Ranh, huyén Cam Lam;

Gidly chimg nhén quyén sir dung dét quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét vio
s0 cap GCN sb CT-14577 do UBND tinh Khénh Hoa cip ngay 16/11/2017.

Tai liéu Céng ty cd phin Piu tw va Phét trién Phi Québe

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s& 1700446176 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Kién
Giang cip thay déi lan thir 14 ngay 19/01/2022;

Bién ban 8 01/2022/BB-DHDCD ngay 24/3/2022 ciia Dai héi déng ¢ déng thwomg nién
n&m 2022 Céng ty ¢d phan Déu tr va Phér trién Phu Quédc;

Nghj quyét s6 01/2022/NQ-DPHDCP ngay 24/3/2022 cia Pai hdi dong cb dong thudmg nién
nim 2022 Céng ty ¢t phin Péu tu va Phit trién Phi Quéc;

Nghj quyét s6 01/2023/NQ-HDQT ngay 10/4/2023 cia Hoi dong quan tri théng qua viée
trién khai phuong 4n phdt hanh ¢ phiéu ting vén diéu 18 Céng ty ¢b phdn Diu tr va Phat
trién Phi Qudc. Nghi quyét ndy thay thé Nghi quyét sd 04/2022/NQ-HDQT ngay
10/10/2022.

Tii liéu Céng ty co phin xiy dung C.E.O

Giay chimg nhiin dang k¥ doanh nghiép s& 0102389667 do S¢ K& hoach va DAu tu thanh phé
Ha Ni cdp thay d6i 1an thir © ngay 30/07/2022;

Bién ban s& 01/2022/BB-DHBCH ngay 30/3/2022 cua Pai hdi dong cb déng thuéng nién
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niim 2022 Cong ty co phin xdy dung C.E.O;

Nghi quyét 01/2022/NQ-DHBCE ngay 30/3/2022 cia Dai hoi dong co dong thuomg nién
nim 2022 Céng ty cb phin xdy dyng C.E.O;

Nghj quyét sb 02/2023/NQ-HDQT ngay 10/4/2023 cia Hdi dong quan tri thong qua viéc
trién khai phuong dn phat hanh cb phiéu ting v6n diéu 1§ Céng ty ¢b phan xiy dymg C.E.O.
Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sé 04/2022/NQ-HPQT ngay 10/10/2022.
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XIL. NGAY THANG, CHU KY, DPONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN

Ha Ngi, ngay 19 thang € nam 2023

PAI DIEN TO CHUC TU VAN PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CP CHUNG KHOANMB  CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
TUQ. TONG GIAM BOC CHU T}ed TR0

NG QUAN TRI

CHU TICH HBAT

TONG GIAM POC

TONG GIAM DOC

Doin Vin Mink

KE TOAN TRUONG

«E TOAN TRUGNG

G Ghi Thom
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